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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2021052600255875号 )

易县人民法院 :

贵院在执行 刘洋 (中 清执行人)与 孙△贞,;K云鹤 (被执行人) (2021)蔗 o633执 167号

(借款合同纠纷)一案中,于 2()21年 05月 26凵 委托我平f′ 对 孙T贞 (所有权人 )名 下/所有的 花

郡 ·玫瑰园进行网络询价。现己完成网络向价,共体情况如 卜

花郡 ·玫瑰园

房产坐落    保定市1莲池区复兴路与东三环交口西行600米

所在小区 花郡 ·玫瑰园

153,14平方米

3室2厅2卫

南向

总楼层

建成年代∷

`
住宅

询价方输入

询价结果及结果有效期

建筑面积: 153.14m2

单位 I盯积价格:11149,00/C//IW

财产参考总价:1707358,00元

结果有效期:至 2022年 05月 26凵

点

本次网络询价时点为:2021年 05月 26H

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)价值调查

1、 询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



3、 询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

醺

(二)房产周边情况

1.月边配套详情
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飞
2
6

未
龙
路

环
:
东

天宁路 :

幼儿园 盈嘉宝幼儿园:东三环 (未来花郡西南侧);

北门( 33路 ;57路 ;K2路 ;

):K2路 ;

站):57路 ;

(停运)641路 ;

33路 ;K2路 ;

口日

口

门 (公交

公园 无

同升大药房:东金庄乡复兴路与东二环西南未来花郡南区666-13;
旭康医药连锁:东三环未来花郡668-51号底商 ;

东良大药房:未来石万达广场负
·
层B1039号 ;

润闰
惠
脸

区底商 ;

三环未来花郡底商668-52号 门

医 院 无

米雀健身 (保定未来石万达广场店):东 二环与七一路交叉口未来石万达广场
5楼 ;

保定未来石万达广场:七一东路1999号
;

:以上数据展示小区月边 1公 裂范Ⅲ内配奁详情

2、 询价对象所在小区市场成交案例

暂无

学校

公交车站

药店

健身

门百悦便利店 ;

超市



小区地图

字俣走二校区

东大夫庄村

未来徼墅
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引入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库 ,

房地产市场交易数据等行`'数据,以及阿里拍卖多年沉淀的市场房
产交易基础数弼、基础统计、分析棋型,采川人数据算法及阿叹拍失分析修 ir模型得出询价结果

卖分析修正模型的

向指数、市场成交

说明:利用阿胜巴巴实时汁算能力,基于司法拍卖成交情况、

惜况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分
时价格数粥 , 跟终得出标的物询价结果。

理生成,并非依据 《资产评估法》出具之评估报告,询 价结果仅供参考。

网络询价平台的联系方式

公司地址:浙江省杭州市余杭区文一西路969号阿里巴巴西溪园区

网ll|∶ : www,ta()l,a(),c OIn

客服
:{氵

线 : 四0-822-2870
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网络询价报告
中国工商银行融e购 电商平台

网 询号
·: f2b90919b4c94b42ae28c83666cdb7df

易县人民法院 :

贵院在执行刘洋 (申请执行人)与孙玉贞等 (被执行人)借款合同纠纷 (案 由)一案中,

于2021年05月 26日 委托我平台对孙玉贞 (所有权人)名下/所有的花郡 ·玫瑰园 (财产名称 )

进行网络询价。现已完成网络询价,具体情况如下 :

建筑面积:153.14平方米

单位面积价格:9,634元 /M2

参考财产价格:1,475,351元

e-|cBc
I/3
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财产基本情况

二、询价时点

本次网络询价时点为:2021年 05月 26 El

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(-)参考样本

1.估价案例情况

本案例共采用r177个计新案例进行估价,忄Jj视如下

化郡 ·玫魄同 (、 l9J广 :) 153.11M2

保定市l连池fκ 复兴蹄’
J东 ·∶

环艾 l|西 行6()0米
302厅 2卫

IL棚;· 玫瑰洲 南 向

l1● l 住 宅

99

12,216 ∶10`L/、12 10,823.50· 7L、
′

`12

11,387.30`trMj

2.楼盘小区信息调查

(二)计年方法

91地产估价的话用方法包括比较法、标准价调l但 法和多
`o回

丿|分 析注符”依照 《91地 产估价规范》 (GB'l′ 50291-

2015),出 动 {芮价服务将根据估价对象及其所在地的劣地产「|∫ 场状挝'.本 观条件,刈 估阶力法中的适用性进行分析,选择

适当的估价方法。

臼动估价方法中根钳我阀房地产估价标准,和 |fl际 估价师丫会发 FiJF|1《 门动估价模型标排》(standard on AVM),以

及所掌搬的丿
'J地

产市场数钳情况,提供的广l功 估价方法包括比较法、收益法、多元|。 |归分析法、标准价调整法 c

比较法足选蚁
。̈
t数露的时比灾例,将它们△估价×J象进行比较,根谢期间的并井对叮比实例交易价格进行处理后

得到的估价×J象价{lt政 价格的方法(lt级法适用十|刂炎”;地产数 ;计 较多、径打发作交易日̂从 仃
·定叮比性的丿l地产‘,|七

较法白动估价需喽在价缸叫点的近煳有较多类似房地产:的 交易( 方地产市场不够活跃或类似房地产交易较少的地 lκ ,难

以采用比较法估价。比较法可表述为P-S`1·
`ψ I∶ 其中iP代

`<估

价对象的I"场价值,SG代表可比实例的I||"价格:

ADi代表对
"∫
比)例的渊胳阶|肛

此外,Fl动 什价中引入 了标浓价 }川 蝼注和多
`LⅡ

!归 分析j大 -l-两 仲力法均通过对范旧内被估价)'J地 产进行分组。lli

价地 |羽 包括估价的区域范|{析|历l地产种炎<白 f川 lli i l∫ J”钅|};,标 i什 价 i用 雉江:ii岈娴过地理加权回归仗型实现,多
`△

回归

分析法市安丬(用 多元|闸 归{ψ秒实现。两种估价模 j秒 的产!沦 王础为特征价格J|论 ,1|il归 秩叩的基本形式叫以而述为

`=Σ '·

乃C。 共中X足影响房阶的特征变妓, 卩足丬十征的””J系教.(′为模型f|!截踟项 .

此次估价中,估价对象所rr的微观 |k· 域的房时 li刂 质性较强,闪此采用 F· 挂 1· 多
`C”

{归 的多儿回归法进行估计,|司时

采‖|iF推 于地理加权 |叫 归换型的标准价调整法9估 价对象在共所处的微观市场其有共特殊批,甜要纳入吧多的地理伟忠

数据参与估价,l州 此并未采用多
`△

|?|9|法进什(lli价 ,而 永△lj· 恭十地唧加权 |刘 ”1性 ⅡJ的标准价调整法‘.

饿终,根据估价对象及其所在地的9J灿产 lli场 状祝-∶ 齐、9.条 件.l法 及刈白功估价方法屮的适用性进行分析后,此次

自动估价采用了比较法、移
^tlil少

1分 |为 法、标准价调降法.并对符种勹″、洮算的绡梁综合分析比较,递过分析测算各种

方法测算结果之间左异
:柠

嗖,娥终确定向动估价结果 .

花l阝
·玫瑰 L⒈∶

保定梯坤房地产开发有限公
id

10,8⒐】
`l1-M2

13,t;2()M2;约 2()亩 i

19,000虹 20 1'l?i

住t(300奁 9 {;k)

高层 (2眦
)

e。lcBc
2/3

∷| 规划用途

所在小区 建筑朝向

∷△户型

全部楼层

占地面积

建筑面积

绿化率

容积率

周围交通

| 最高单价 平均单价

开发商

环 比 L.月

建成年份

包含用途

建筑类型

|物业公司
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四、询价结果及结果有效期

根拥数州参数汁第、市场数州对比,综合分析彩响li的物价们的各种闪索,迪衍估价原则,按照估价 fl序 ,依抑}仃
关法律法规和标注,将 (占 价算法与大效抓模型结合,在满足本次仙价的全部假设和限制条件下,确定估价对象在2021年
05月 2(;冂 的参考价值为I,· 175,351儿 。有效【刂问12个 月 ,

五、声明

本次网络 i句 价严格按照浊、 I闸 法解释规定进行,∮山保公11公 ll∶
`、 本

′
|ˉ

·0利 参考数据的合法性、太实性、准确性负
9R,o

六、网络询价平台的联系方式

2021年05月 26日

llt tl,s://mal1,icl)(;,cc)ll1,

Cll/
北求△兴闸内大“J5u; 4009195588

号1, 虫e贝勾 :氵:

网络询价专用章

行 股 移

%
CID4 Bs

`”

ρ

e-lcBc
373

地 址网址 联系方式

~

氵
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网络询价报告
中国工商银行融e购 电商平台

网询 号 : f2b90919b4c94b42ae28c83666edb7df

易县人民法院 :

贵院在执行刘洋 (申 请执行人)与孙玉贞等 (被执行人)借款合同纠纷 (案 由)一案中 ,

于2021年 05月 26日 委托我平台对孙玉贞 (所有权人)名 下/所有的花郡 ·玫瑰园 (财产名称 )

进行网络询价。现已完成网络询价,具体情况如下 :

建筑面积:153,14平方米

单位面积价格:9,634元 /`

参考财产价格:1,475,351元

eˉ|cBc
l/3
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财产基本情况

二、询价时点

本次网络询价时点为:2021年 05月 26日

三、参照样本、计年方法及价格趋势

(一 )参考样本

1.估价案例情况

本笨例人采用 J'177个 J|冫 新某″”l iJWi价 ,.沽 祝k|lt

花吞b· 玫魄同 (9J产 ) 153,l`1Ma

保定||J1越 池区复兴路 IJ东
:i

环艾仁||△i行 60()* 3室2片2卫

花郡 ·玫瑰州 南 向

l li1| 住宅

9层

12,246.40元 7加f 10,82⒊ 50元 /· M2 11,387.30元 /WI°

2.楼盘小区信息调查

(二)计算方法

房地产估价的常丿|J`J法 包括比较浊、标准价 1Fq惟 法和钅兀回归分析法等.'{伙 照 《房地产估价规范》 (GB/r5o291-

2015),白 9Ju估 价服务将根据估价对象及其所在地的 ;ˉ;地产市场状
``1等

客观条件,刈 估价方法巾的适川性进行分析,选择

适当的估价方法。

向动估价方法中根据我叫房地产估价标排,不|||H际 f宀价师
′);分 会发布的 《Fl动估价模型标祝》(standard on AⅧ),以

故所掌握的丿
'J地

产市J功 数拟竹况,提供的 rl动 估价力法包拍比较法、收益法、多
`Cl叫

丿1分 析法、标准价调整法。

比较法足选取 ·
定数景的可比女例,将它们勺估价利象进仃比较,根洲期liil的左舁对刂比实例交易价格进行处理后

得到的估价对象价俄政价格的方法<.lt较 法适用十 |刂 类房地产数 IIt较 移、经市发1i交易E1从仃 ·定 lir比 性的 I'′;地产<比
较法白动 fll,价 需要在价值时点的近煳有较多类似房地产的交以,叻 地产lr场不够活跃或类似”9:地 产交易较少的地区,难
以采用比较法估价。比较法可表述为P· SP(I舰

1.。
共中,P代表估价对象的市场价值,SPc代表可比实例的ili售 价格;

V、天|代表对可比实例的调整价格。

此外,Iη 动估价屮引入 1’ 标准价调整法和多
`tl叫

归分析法。这两种方法均通过对范lt;|内 被估价房地产进行分组。估

价范 |羽 包括估价的区域范|计和房地产种类‘自动阽i|服务中,标准价调猝法上要通过地理加权回归模’
{吵 实现,多 9t回 旷l

分析法卞焚采用多
`t回

归棋I0实现。两种估价模则的∫W论垫础为特征价格JW沦 , 10l归模型的基本形式 nj以简述为

尸=∑
'·

/+r。 其中I足影响房价的特征变墩, 侈足特征的回归系数 ,C·为模型的截趾项。

此次估价中,估 价对象所在rl(J微观 I【 域的房∫11|司 质性较强,囚此采用 r堪 丁·多元”l归 的乡儿回归法进行估计 ,|问时

采用了茶于地理加权 |叫 归换荆的{、J、 社价调胳法。估价对象在共所处的微观市场其有共特殊性,需要纳入更多的地理信息

数据参b估价.I*|此 并木采用多元卜|归法进行估价,而 采川 j· 拱于地理加权日归模型的标准价调辂法‘.

垠终,根据估价对象及其所在地的9;地产市场状/9F符客观条件,以及对自动估价方法中的适用性进行分析后,此次

自动 flll价 采用了比较法、彩九回归分析注、标准价涠胳法,并对各种
`j·

法测算的结粜综合分析比较 ,.通 过分析测算各种

方法测算结果之间并丹秆咫,跟终确定臼动 {占 价结果”

花邗 ·玫瑰凵 保定祥坤房地产开发有限公
i刂

l(),8.)1`t∵ M2 I3,320M2「约20亩 l

-0.· l`1% 19,000M2

住宅 (300套 ) 3.6

高层 (2蚍
)

e。lcBc
2/3

财产名称 面积

坐落 户 型

所在小区 建筑朝向

所在楼层 规划用途

全部楼层

最高单价 最低单价 平均单价

小区名称 开发商

占地面积小区均价

环比上月

建成年份

包含用途

建筑面积

绿化率

容积率

建筑类型 周围交通

物业公司
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四、询价结果及结果有效期

根招数抻|参 数计算、市场数4料 对比,练合分析彭啊标的物价值的各种因素,遵循估价原则,按照估价 FI∶序,依据有
关法律法规和标注,将倘价箅法与大数拙摸型结合,在满足本次估价的全部假设和限制条件下,确定估价对象在2021午
05月 26日 的参考价值为 1,475,351'△ .布效|叫 i∶il il z个 月.

五、声明

本次网络询价严格按照法、 Iˉ刂法解释规定进行,确保公
′
F公 lli.本 平帘对参考数据的合法性、央实惟、准确性负

贝 c

六、网络询价平台的联系方式

2021自F05月 26日

llt t~IDs;//Ina11,icbc.com.

C11/
北京1￡ 兴闸内大仕J55弓 4009195588

网络询价专用章
沪

.`)o饨 884

竹 般 移

涵 汾融e购
智 曲

eˉ|cBc
3/3

地 址 联系方式

`
~
·


