
'宁南京

网络询价报告
京东大量史据评估询价平台

网询号:jdbdhouse2021022800014 号

，

量县人民法院:

美院在执行 (2018) 冀0635执 635号，申请执行人贾江涛与被执行人宋银光合

罔、无因管理、不当得利纠纷一案中，于 2021年 02月 25日委托我平台对宋银光名下

/所高的移动佳宅楼进行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下:

囱于系统暂未检索到该标的相关数据信息，本;欠无法计算价格。

京东拍卖已将您的询价内容进行记录，后续将持续为您扩充询价数据。'

网络询价平台的联系方式

网址 I ht让ttωps旦:1υlauction.抖 .c口ml比川s剖if怡a.ht让tml

窑ß~专线 I 400-622-9586

公司地址

，



阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2021022500217408 号〕

蒜县人民法院.

贡院在执行贸江涛(申请执行人)与宋银光 t被执行人) (2018) 冀0635执635号(合同、
无囚管理、不当得利纠纷)一案中，于 2021年 02月25日委托我平台对朱银光(所有权人)名 f/
所有的移动住宅楼进行网络询价.现己完成网络询价，具体情况如下�

才

一寸

一斗

一、财产基本情况

房产名称 移到J住宅楼

房屋类型 住宅用房

房产坐落 1γ 盏县 7J<.llll北大街东向移动住宅楼 2号楼2单元 4崎

所在小区;移动住宅楼

边筑面积 155.94平方米

户型 3室2厅2卫
-→

朝向 雨 1七

所在楼层 _--1 4
总楼层 5

建成年代

规划用途 住宅

注:以上信息来自询价 Ji输入

二、询价结果及结果有效期

建筑面积: 155.94 m'
单位回事!价格: 8676.00 元/m'
财产参考总价: 1352935. 00 元
结果何效期:至 :W22年 02月 2，5日

三、询价时点

本次网络讪j价时点为: 2021年 02月 25日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

但iX;

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

l' ••

~ --- ~叫自-一---白】』
'"

- ， ，

(二)房产周边情况

1. 周边配套详情

学校

--→
地铁站

11!行

幼儿园

公交车站

药店

公园

超市

健身

E 且Z

2在县第三实验小学菇吾锁，}<茂北大街第三实验小学:
兴仁村小学， :Il1i吾镇:

无

中同农业银行 21小时自助银行(城关分理处) ，永盛北大街 222号，

ZE左脚步摇摇摇 F)摄制213i街交叉口东川米
明在站在是搏器去21日旨报告:22融部)永盛南大街 191附
近:

费221iE幼允冒产袋装验小学(永茂北大街东
新起点幼儿园永盛北大街 113号:
剑桥英语幼儿园:紫薇东路 145号�

行政服务大斤(公交站) ，蠢县 101路，蒜县 102路.盔县105路:
/1 方铭景(公交站)， ~县 105路:
主通运输局(公交站) ，蓝县山路，益县阳路:盏县 105路，
篮县法院(公交站) ，篮县 101路，蓝县 105路:
第三实验小学(公交站)革县 103路.茧县 105路:

隆泰大药房:公周五:路与永盛北大街交叉口西 100击
聚安草药房:平安东路(蠢县公共资源交易中心习 LirFJl50 米)，
俏偌大药房(商城店) ，公园东路长瑞锦 l1&2-13商铺:
百姓药房(温南路)， i}<路北大街与永磁南大街交叉口东 150米.
使安大药房.温留路与永盛北大街交叉路口往东约 100米(联通小区)

范菇文化公园:平安东路与永茂北大街交叉口南 150米:
iR河公园平安东路与永茂北大街交叉口西 150米.

世家吕IJ食百货:永盛北大街 592号.
下友便利店:公园路 90号:
客牢兑便利店:永盛北大街 358号.
大 i@H于综合超市，公园东路 165，
友家超市， iK跟北大街 279 号，

无

保定县 1iE广tÆ中IK IK fJÆ: jj(Ji，fJt*fij;
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注:数据说自高憾地阁，根据询价方提供的标的物房屋坐洛信息、生成定位标注.仅供参二号

(三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统，通过引入罔内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据牌，结

合Ð.ï盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、生 4耐l统计、分析模型，采用大数据算法及阿里拍卖分析修 lE模型得出油]价结果
数据。

关于阿里拍卖分析修正陆烈的说明�利用阿里巴巴实时计算能力，基于司法拍卖成交情况、

司法 11'1实参与忌、向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析.结合市场实时价格数据，最终得出标的物询价结果。

五、声明

本次网络询价严格按照法伴、司法解释规定进行，确保公平公正，本平台对参考数据的合法

性、真实性、准确性负页 e

l 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分忻所得.且只分忻和现 tlJ在影响询价对
象的主要因素，未考虑房&.室内因素 (}ji!王维护及使用状况等)和不确定因素对询价结果的影
响，无 i1、对国询价方提供的标的物数据本身可能存在的错识、缺失和偏差所导致的结果偏差负
页。

2 本报告 i句价结果 rtl阿里拍卖系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数掘进行大数据处
理生 1&. 并非依据《资产评估法》出具之评估报告.询{命结果仅供参考.

3 本报告 [0阿 !j!J自实网络i阅价系统自动生成，未对询价对象入户资助，阿里拍卖亦无法承担
对 i句价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴 i'1i或难以接触到的部分进行调查、
检测的黄任-

1. 本报告数据处理服务由淘宝(中国)软件有限公司提供，只名签章仅用于证明本报告其实
性，除法律明确规定以外，淘宝( '1'囡〕软件有限公司无法承担超出"数据处理服务"范用的责
任或义务份

六、网络询价平台的联系方式



公司地址:浙江省杭州市余抗区文一四附 969号阿里巴巴西溪园区
间址帆川. laobao.colll

客版专线 400-822-2870



8-IC8C

IC8C ③融

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号: 127b74bc024d4cf7929cbf643a32c55b

菇县人民法院:

贵院在执行贾江涛(申请执行人)与宋银光(被执行人)合同、无因管理、不当得利纠纷

(案由)-;:程中，于2021年 02月25日委托我平台对宋银光(所有权人)名下/所有的移动住宅

楼(财产名称)进行网络询价.现已完成网络询价，具体情况如下:

建筑面积: 155.91 平方米

单位面积价格: 4，060元1M'

参考财产价格 633，116元

113



IC8C⑧融~

财产基本情况、

财产名称 移均住宅眩 (Jíjf) 面积
，. 155. 9~怦

坐落
f ，;11iJ<盛北大世 ih4 侧移动 il l' 户型 31主2厅 2V

ι61112号搔 2'1' 元 .101:i子

所在小区 lPi;{l 它哇 建筑朝向 叶j~t

所在楼层 4层 规划用途 It 宅

全部楼层 5层 ""，-""

二、询价时点

本次网络询价时点为 2021 年02月25 日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)参考样本

1.估价案例情况
半案例共采用 γ1 ïï个缺和 r~例址 1丁估价 .W 况如rF

盟主ι 工川8. 517t! 飞1 最低单价 ~，sz.t 16元 1M' 平均单价 1，566.70 元，1M)

2，楼盘小区信息调查

21)

(二〉计算方法
}tjJ串户 i~ 1fr 11'1'ij';!Hjj 让包 tl~比较法、 ~J'^占价调整址和辜元回归仕忻 ~t:;; ‘依P.~. {}jJ 地产估价规范 l.' (GRIT 50~91-

2015). 自动仙价目:如将削据估 Ifr对虫且其所在她的 1A地产巾 Jh状况守;客观)(，件，对{jlj价方法巾的适用性 i挂行什町，选抒
远当的的价 )ï世.

臼rJJ估价万 rl.:ljl根据我阴阳地产估价 1手~J.，在1因际 ii1í价 qili学会发布的 E自rJJfli Ifr帧型标准>> (5 tandard on .~HI) .以
及所幸挺的房地产市场放据悄况. lIt(骂的自动的价方法包括比较坟、收益法、 j; 元回归分析法、标 ;1t1fr飞时~.，!仁、

比级技进选取一定数边的可比实例 g 将它们 l与估价 M草进行比较�根据肌肉的注异对可比实例:主届价 1，1边 tf处理后
得到的的价对且价也或价 1晶的方法.比较法压 HI于同类厉地 j"r: 敖盐 lH 、经常发生交品且具 H-ñ!ïiJ 比性的房地产。比
较 it 自功估价"，"2在价恒时山的近 l回有较þ'~似}j;J也产的交日.房地产市炀不棉活跃成史以房地产交目较少的 liM茬，难
以采川比较法估价�比技法可在地为 f' = SJ{.~+.-1IlJC~!飞巾叫飞，<估价对虫的市场价值� SPcf~'k"l 比实例的 tl\ 1!}价楠，
AIJ.lcfUU.j;;1 比实例的训 f.!价格，

此外，自功的价 If1iJIλ 了标准价 L呀?在i1;jIJ~ 元M~-l分析挝、.这阿种 :JJ;Hjii!ij 立 kHi也因内被的价叨地产边行分组，的
价范 IJJ包 IIi估 f!ril'J 1" t{ 范 fU初的地产种英.自动估计服 *'1'. 标准价讪拉法 t 要 iJ1I过地理加仅回归肢型实现，多元回归
仕忻#主盟军 IIJ j; 元回归悦型实 I见.两种估价 j~型的 !'l'i在基础为特征 {fr!吕理论，日归恢型的基本形式可以简述为
}'= ~P'X+Cc 其中 xltW 响。;líf的特征交盐� ß II.特征的回归 f~挫. cjjj 且-~的if~距 r~.

此次 íi~{ft中，的价 'Hi 所在的跟班 l王域的民岸同剧性较强，因此 !f-IIJf 基于多元 l西归的 j; 元囚归法 ill 行估计，同时
来 IIJ I J，l;TJ 也理阳1仪 liilVl假割的 1"，11:价到草挝、.的价对罩在 Jl 所处的做 <!è市场具有其特殊性，需 J些纳入 9":1:的地理 l古旦
妓据 1~与估价肉此井 ;t<采用 p元 1"1归ì!，、址付的价，m采用了~，J 地 Jllill'l 权问归假型的 j，f.汗l 价调整法，

M终.根据估价对虫址 J(fíi{d 出的房地产市场状况等在现品 f'I. 以及对 I'J1J]的价右法中的 i/i用 tt 进行什听后.此次
ff 7JJf~价采用了比较法、 J; 元问 11斗什HJ法、标准价调整法.井时冉仲方法划界的结果 j-;j: 古分忻比较. jl!lj11}Ví割掉品仲
Jí泣洲 \1站*之间-t::异NJ~. 最好确定白 ljJfi1j价结*. I

小区名称
J

开发商

小区均价 4.369Ji;1\1' 占地面职

环比上月 建筑面积

建成年份 绿化率

包含用途 容积率

建筑类型 周围交通

物业，公司

e-ICBC



IC8C③融剧

四、询价结果及结果有效期

l担挺 lil组在放 it.J7 、市场敖州时比，综合分析影响标的物价的 (r.)品种囚在.迎泊的价原则.按照的价程序.依据自
武法 iV注规和标汗*~估价挥法与大量也 lN缺型结合， á'满足，拉萨、11;价的全部假设有 1限制'"1'1下.确定估价对罩在 :!021司
02月 25日的杏号价也为633. 116ι.fT 坡时间 12个月四

五、声明

本刊;网t'&询 l什严格怯照法、司 iH￥lf规定进行，确保公平公正.本平台对在参考敢低的合法性、真实性.但附性自 1
贺，

六、网络询价平台的联系方式

地址 联系方式网址

hltps:11阳11. icbC'. c'Jm 北京挺兴门向大街 55号 1009195588
cn/

2021年02月25日

8-ICBC
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