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   致估价委托人函
河北省邯郸经济技术开发区人民法院:

接受贵单位的委托，我们对柴彩英位于邯郸经济开发区世纪大街26号鑫域国际2-1-25-01号的房地产（包括所分摊的土地）在价值时点的市场价值进行了评估。

一、估价对象：估价对象为位于邯郸经济开发区世纪大街26号鑫域国际2-1-25-01号的房地产（包括所分摊的土地），估价委托人提供了房屋所有权证复印件，房屋所有权人为柴彩英，建筑面积为185.94平方米。未提供国有土地使用证，本次评估以房屋所有权人通过合法有偿方式取得估价对象所分摊的土地使用权为假设前提，本报告评估结果包括估价对象所分摊的土地价值。本报告所得出的估价结果内涵包含房地产价值及附着于估价对象内部不可移动或为满足使用功能必须配备的设施、设备的价值。
二、估价目的：为估价委托人执行吴美娥与李涛、柴彩英民间借贷纠纷一案所涉及的房地产提供价格参考依据。
三、价值时点：2020年11月5日，为实地勘查之日。

四、价值类型：公开市场价值标准。

五、估价方法：比较法。
六、估价依据：全国人大常委会、国务院、建设部、国土资源部以及河北省、邯郸市人民政府有关部门颁布的有关法律、法规和政策文件；中华人民共和国国家标准GB/T50291—2015《房地产估价规范》；估价委托人提供的有关资料；我公司所掌握的邯郸市房地产市场的有关资料及估价人员实地勘查、调查所获取的资料。

七、估价结果：估价人员根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，选用适宜的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，经过测算，结合估价经验和对影响房地产价值因素的综合分析，确认柴彩英位于邯郸经济开发区世纪大街26号鑫域国际2-1-25-01号的房地产（包括所分摊的土地），在价值时点的价值为RMB183.76万元，大写人民币：壹佰捌拾叁万柒仟陆佰元整（房地产单价:9883元/平方米）。
八、特别提示：

1、本报告评估结果为房地合一价值，包括估价对象所分摊的土地价值。
2、本次评估交付估价委托人评估报告原件五份，报告复印件无效。

3、本估价报告应用的有效期:自2020年11月11日至2021年11月10日。
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