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网络询价报告
京东大量t据评估询价平台

网询号: jdbdhouse2020093000017 号

:-~东

邢台市信部区人民法院:

景院在执行 (2020) 冀0503执饭 102号，申请执行人彭凯修与被执行人任彦东

借款合同纠纷一案中，于 2020军09月30日委托我平台对任彦东名下/所奇的各部阳

光2号楼 2单元 1602-1702号房产逃行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如

下:

房屋面积: 113.1平方米

标的物总价: 833，498 元

标的物单价: 7，370 元/平方米
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-、财产基本情况

~南京

标的物名称 名都阳光 2号楼 2单元 1602-1702 号房产

城市名称 邢台市

行政区名称 桥东区

小区名称 名都阳光

房屋坐落 河北省邢台市桥东区名邵阳光 2号楼 2单元 1602-1702 号房产

房屋面积 113.1 平方米

所在楼层 16

总楼层 27

朝向 南北

是否有电锦 是

户型 2室2厅1卫

产权证号 无

规划用途 佳宅

注:以上信息来自询价万录入。
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~南京

二、询价时点

本;欠网络询价时间为: 2020每09月30日

三、参照样本、计篝方法及价格趋势

(-)、参照样本

小区名称 建筑类型 建筑军代 小区均价{元/平万米)

世纪名都 普宅 2018年 6，777

世纪名都绿部苑 普通住宅 2005每 6，610

世纪名部丽景苑 普通住宅 2005年 6，571

世纪名都怡景苑 普通住宅 2009牢 6，115

世纪名都芳景苑 普通住宅 2020年 6，979

淘价对象所在位置:

主主萨玛
邢台二平陈雷馆在稳 5'-，是

筐 !ê名部�秀景范
c: 、

;&鸟汽车

法嚷主蓝;也熙龙
肆这体验店阳人口学

f\1ff军门窗

Z台市委去汽车
销售后隽写 1R公言'

挥家毛 18'τ
改造信 f￥ ii::jAC辽;在康等

白白否;主

~:;ì~;..:~
在晶无rtii岳之 1日机动车

交易市场

众星边市格 E量又楼

民验叉 i

、

』去几 ..1(~eo••:o.•

冀兹

三产主;但
←口~'I' ••
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~南京

询价对象所在位置周边基础设施:

交通
世纪名都(下客站)，地址:909路;世纪名郁，地址:20路 ;23路 ;102路 ;105路;世纪
名都{上窑站)，地址:909路。

教育
同书同画，地址:邢州大道世纪名部小区商业街 15号;滴水学堂，地址:河北省邢台
市襄部区二中北校区世纪名都 ~t门;明德学校，地址:倒入中学。

医疗
绍巍口腔，地址:河北省邢台市襄都区京深线辅路;河北省眼科医院，地址:邢台市

襄都区泉北东大街 399号。

购物
迎宾超市{邢州大道店) ，地址:邢台市襄都区邢州大道与襄都北路交叉路口往东

约 100米{树入学校西北侧约 100米)。

生活 网购服务中心(名都店)，地址:邢台市襄都区。

娱乐 港穗快捷大酒店 KTV，地址:河北省邢台市襄都区邢州北路 675号。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配相近标的信息

进行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计数据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

{二)、计篝方法

本标的在进行询价计算时，参考了该位置周边的房严价格情况迦行价格计算，同

时考虑这些房严迫往时间的价格走势进行综合分析计算。

本次询价标的物采用了决策树、 SVM、多元回归随机森林回归、销度上丹田归

树等分析预测模型结合比较法、收益;丢进行估价。根据《房地产估价规范}}，通行的房

产{古价万法育市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法逃行倍价

的，应以市场比较法为主要的倍价方法;收益性房地产的伯价，应选用收益法作为冥中的

一种估价万法。

比较法是选取一定数量的可比实例，将包们与伯价对象迦行比较，根据其间的差

异对可比实例成交价格逃行处理后得到倍{介对象价值或价格的方法。比较法计算公
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式:Pi=P'* A*S*C*O; P= L (Pi*权重系数)，式中:P-待{古标的物估算价格，Pi-待估

标的物比准价格， pl-可比交易实例价格. A-交易情况修正系数， S-市场状况修正系

数，C-区域因素修正系数， 0-个别因素修正系数。

收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对象价格的方法。收益法计算公式: V=a/(r-g)气1-

(1+g}/(1 +r)]，式中:V-标的物价格， a-标的物军纯收益， r-标的物报酬率. g-收益年

递增率， n-标的物有效使用王军限。

决策树模型 (Oecision Tree) 是在已知各种情况发生概率的基础上，通过构成

决策树来求职净现值的期望值大子等于零的概率，评价项目冈险，判断宾可行性的决

策分析方法，是直观运用概率分析的一种图解法。

SVM 模型，支持向量机 (Support Vector Machine ，需简称为 SVM ，又名

支持向量网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与指关的学习算法。

给定一组训练实例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另一个， SVM 训

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使其成为非概率二元线性分

类器。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中，如果高两个或两个以上的自变量，就称为多元回

归。事实上，一种现象常常是与多个因素相联系的，囱多个自变量的最优组合共同来

预测或估计因变量，比只用一个自变量进行预测或估计更有效，更符合实际。

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且莫输出的类别是由个别树输

出的类别的众数而定。这个方法则是结合 Sreimans 的

"Sootstrapagg regati ng" 想法和 Ho 的"random subspace method" 以建造决策

树的集合。
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锦度上升回归树 GBDT(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种迭代的决策树算法，该算法囱

多棵决策树组成，所杳树的结论累加起来做最终答案。包在被提出之初就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的算法。 GBDT 中的树是回归树(不是分类树) ，GBDT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

{三}、价格趋势

月份 2020-03 2020-04 2020-05 2020-06 2020-07 2020-08

单价(元/平万米)7，200 6，981 7，096 7，426 7，186 7，406

注:通过已有数据逝行趋势整合计算，结果仅供参考。

四、询价结果及结果有效期

本;欠网络询价结果为:833，498 元

本;欠网络询价结果奇效期至:2021年09月29日

五、声明

本;欠网络询价严格按照法律、司法解释规定逃行，确保公平公正。本平台对参考

数据的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况未有较大改变时奇效期为

一年{自 2020年09月30日起至2021军09月29日止)，着房地产市场有较大波动

或超过一年或房地产状况发生变化，需重新进行询价。

本淘价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出淘价结

果，仅供{击价参考，京东大数据评估询价平台不对淘价结果承担法律责任。

六、网络询价平台的联系方式
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网址 I https:llauction.jd.com/sifa.html

窑服专线 I 400-622-9686

~南京

公司地址

6/6



'

J、
/庐l..- r '7 0ν

阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网i句2020093000164987 号)

邢台市信都区人民法院 z

贵院在执行彭凯修(巾请执行人)与任彦东(被执行人) (2020) 冀 0503执恢 102号(借款
合同纠纷)一案中，于 2020年09月 :lO日委托我平台对任彦东(所有权人)名下/所有的名邵阳光
2号楼 2单元 1602-1702 号房产进行网络询价。现已完成网络 i句价，具体情况如下:

一、财产基本情况

16

27

南北

住宅用房

名都阳光2号楼 2单元 1602-1702号 Jji产

名都阳光

河北省邢台市桥东区名都阳光 2号楼 2单元 1602-1702号房产

2室2厅 LP.

113.10平方米

房产名称

房屋类型

房产坐落

所在小区

也筑面积

f' 型

朝向

所á:楼层

总楼层

建成年代

规划用途住宅

注以上信息米自询价方输入

二、询价结果及结果有效期
建筑面积， 113. 10 m'
单位丽 :lH价格， 9836.00 元/m'
财产参考臣、价， 1112452.00 元

结果有效朔:至 2021年09月 30日

三、询价时点

本次网络询价时点为， 2020年 09月30日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例
暂无



2、小区地图

�
邢台石同:公匡

E囚

耳f笛，;:王土=骂自

5221 5221

锺
主~.三F 才T

'lf臼国写园 [!íIiíJ

重

宗接32元均工Z
[!íIiíJ 王r~ofIJ7.王

文♀节军二
中字~:t主区

重壳三万 F.l王

。
耳f臼晏言:王

'lf臼;=f:f:，=;三毛-
E云i言 1、字 X

主3。
耳f己要中 ~~l!:~主

a
且喜&"园.，"":'t.:;O 二 GSC2019:.rr:坦号

注:数据源自高德地图，根据询价方提供的标的物房 E呈坐落信息生成定位标注.仅供参考

(三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统，通过引入国内多家专业房产数据机构合作共 íl!房产网络 ifù 1ft数据库，约
合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统讨、分析模型.采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出 ifù价结果
数据。

关于阿里拍卖分析修正模型的说明 τ 利用阿里巴巴实时计算能力，基于司 it、拍卖成交↑占况、
司法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据.应终得 lH标的物询价结果。

五、声明

本次网络 i句价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正.本平台对参考数据的合法
怕、真实性、准确性负责。

1. 本报告询价结果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分忻和测算影响 i句f!t:H
f6(的主要因素，未考虑房屋室内因素(房屋维护及使用状况等)平 u不确定因素对 ilù价结果的影
响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能在在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏差负

责。

2. 本报告 iiù价结果由阿里拍卖系统利用阿里拍卖 IJi史交易数据以及第三方数掘进行大数据处
理生成，并非依据《资产评估法》出具之评估报告，句价结果仅供参考。

3 本报告由阿里拍卖网络询 1ft系统自动生!此，未对iiù价对象入户 J!i助，间里拍卖亦无法承担
对 i句价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被 i/f!;益、术暴露且 JUft 以接触到的部分进行调查、
检测的责任。

4回本报告数据处理服务由淘宋(中国)软件有限公司提供，具名惩章仅用于证明本报告真实

性，除法律明确规定以外，淘宝(中国)软件有限公司无法成担超出"数据处理服务"范围的责

任或义务。

六、网络询价平台的联系方式

公司地址 z 浙江省杭州市余杭区文一西路 969号阿里巴巴西溪园区
网州: WWVl. t aobao. com
客版专线， 400-822-2870
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2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

(二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

注以上数据展示小区周边 l 公里范围内自己去详↑ 11

学校

地铁站

银行

幼儿同

公交车站

药店

公园

超市

但身

医院

I曲场

存 t和 f击扬概念小学:事 j;飞j'敬大迫 819号世纪名部幼儿园四邻.
邢台市第二中学北饺区， 1骂那北路与}市州大道交叉门北 JTIOO 米.
树人小学部， I阳州大道 1038号附近，
树人学校 -t耳人中学 z 我那区郭守敏大道 1036号:
树人学位:郭守敏大道 1036号.

无

邢台农村商业银行 ATM ，豫让拚 lh迫宇j;守敬大 m世纪名部:
中同农业银行 24小时向助银行 f[ 曲HiJ虫 'ßi东路 128号:

健美幼儿饲�山纪名都小 l豆:
艺乐堡幼儿饲， 1ll部 l丘永兴 ih ，
彩虹桥幼儿园 z 市高新技术开发怪援部北路界家屯小 l豆

世纪名部(公交站 )τ( 停运)36赂:102路:10;;路 :20胳 2:\蹄 :909路:
树人巾学(公交站)， 908路:
界家电(公交站)， (f于运 )36赂:102路:105路 :20路 :9ω 路:
1，海大众盛华店(公交站)， (停运):16路 :909路:
邢州袋都路口(公交站)， 102~~: 105路 20路:

轩康大药后;在都北路三人行茶舍斜对面:
民生医药(世纪名部店) ，郭守做大逝世纪名部

无

万福便利 j占隙 il桥街边世纪即 j部商层.
邻曹H~利 j占.二中 ~t校区世纪 r.占jl北门:
央臭便利店:世纪 t;部小区 l!夫幼儿园芳:
真便宜便利 J占:邬守做大逝世纪名部.
1'i:t毛超 ilí，改让桥街边郭守做大 i且世纪名部

无

肚纪名古;性l丘上生服务站:世纪名都阳光 64号商制 i
邢台人民医院， 1l!占i1~北路

:t
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网络询价报告
中国工商银行融巳购电商平台

ICBC⑧ e

e-ICBC

网询号， 649437 df38714c f cbc61 bO:l46b52ccOc

邢台 lti1言都区人民法院:

资院在执行主主凯修(申iti执行人)与 11彦东(被执行人) 1击，欺合同纠纷 (~1Ij) 一;案'1'，
f2020 年09月 30日委托我平台对 IE彦东{所 (i权人)名下 /J可 il'f fl向名部阳光2号战 2JY'. JC1602-

1702号 JJj tz: (财产名称)进行网络 iW价。现已完成网络 i句价.具体的况如下 z

建筑面伊、门 3.1 平方米

单位丽在{价格，6，390元1M'

参考财产价恪， 722，709兀

113



ICBC@

ý

、财产基本情况

财产名称
名占i民 Itt2 号怯 2单L兀1602- 由和、 11:l. 1\1

1702号 1月广(厉1".:)
tnJ北行邢台 lli侨东区名部阳

坐落 tt2 号|是2单兀 1602-1702 号房 户型 2主2厅 111.
俨&

所在小区 名邵阳克 t主筑钥向 Itut

所在楼层 16层 规划用注 f主 E

全部梭层 27层

一、询价时点

本次网络询价时，1].为 2020 年09 月 :30日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一)参考样本

1.估价案例情况
丰案例共采用 fm 个最新案例进 1J 估价，情况创下

113

e-ICBC

小区名称 开发商

小区均价 9. 113ïì;1飞 l' 占地而帜

环比上月 J::frI0.51% 建筑面积
建成句:份 绿化率
包含用途 容帜率
建筑类型 周国交通
物、Iv.公司

政低单价 I 6，851 凶7c/M' I 平均单价 1 口03. 6071:/\1' I最高单价 I川 3.15 兀 /W

2. 楼盘小区信息调查

〈二〉计算万法

房地产估价的常用 Ji法包括比较 iL、标准价调整 u、相多元回归什忻 ilA 平.!在HH (r.ii地，"估价规范>>IGBIT 50291
32LfdlZT 树制阶对制其阳地的房地产 l叫 i\t'i1'fl!.\!"f'I 付的价 ÌJît.巾的适附近 ff-J川剧

自动估 1ftIi 让中拟招 iII间房地，且估价怀准归 I~际 i6f!rNi 学金发 MtJ (ÊlQJ 估价 f-' ~j标准>>(Stand 盯【 1 00 州飞\1 以

此所掌捉的。;地卢 di场数据情况，提供的自动估价 hi.去包括比拉法、收 tr:ijj二、t元囚归分忻 ;1:. 的准价叫苦在』式"
比较 iL是 i阜取定擅自走的 "1比实 I"J. 将它们 '-jl占价可靠迦 H'比位. II!据国JruJ的主异叫 nJ比1.、倒变目 Ilr恪 ill if 处理 Jri

得到 ((;j占价付且价值或价格的 hi!:. 比较 i!，运用卡同芜的地，...:ttm: 较多、纤常发 '1 交 !illl.H 白-;j: "Iltn 的叨地卢比

圳自动估价阳缸价值时点的近朋们直到似房地卢的生日.房地产 di刷惭l. ~.Æ或先似厉地卢交岛较少的地区唯
l:L~ 用比较 i.t 估价�比较法 "1丧边为 P " SP，"ADJI"' Jt'1τ. 叫飞茬估价对掣的 di场价值 SP，j~古 "1比实例的出售价 r~
4且Jcit 去付可比立;例的词曹 Ifr iíI.

此外，臼功估价中引人 f 际准价调悼法和 rtJt 回归分忻法.这两种可法均汹过对 m因内战 f~ifft房地产 j创 j 甘组 a 仙

价;也固包拙的价的 Ix域 ffi回事l房地产忡类�白功 IMI'lIii 持中.标准价调悟注中 1ï.illi过 j也J'I!I用仅回归问型 :-J: f1~ 辜汪回归

分听法-非要采闹事兀同 IlcJl~型 'J:用�两种的 f!r I要型的 l!IIi-f?:J1正刑为特征价格理论�同 ~CI饵型的革水形式可以简 it 为
P" 工 βnc 0 其中 X是影响 rfj价的将征变臣， βl 是特征的 101归系敬� CJ;I~型的献 ~e项._. .._~�./0 ，-，......."

此次的价中的价 JJ) 且所在的慨叹 Ix域的房屋 l司质性较强，国此采 ffj{ 在 T.t兀回归的 <;Jt 回归法道行的 ìt 同时

束时 r J;t T-J也理hUf<lnl归模型的标准价训整法。 f占1ft'1姐在只所处的做砸市场具 1I且特殊性�南哩纳入 'E tA'JJ 也JlI:C~.2.
棚站的价，凶此 k-l< 采刑事 }l;lrll归，圭町的价而采用了肝 j由理1m川口l归阳的标准 frt附 ;1'..

Jà终，棍钳估 Ifr对 !l!.且且所在地的时地严市场状况导再观条件，以且对臼功 f占ffr方法中的 ìtiIIJ性进行甘忻盯叼此次
白呻 f~i价采用了比较法、 ÞlcfllllJj 分忻法�际 anffr叫直W:. H'1 忏肿 1)法测算的结束综合什忻 IW:. jill过什忻 i剧目岳?中
方 i1、测算结果之间差异印度，占 2终确定口，句的价结果因
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