铁岭市银州区人民法院
执行裁定书
（2021）辽1202执恢33号
申请执行人：铁岭市亿安融资担保有限公司，住所地铁岭市银州区工人街道广裕街28号1-2金城国际1-2。
    法定代表人：李安。
被执行人：侯佳辰，男，1993年06月19出生，汉族，身份证号码：211202199306191597，住址铁岭市银州区工人街银达小区5栋3单元602室。
    被执行人：铁岭天福房地产开发有限公司，住所地铁岭市银州区银州路8号。
    法定代表人：侯佳辰。
本院依据已经发生法律效力铁岭市银州区人民法院作出的（2017）辽1202民初1336号民事判决书，于2021年2月1日向被执行人铁岭天福房地产开发有限公司、侯佳辰再次发出执行通知书，责令二被执行人履行生效法律文书确定的义务，但二被执行人至今未全部履行生效法律文书确定的义务。本院在案件执行过程中依法查封了被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区经济开发区建设路11套房产的产籍。现申请执行人铁岭市亿安融资担保有限公司申请对上述房产进行评估拍卖，经铁岭市中级人民法院技术处摇号确定铁岭陆丰资产评估事务所为评估机构，铁岭陆丰资产评估事务所于2020年10月30日出具铁丰评报字【2020】第F-113号资产评估报告书，1、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号2-10-1和谐家园3幢2-10-1（预告登记证号：LTA237489-Y1、建筑面积：93.43平方米），评估价值261，604.00元；2、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号2-11-1和谐家园3幢2-11-1（预告登记证号：LTA237481-Y1、建筑面积：93.43平方米），评估价值261，604.00元；3、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号3-8-1和谐家园3幢3-8-1（预告登记证号：LTA237507-Y1、建筑面积：88.05平方米），评估价值246，540.00元；4、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号3-9-3和谐家园3幢3-9-3（预告登记证号：LTA237501-Y1、建筑面积：83.33平方米），评估价值233，324.00元；5、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-1号门市2和谐家园1幢门市2（预告登记证号：LTA237453-Y2、建筑面积：185.69平方米），评估价值928，450.00元；6、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市1和谐家园3幢门市1（预告登记证号：LTA237556-Y2、建筑面积：19.8平方米），评估价值99，000.00元；7、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市7和谐家园3幢门市7（预告登记证号：LTA237562-Y2、建筑面积：181.06平方米），评估价值905，300.00元；8、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市8和谐家园3幢门市8（预告登记证号：LTA237563-Y2、建筑面积：70.08平方米），评估价值350，400.00元；9、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市10和谐家园3幢门市10（预告登记证号：LTA237565-Y2、建筑面积：123.89平方米），评估价值619，450.00元；10、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市11和谐家园3幢门市11（预告登记证号：LTA237566-Y1、建筑面积：58.26平方米），评估价值378，690.00元；11、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市14和谐家园3幢门市14（预告登记证号：LTA237569-Y1、建筑面积：89.96平方米），评估价值584，740.00元。本院于2021年1月18日向申请执行人铁岭市亿安融资担保有限公司与被执行人铁岭天福房地产开发有限公司、侯佳辰送达铁丰评报字【2020】第F-113号资产评估报告书，评估报告送达双方当事人后，双方当事人在法定期限内未对评估报告书提出异议。现申请执行人申请对该房屋进行拍卖，根据本案实际情况酌情降低拍卖保留价，按评估价值降低10%，即1、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号2-10-1和谐家园3幢2-10-1（预告登记证号：LTA237489-Y1、建筑面积：93.43平方米）235，443.6元；2、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号2-11-1和谐家园3幢2-11-1（预告登记证号：LTA237481-Y1、建筑面积：93.43平方米）235，443.6元；3、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号3-8-1和谐家园3幢3-8-1（预告登记证号：LTA237507-Y1、建筑面积：88.05平方米）221,886.00元；4、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号3-9-3和谐家园3幢3-9-3（预告登记证号：LTA237501-Y1、建筑面积：83.33平方米）209，991.6元；5、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-1号门市2和谐家园1幢门市2（预告登记证号：LTA237453-Y2、建筑面积：185.69平方米）835，605.00元；6、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市1和谐家园3幢门市1（预告登记证号：LTA237556-Y2、建筑面积：19.8平方米）89，100.00元；7、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市7和谐家园3幢门市7（预告登记证号：LTA237562-Y2、建筑面积：181.06平方米）814，770.00元；8、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市8和谐家园3幢门市8（预告登记证号：LTA237563-Y2、建筑面积：70.08平方米）315，360.00元；9、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市10和谐家园3幢门市10（预告登记证号：LTA237565-Y2、建筑面积：123.89平方米）557，505.00元；10、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市11和谐家园3幢门市11（预告登记证号：LTA237566-Y1、建筑面积：58.26平方米）340，821.00元；11、铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市14和谐家园3幢门市14（预告登记证号：LTA237569-Y1、建筑面积：89.96平方米）526，266.00元作为拍卖保留价进行司法网络拍卖。依照《中华人民共和国民事诉讼法》第二百四十四条、第二百四十七条和《最高人民法院关于人民法院执行中拍卖、变卖财产的规定》第一条、第八条及《最高人民法院关于人民法院网络司法拍卖的若干问题的规定》第二条、第十条的的规定，裁定如下：

一、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号2-10-1和谐家园3幢2-10-1（预告登记证号：LTA237489-Y1、建筑面积：93.43平方米），拍卖保留价：235，443.6元（261，604.00元*90％）； 
二、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号2-11-1和谐家园3幢2-11-1（预告登记证号：LTA237481-Y1、建筑面积：93.43平方米），拍卖保留价：235，443.6元（261，604.00元*90％）； 

三、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号3-8-1和谐家园3幢3-8-1（预告登记证号：LTA237507-Y1、建筑面积：88.05平方米），拍卖保留价：221,886.00元（246，540.00元*90％）； 

四、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号3-9-3和谐家园3幢3-9-3（预告登记证号：LTA237501-Y1、建筑面积：83.33平方米），拍卖保留价：209，991.6元（233，324.00元*90％）； 

五、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-1号门市2和谐家园1幢门市2（预告登记证号：LTA237453-Y2、建筑面积：185.69平方米），拍卖保留价：835，605.00元（928，450.00元*90％）； 

六、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市1和谐家园3幢门市1（预告登记证号：LTA237556-Y2、建筑面积：19.8平方米），拍卖保留价：89，100.00元（99，000.00元*90％）； 

七、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市7和谐家园3幢门市7（预告登记证号：LTA237562-Y2、建筑面积：181.06平方米），拍卖保留价：814，770.00元（905，300.00元*90％）； 

八、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市8和谐家园3幢门市8（预告登记证号：LTA237563-Y2、建筑面积：70.08平方米），拍卖保留价：315，360.00元（350，400.00元*90％）； 

九、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市10和谐家园3幢门市10（预告登记证号：LTA237565-Y2、建筑面积：123.89平方米），拍卖保留价：557，505.00元（619，450.00元*90％）； 

十、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市11和谐家园3幢门市11（预告登记证号：LTA237566-Y1、建筑面积：58.26平方米），拍卖保留价：340，821.00元（378，690.00元*90％）； 

十一、拍卖被执行人铁岭天福房地产开发有限公司所有的预告登记在吴辉名下坐落于铁岭市银州区铁岭经济开发区建设路19-3号门市14和谐家园3幢门市14（预告登记证号：LTA237569-Y1、建筑面积：89.96平方米），拍卖保留价：526，266.00元（584，740.00元*90％）； 

十二、因网络司法拍卖本身形成的税费，应当依照相关法律、行政法规的规定，由相应主体承担。
    本裁定送达后即发生法律效力。

        审 判 长  刘  军

                                  审 判 员  闫利剑

                                  审 判 员  于  波  

二〇二一年三月十二日

                                  书 记 员  郑龙峰
