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数）×（1+区域因素修正系数之和）×（1+其他个别因素修正系数之和）×

土地剩余使用年期修正系数。

②收益法：指运用适当的资本化率，将预期的估价对象未来各期的正常纯收

益折现至价值时点的现值，求其之和得出估价对象价值的一种估价方法。

其基本公式为：V＝a/（r-g ）× [1-（1+g）n/（1+r）n]

其中：V—表示价值 a—表示纯收益 r—表示资本化率

g—表示年递增率 n—表示收益年限

（十）、估价结果

本公司根据估价目的、遵循估价原则、按照评估工作程序、选取科学的评估

方法、在认真分析现有资料基础上，经过周密准确的测算，并结合估价经验和

对影响房地产价值的因素分析，确定本次估价对象在价值时点的评估价格总额

为：人民币806,453元，大写：捌拾万陆仟肆佰伍拾叁圆整，详细情况见《房

地产评估结果汇总表》。

估价方法测算结果汇总表

估价方法

相关结果

测算结果

估价结果
成本法

公示地价系数

修正法
收益法

建筑物

总价（元） 179,310 —— —— 179,310

单价（元/m2) 2030 —— —— 2030

土地

总价（元） —— 668,216 530,157 627,143

单价（元/m2) —— 7565 6002 7100

合计 总价（元） 806,453
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（十一）、注册房地产估价师

注册房地产估价师： 王劲松 签章 签名日期

注 册 号： 4320000023 2020年12月9日

注册房地产估价师： 黄焕华 签章 签名日期

注 册 号： 4319980043 2020年12月9日

（十二）、实地查勘期

2020年12月4日

（十三）、估价作业日期

2020年12月4日至2020年12月9日
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四、附 件

1. 《房地产评估结果汇总表》及《房屋建筑物评估结果明细表》；（原件）

2. 估价对象现场图片资料；（原件）

3. 估价对象地理位置示意图；（原件）

4. 《委托评估函》、《执行裁定书》；（复印件）

5. 《不动产登记信息查询结果》、《宗地图》；(复印件)

6. 评估机构营业执照；（复印件）

7. 评估机构备案证书；（复印件）

8. 房地产估价师注册证书。（复印件）


