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(2019) 冀 0635 执 598 号之二
申请执行人:王盼一，男， 1990 年 11 月 2 日出生。汉族，

住保定市蠢县百尺镇魏家佐村北环路 97号。
-被执行人:周蜡，男， 1991 年 2 月 22 日出生，汉族，住保

定市蠢县聋吾北大街国泰胡同 4 号。
本院在执行王盼一与周蜡民间借贷纠纷一案中，责令被执行

人周蜡履行生效法律文书确定的义务，但至今未履行 f 本院于
2019 年 2 月 13 日以 (2019) 冀 0635 民初 439 号民事裁定书查封
了被执行人周蜡名下坐落于盏县阳光欣都小区 l 号楼 l 单元 802
室房产一处，依据《中华人民共和国民事诉讼法》第二百四十四

条、第二百四十七条的规定，裁定如下:

拍卖被执行人周蜡名下坐落于蠢县阳光欣都小区 l 号楼 l 单

元 802 室房产一处。
?本裁送达后即发生法律效力。
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�阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2021020100211946 号)
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主在县人民，去院:

贵院在执行玉阶- (lj1i古执行人〉与周除(被执行人) (2019) 冀0635执 59B号(合同、无

冈管理、不当何刹纠纷) --:集中，于2021年02月 01R 委托我平台对同陪(所有权人)名下/所帘

的阳光 Ií!、自:进行网络询价.现已完成网络询价，具体情况如 f'，

J

一、财产基本情况→
一←→→⋯←一一 一一一号"一一二一←←可一←⋯-

房产名称

房屋类型

房「坐落

阳光欣都

住宅用房

永盛北大街尔侧阳光欣都小区 l号楼 l单元802空 F

所在小区，阳光欣部小区
一一一二号一→←

i! 筑面积 155. 79平方米
午-~→~--

户型 3室2厅2卫
一一一一一一-⋯一一一

朝向
一⋯←一一一一-一一一一一一⋯一一卢

南北 .
所在楼层 8

.r ...•
总楼层 11

一ι

建1&年代
~-叮

t由划用途住宅

比以 l.{;i.Q 米自 ií~价 -)j输入

二、询价结果及结果有效期
~筑ω:fj{; 1~5. 79 m'
"ítf:i.1南非 !Ifr村" 5020. O(J ;l;/m'

财产主主宅总价， 7R2066.00 元

结果有放 J羽 Yf2022 年02月 01门
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三、询价时点

本;大网络iÍJJ1ft'忡J/ ，\为， 2021年02月0l[1

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

传 x:.
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2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

F

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势
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(二〉房产周边情况〉变 fjl·
1. 周边配套详情.、'飞川

}工-以上't&据展示小区周 ì:!J.l公里泡网内配套详情 1
��，宅电
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.飞牛
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2、小区地图

哲元
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(三〉系统原理与算法说明
4、..~.川 3

阿里拍丑~i句价系统，通过号|入国内多家专业房产数据机构合 ffj毛建房J'" 网络询价数据库， _r占
合徨琵全回城市的基础数据飞房地产市场交易数据需行业数据，以及阿里拍卖多年沉淀的市场。;

户交易基础数据、基础统汁、分析模型，采用大数据算法&阿里拍卖分析修正模型得出询价纣 1m
吉ä.:U~‘，

关于阿坐拍卖分析修正模型的说明 z 利用1可望巴巴实时计切能力，基于而去拍卖成交 f占况、
司法拍实参与注向指数、市场成交悄况、市场购房忌向指数等进行趋势预测和波动敏感系数岔

析，结合市场实时价格数据，最终得出标的吻询价结果。
，
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五、声明"下也'

本;大网络iítl价产阶按照法律、可挝、解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据自 J合法

性、真实 1'1、准确性负责. .

1. 本报告询价结果完全依据 iíû价方提供的标的物数据分析所得，且只给 IJi早日洲 tì影响甘ûf!r对
象的 l:要冈素，斗之考虑房屋空内囚京(房屋维护及使用状况等)和 l不确定冈京对询价结果的影

响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏差负

2 本报告 i句价约果由网里拍卖系统利川阿里拍卖历史交易数据以及第三方数 !I，íill行大数据处
理生 1&. 并非依据《资产评估法》出 H之ì'l'f击报告，询价结果仅供参考 e

1 丰 Jf( ;t(由阿旦拍卖网络沟价系统自动生成，未开 I询价对象 À户查勋，阿!且拍实亦无法 ![(tl!

"ti句jíì对象建筑结构、‘设备等的内在顷鼓及其他被遮盖、未棋~或难以接触。到的部分进行调查、
检测的责任.
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4 本报告教据处理服务由沟 :rr (<1'国〉软件有限公司提供.具名签章仪用于证明本报告 A 实
性，除法律明确规定以外， ~.句宝(中国)软件有限公.司无法承担超出"数据处理Æì易"范阁 r6页
H或义务.‘
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六、网络询价平台的联系方式

公司地址浙江省杭州市余杭汉文一西 !I&目的号阿盟巴巴西 i~园区
同址: www.taobao.com

容~fi专~1，400-822-2870
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网络询价报告
中国工商银行融巳购电商平台

网i句号， e529961aceed4141816c5f788bb4435f
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2在县人民法院:

EE院在执行王盼-(申请执行人〉与周陆(被执行人)合同、无民管理、不当得利纠纷
(案由)-案中，于2021年02月01日委托我平台对周除(所有仅人)名下/所有的阳光欣都
(财产名称)进行网络询价。现已完成网络询价，具体恼况如下'

建筑面积， 155.79平方米
单位面积价格， 4，139元/~'
参考财产价格， 644，815元
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ICBé-⑧融明

、财产基本情况

他

阳光欣部 (1;;产}
，J'盛北大 ðí点困i阳光欣郝小

区 l号楼 l单元 R02宝

阳光融;那+区

81"
IIt;;

15:')，79\F

3至 2厅~JJ.

南北

住宅

r

T

一、询价时点

才二次网络 i句价时点为: 2021 年 02 月01 日

F

三、参照样本、计算方法及价格趋势

7飞画

r

开发阔品

占地面积

?面革面磊
绿化率

U 容积率

周围交通

5.000，"/11'

(一〉参考样本

1.估价案例情况
本在例 1飞走用了 177个给新案例进行仙价.情况如 F

f 最高单价 .A 且创 5.41 元/W 息:川最低~价啤'J 4，3邸闪元 /W r铲雪窃单J价与~ 5.6JÍ 习。足 /\F

1楼盘小区信息调查

寸不E硕士阳
性小区均价品在」气

环比上月

墅里主生之
包含用途

建筑类型

飞物业公司叹

(二)计算方法'三

的地产估价的'且用方法包括比较 ii: ，1.本滥价调整 it~l;j; 元 ItiJ归 II 忻，}o';'，.fl，!!\i W;地产的价规范 1 (GIl!T 50291
2015引)，白TJ均飞J也11估 1打价;什「服3丹5将 t恨H据估价办对H草良1硅￡其昕在地3的3肘地产 I巾Ij)坊且状况t非f 容观 i最挂件，;<对JI拈L占t 价 h
;王垂、1叫，0'11山价，守法

向I)t:(;占打l万 H~~IJ棍抓我囚。;地产 f古 Ifr标准.在 l国际的价州学会发布的《向对 J估价悦型际准~ (Stdlldanl 011 1\V\1). ~1
足所草院的山地产， Ii)"数据↑$1况，提供的自动估价方法包括比较法、 .J'l益;主、辛元lel 归分听法、标准价削坐沾.

比较 4止是，，，11，l 定载 r.:.的可比实例. 4~;它们与估价对靠边 lmu ，m踞蚓 ruJ的YE忡付可比实伊 IJx 昂价 1占总行处理 U
fjj"j 的估价对 g，价值此价格的市挝、.比较松 i孟月1于同关山地产 l!(用\.a 、经 'i~~发生'注目且且布一定可比性的 1j;1也1''r:0 1l:
~XÌ')、归功的价湾要在 1fr伯时点的近期白位 j;~fWi; 地产的交品.的地产市场不 ij~~;ri跃成夹 11'lJì;J也产:l: ~h较少的地区. jff
~').;?fi] 1tt~~l. f]fjffr.比较沾 "1表述 'J.•)P = SIì..-tll1Jc' Jt 巾，同 t 农仙价对骂'，"1IIi场价[且，5几代表 !lJ比实例的 tH也 i什恪
，-1[Jj" fUi对 n[ 比实例拍调整价棉.

此外.自动估价巾引入 J' 标准价明朝法和 Ij; 元 101归分析浊。这两种 h 改 JJ)涵过对范 llJ内战估价房地「边行 5}组‘{占
i1rm 回包括估价的区域范回租房地卢忡交动自动估计服各巾，标准价明悟法主摆地过 j也用ùu仅阴归模型实现 þ.- .t-::iilè1归
-JHfri士T 虫草用 1;元回 Y-It111t!实现.问抖的 fN'在1J!的那论基础为特征价恪现论，回归模型的 1. 丰形式可以向边为
p- 工 P'XH:~民中 X足址4响房 fh的特征变且， β足特旺的问归革数， C为限型的 m:;J~!.

吼;次ft~í价巾，估价刊骂:所在的 í1it砚|将域的房时间民性仅强，因此芷制 f 基于 1二元凹归 ((j多元回归法 ill!i 伯川，问时
采 liJ[ 且 rJ 耻到加以回归 1巨型的标准抽调格 i去。的价对 t在 J';所处的报咀市场只 !J'Jt 特味性，需虫捕入史乡的 j也蹄i古巴
拉组杏与 f，~价.囚JIt jl 米采 IIJ多元回归法 j量 j'j (Ii1ft，而最闸 I基 TJ也l'I!iJU权问归校刻的标准价调平在注.

应终.恨 1'1;估价对 1;tlÆ-lt 所在地的房地产市场机况等客刹接竹，以且对自功估价 Ijl!; 巾的，ιIIJ 忡边打分 tri后，此 iJ:
白υJ 估价 ;'iUIJ (比较法、 'j;元回归分析桂、标准价调悟法 .11 可再 H'-Iïi圭测白的始唱综合分忻比较凶过分听测口各种
叶，圭JlrJ算结果之间是异扫庭，最终， Iè\i:自，J)估 l;r拮提.

在
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ICBC ⑧融明
，

四、询价结果及结果有效期 F

根据组据 .ti我计算、市场数摇对比，综合分 fJi邸响标的物价伯的各忡因章，边循估价原则，投照估价程碎，依据自
夫注 1卡;二叫1111，1'1哇，将 fiiflr 算 rJ、与』、敛据位-~结合.在满足本次估价的全部假设和限制条件下，确定估价刊直 ~{f20211 丰

O~TlOI日的参号价位 );61-1 ，日15元.自放时间 1~个月.

五J 声明 F

丰 1.\网纬询价严格践自 1斌、司法解 l\'规定边行，饷 ü:击中JE正.中'Yi，对按;;.段掘的合法性.真实性、准嗣性古 l
一 l'
.IJ! ~

六、网络询价平台的联系方式
，

阴草G乙:之

巴士;:221cbC 呻

e斗CBC

等;ζ地t止一
北京复兴门内 k 街 55号

3Jl

4009195588

2021年02月01日
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