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鄂循价鉴［2019］第5326号
应城市大智东路都市画廊A栋

一单元西1楼房屋价格鉴定评估报告书
应城市人民法院：
    湖北循其本价格鉴定评估有限公司接受贵法院的委托，本着独立、客观、公正的原则，依据国家有关法律、法规和政策，对丁鹏森位于应城市大智东路都市画廊A栋一单元西1楼房屋价格进行了鉴定评估。现将评估情况及评估结果报告如下：

一、评估标的

价格鉴定评估标的为丁鹏森位于应城市大智东路都市画廊A栋一单元西1楼房屋，具体见价格鉴定评估过程。
二、评估目的
确定本次评估标的现时价值，为法院审理案件提供价格参考意见。

三、评估基准日

2020年11月11日。

四、价值定义

根据本次评估对象及评估目的，确定评估标的在评估基准日，采用公开市场价值标准确定的客观合理的价格。

五、评估依据

1、《中华人民共和国价格法》；

2、《中华人民共和国资产评估法》

3、《湖北省涉案财物价格鉴证条例》；

4、《湖北省涉案财物价格鉴定操作规程》；

5、价格评估委托书；

6、委托方提供的项目清单及其他证明资料；

7、实物勘验资料、市场调查资料等。

六、评估方法 
市场法

七、价格鉴定评估过程
湖北循其本价格鉴定评估有限公司接受应城市人民法院的委托，对丁鹏森位于应城市大智东路都市画廊A栋一单元西1楼房屋价格进行鉴定评估。受理委托后，我公司成立了价格评估小组，制定价格评估作业方案，并指派价格评估人员于2020年11月11日对评估标的进行了调查、实物勘验和拍照。

本次价格评估，根据委托方提供的资料，结合实物勘验情况进行了市场调查及查询有关资料，在认真分析研究了所掌握的资料后，严格按照国家有关财产评估之规定和准则，采用市场法对评估标的价值进行了评定估算。

根据委托方提供的资料显示，本次评估范围内的财产为应城市大智东路都市画廊A栋一单元西1楼房屋，具体情况如下：不动产登记信息查询结果证明，不动产权利人丁鹏森，身份证号422202196910106199，不动产登记证号应城市房权证城中字第2016001956号，房屋坐落都市画廊A栋一单元西A幢，登记时间2016年6月15日，房屋状况，幢号ZRZ2000051489,房号1－102，房屋所在层1，建筑面积135.62米2，设计用途住宅。
通过现场勘查，估价对象为1楼临街歌厅，隔成几个小厅，大堂、走道、卫生间磁地砖，歌厅复合地板，现作为歌厅使用。通过市场调查，结合同地段房屋交易情况，综合评估4800元/米2，评估价值650976元。

八、评估结论

通过价格鉴定评估，本次评估标的在价格鉴定评估基准日的价值为：¥650976元（大写人民币陆拾伍万零玖佰柒拾陆元整）。
九、评估限定条件
1、评估结论仅为本次评估目的服务。

2、评估方仅对专业范围内的真实性进行界定，不对财产的项目、数量等负责。

3、委托方应对所提供的以上评估原始资料的真实性、合法性和完整性承担责任。

十、特别事项说明 
报告使用者在使用本评估报告时，应关注以下特别事项对评估结论可能产生的影响，在依据本报告自行决策时给予充分考虑。

1、本评估项目是在独立、客观、公正的原则下由评估机构作出的，评估机构及参加本次评估的工作人员与委托方或其它当事人无任何利害关系，评估人员在评估过程中恪守职业道德和规范，并进行了充分的努力。

2、财产评估是价格评估人员依据相关法律、法规和资产评估准则，对评估对象在评估基准日特定目的下的价值进行分析、估算并发表专业意见的行为和过程。

3、由委托方提供的与评估相关的行为、产权证明等，是编制本报告的基础；针对本项目，评估师进行了必要的、独立的核实工作，委托方应对其提供数据的真实性、合法性、完整性负责。

4、报告中的分析、意见和结论只在报告阐明的假设前提和限制条件下有效，它们代表评估人员不带有偏见的专业分析、意见和结论。 
5、本评估报告只能用于此次评估所载明的评估目的，因评估报告使用不当造成的后果与评估人员及其所在的评估机构无关。

6、本评估报告仅供委托方为本次评估目的所对应的经济行为使用和送交相关主管部门审查使用。本评估报告书的所有权归评估机构所有，未征得本评估机构同意，评估报告的内容不得被摘抄、引用或披露于公开媒体，法律、法规规定以及相关当事方另有约定的除外。

十一、评估报告日 
评估报告日为评估人员专业意见形成日，本次出具评估报告日期为2020年11月17日。
十二、价格评估机构
机构名称：湖北循其本价格鉴定评估有限公司  
机构资质证号：中J170004

十三、价格评估人员
	姓　名
	资格证名称
	资格证号
	签字或盖章

	孙  坚
	价格鉴证师
	0003035
	

	章政军
	价格鉴证师
	0011098
	


评估参加人：邹宽庆     余义明

十四、附 件 
1、价格评估机构资质证书复印件；

2、评估机构法人营业执照复印件；
3、价格评估人员资格证书复印件。

湖北循其本价格鉴定评估有限公司
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