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网络询价报告
京京大数据评估询价平台

网淘号: jdbdhouse202011 0300071 号

沫水县〈民法院�

竞院在执行 (2020) 翼06，3执恢 64号，申请执行人申国邮政储蓄银行 ài!份有限

公司沫#县支行与被执行人冯占军，刘佣红，李学强，冯金梅合同、无因曾理、不当得利

纠纷一案申，于 2020 牢11月03日委托我平台对 ì.!3占军，如Úi田红名下 /pf 育的谏水罢课

垒路北 t阻挠我家属楼进行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下�

房屋面积 115.2 平万米

标的物总价: 1，037 ，815 元

标的吻单价 9，009 元J平方米



-、财严基本情况

γ京东

1

号的捆在~ 深水县沫垒路北侧残联家属楼

域市名称 保定市

行政区名称 深水县

小区茜稼 滚水墨沫垒路北侧残联家属楼

房屋坐落 深水县声在垒路北侧残联家属楼

房屋 lölR 115.2平方米

所在楼层 3

总楼层 3

朝向 南向

是否有电梯 否

P型 3室2厅2五

严钗证号 深水县房权证深水摸字第 010943

白白j用途 住宅

注:队主信息来自询价万最 λ。
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=、询价时点

本次网络淘价时可为: 2020Ë11 月03日

三、参照在本、讲篝方法及价格趋势

(-)、参照样本

小区各称 建筑类型 建筑年代 小区~价{元/平万米)

佯在苑 普通佳宅 2015年 9，065

黯时欣园小区 普通佳宅 2018茸 8，037

万荣城市华庭 普通佳宅 2015茸 9，366

富强 Ij、区 普通佳宅 2018茸 8，848

顺天应 普通住宅 2010年 8，278

询价~m所在{位置:
蝇'扣.品 iJ......，

E障碍真寺西区牵温味菌柏虫'邮局军属撞，去宫之事蝇叮气
军由牛肉醋面

宣鹰超市咕尼宝贝童在 1352 咕尔嗣罩三

fZ 达 ::F"" 人仁置养院蜻盟埠扯盎揭利院
新世纪且语字校

达仁悦睹黑埠 ;1画在忖 E事~fl买主人
信用吉作扯芋霄园小区

桂里轩虫在草园五盘大惶哈南小区成功被 I
�供销址徨

缅边在国阿城区高王 '1'宇残眩晕圃桂秋林里谊商自昆在嚣惋惜
也惶馆主

居遣将回 'J. 阿咽E 审计局南市埔 .Ul!周自古幢地质黯园
毛盲主主水果稍豫园 7鹏吉瞌提亮茧架且 E 何使胡儿

批 .:ll1E逞 t是主小 E i且信徒因圈量精陆带.[1;再医药连锁申国电 f~
晤光荒草 E牧幢主哥 l茵府军隅坤 f主拿万 1理寝E
调抖干喝水产幢按摩院

』矗田�皿- ~谊局军属世隔丰速造
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词价对象所在位置周边基础设施:

交通
盛世国际酒店，地趾 :917路快草;盛憧国际酒店，地址 :917路快革;保野路口，地
址 :917自快草;保野路口，地址 :917路快草。

教育 星佳教育，地址河北省保定市深水县德成路 209附近。

医疗
F在本营泰医院，地扯:保定市谏水县文兴街与德成路交叉蹈口往京约 50米{金豆
豆幼儿园东侧);课本县中医院，地址:府前街与德成路交叉口东北 50米。

购物
艳东烟酒副食，地址�深 7.<寝文山路 26号，家兴连锁超市{开源蹈 .6)，地址:德成蹈
22日，万窑隆起市(深阳路店)，地址:谍阳路113号。

生活
乐器母罢生活会所』姐臼口 k省保定市谏水县德成路 228 西南 50米，爱亲每蟹
生活馆 J也址河北省保足市深水县谏阳路样和苑商铺 3，

娱乐
天伦新颖歌厅，地址.保定市深水县祖;中之大街与末行路交叉路 3往东南约
50米:在水-万酒店百侃约 50米);剧典桌游，地址�谏阳路50号二楼。

注�参照样本根嚣房屋坐落、建筑类型、建筑军代等房屋基本信息参数匹自己捆近标的信息

呈阳参照。以上参照样本为主量 γ篝数据申的部分数据，相关信恩来 E公开及企业内部统

计赏据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

{二}、计算万法

本标的在迥 17淘价计算 Eτ，参考了该位置周边的房产价格情况进行价格计霄，罔

Eτ考虑这些房产过往时间的价唔走势进行综合分析计算。

本次词价衍自物采用了决策树、 SVM、多元回归随机森林回归、锦度上升回归

位等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。根据《房地产伯价规范}} ，通行的房

产估价万法有市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法进行估价

眩，应以市场比较;王为主要的估价方法，收益性房地产的恼价，应选用收益法律为其申的

-种估价万法。

比较法是选取-定数量在可主实例，将官们与估价对象进行比较，根据真间的差
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异对可比实例立交价格逝行盘腿后得到伯价对象价值或价格的方法。比较法计算公

式:p=p' 会A吧 'C'D; P= l: I凹'权重系蚊)，式申:P-待{击标的物估算价格I Pi-待 f古

标的咱比准价格， p'-可比交易实例价格， A-交易情况修 E系数.B-百场状况修正系

数，C 区域医素修正系数， c-个别因素 {~IE系数。

Lj(益法是预测伯价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益成数将未来收

益转化为价值得到估价对革价格的方法。收益法计院公式: V=a/(r-gl'[1

(1+;)/(1 +r)]，式申:V 标的相忻格. a-标的物年纯收益. r-标的物报酬翠， g-收益年

递坦率. 11-标的物有效使用军限。

决策树模型 (Decisio1 Tree) 是在已知各种情况发坐概率的基础上，通过构成

决策树来求职净现值的期望筐大于等于霉的概率，评价项目风险，判断宾可行性的决

策分析万法，是亘现运用概率分析的一种图解法。

Sv'M模型，支持向 E币，:Support Vector Machine. 常简称为 SVM. 又名

支持司呈网络是在分类与回 U三分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习篝法。

给定一组训练主例，每个训练实例被标记为属于两个类别中的一个或另-个. SVM训

练算法细注 --1'梅新的实例分配给两个类别之一的模型，使其成为非概率二元线性分

类器。且外，迢迢修改目标函蚁. SVM也可以用来做回归预测。

多元回归徨型，在回归分梧甲，如果有两个或两个以上的自变量，就苟 I为多元回

归。事实上，一种现象常宫是与事个因素相联系的，由多个自变量的最优组合共同来

预测，，1亩计因变嚣，比只用一个自变虽进行预测或估计更高烛，更符合实际。

因机森林回归是一个包含多〈决策树的分类器，并且真输出的类别是由个别树输

出的类别的众戴而定。主个方法则是结合 Breimans 的

"Bcotstrapaggregating" 想法在 Ho 的"random subspace method" 以建造决策
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阀的集合。

锦庭上资回归树 GBDï(Gradient Boosting Decision Tree) 又叫

MART(Multiple Additive Regression Tree) ，是一种迭代的决策树算法，该算法由

多棵决策树组皑 a 所有树的结论累加起来做最终答案。官在被提出之韧就相 SVM-起

被认为是泛化能力较强的第洁。 G8DT 申的树是回归树{不是分类树) ，G8DT用来

做回归预测，调整后也可以用于分类。

{三}、价格趋势

月份 2020-05 2C20-06 2020-07 2020-08 2020-09 2020-10

单价{元/平方米} 8，964 8，730 8，575 9，111 9，C64 8，890

注通过已有故据逃行趋势整合计算，结果仅供参考。

囚、询价结果及结果高效期

本次网络泪价结果为: 1，037，815 元

本次网络询价结果奇娘期至 2021年 11月02曰

五、声明

本次用络由价严格按照法徨、司法解草草规定逃行，确保公平公正。本平台对参考

蚊据的合法性、真实性、准确性负责。

本次网络询价结果在市场情况无较大波动及房地产状况来萄较大改变甜奇效期为

-军(自2020军11月03日坦至 2021牢11月02日止) ，着房地产市场奇较大波司

或超过-年或房地产状况发生变化，需重新道行询价。

本词价结果为依据标的吻关键信息，结合京东大数据评 {i'i系统 t 算得出询价结

果，仅供 f击护参考，京东大敏捷评估询价平台不对询价结果承担法律责任。
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六、网络淘价平台的联系万式

耻|旦匹旦旦坦 4d.com/sifa.hlml

窑防线 140 叩 2 阳

公司地址|北京市亦庄经济开发剧创十一筒 1阴阳东大厦
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