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~标的物忠、价:1，369，891 元

...-
标的物单价: 6，733 元/平方米

-' .'
贵院在执行 (2020) 冀0503执恢 272号，申请执行人武林与被执行人王国强借

1 唱-

款台罔纠纷一案中，于 2020牢12早 26日委托我平台对电琳怡名下/所有的荣御新天
?咱， ..�，.. ~

地小区进行网络淘价。现已完成网络询价，具体情况如下:
飞‘， WF

房屋面积: 203.4]平方米 J
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一、财产基本情况

标的物名称
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.'纠正飞千

-vJ 飞￥

.J* ，_���:~~;"飞
荣御新天地小区
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邢台市 .Jρ (i城市名称

行政区名称 任县
且炉、，，+、;毛

'....-'飞、
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j271
'..-~ I飞飞=

./

d、区名称
/"鸟飞

任泽区人民大街北侧荣御新天地 37号楼-单元1202 ' ......-.<'1

房屋坐落 二|豆汪古人民大街 j面前古天地 31F 楼一单元1F02 冲写文: ，

房屋面积

所在楼层

总楼层

朝向

是否有电梯

户型

产权证号
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2q34 飞平方米
也

J ，

�飞气 �二气;年'12 ，气;~龟iv' 桐
-，J 龟-::平可宇

，
与/如告

20- ， ~~...)且，气τ '飞陪，呛 ew ，'
FEt t ".-/ "l}，

南 --J11
也

飞飞、 W'Mr巾'4·NI
是， ‘飞

" 'af •

3室2厅2卫 哇. 元刊飞、 ， f。，
��"，.'~
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规划用途
萃，叫

住宅卢 γ

注:以上信息来自询价万表入。
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三、:#照样本、计算方法及价格趋笋，亏、可
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本;欠网络询价时闺为: 2020军12画26日

(-)、参照样本

二、询价时点

小区名税~汇.，I飞建筑类型

天地才牛普宅

金鼎世纪城普通住宅
4旷

上东8号院 -Jl p厅'"飞通亭'住飞宅

金厦新城 普通住垂?
'飞 ;.'"

金厦 华府 :;4;' ? 一一~.... .' ，白-白Jr

~;:...喳bdAa -咽'"

_:.. i- ，

、-建可筑飞 年代 h;'小J区t均价t 飞{元/平方米)E飞���-，'

粤、三| ，
A

2018 军 .二6，537~'."'

2014牢 17\ 5，591 《.ys‘
2，0J1ψ5王4军

.~.-
6，469

，

未想 ::1 ' 5，695-J

..-

'/

t.

••.."i(

-时"

.叩J‘‘气�

新型城市综合体
hFIE 自指挥部

守 oP" ~吁

〈去，飞.....、f

北留小学飞汇存 ~:q

任明 tIi城关学区
第二实验小学

章图甲字

侄;平区电子
商务运 :g申心

，..
国l$m 咄咄 H

询价对象所在位置:
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询价对象所在位置周边基础设施. _#

，

气" ， '咱

，
s咛f 用东 '-"1 、，J<

?‘民 ，
，.- r

交通|任县二院，地址 :105路;县政府，地如:105路;任泽区政府，地址:104路 ;908路
;910路;任县县政府，地址:102路拘捕。二 ι?-d g

教育 l艺之舞艺术教育，地址:河北省邢台市任深区 S324(溢归路);智ß教育，地址坷
北省邢台市任泽区建设路 27附近。坦. ./

医疗|金鼎世纪城小区卫生碍务站，地址:邢台市侄泽区澄阳路与兴隆街交 Ei路口西侧|飞二
(金厘华府g!i侧约 100米)。二:; J 气/h ，

购物|便利生活超市，地址:邢台市任泽区澄阳/!%(荣御�，新天地东北侧约 10米);世嘉
购物商厦，地址:河北省邢台市任 f军区人民大街 1号。

d

/
今"

生活
鲜果瓜蔬生活超市，地址:邢台市任泽区兴隆街与澄阳单交叉路口往东到 50米
(金厦华府)。.:'军'.~.-' ~

娱乐|麦田纯 K呻址:河北省邢龟市任泽区 S324(部日路);皇~Í<TV.地址:上东吉韵街
132号;晶木练w:广场，地址:邢台市任泽区建设路于 8号40

注:参照样本根据房屋蝇、建筑类型:建筑年代等房屋基埠，指数匹配相近标的信息
，

进行参照。以上参照样本为全量计算数据中的部分数据，相关信息主自公开及企业内部统，，'
，

计数据，仅供参考。岳量及周边基附设施信息为查询数据，仅供参考。， 、
，、

1 "" _/" ~
本标的在迸行询价计算哇，参考了该位置周边的房乒价格情况进行价格计算，罔

{二}、计算万法
，

时考虑这些房产过往时间的价格走势迸行综合分析计算。二 1
，
_/

巾，

本次淘价标的物采 TT决策树、⋯、产回归随机森!?归、妇度上升回归斗'
树等分析预测模型结合比较法、收益法进行估价。根据《房地产估价规范)) ，通行的房

，
产估价方法有市场法 L收益法飞基准地价修写法等.育条件选用市场比较法逃行估价

��，��，'

的，应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地产的估价，应选用收益法制其 J的
;..飞

'.
r 飞飞--、1

J，
飞

，
气 ��;

比较法是选取一定数呈阳男比叨，将由门与估价对象进行比较，根据其阔的差

一种估价方法。

，
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r乙t ，
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.咽.，- ， .吗r ‘

~.". .....~二飞飞飞'‘ s
异对可 tt实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或{仰的方法。比较法计算公

式:Pi=P'*A唱*C*D; P=r (Pi咆重系数)，式中: P-倍伯标的M估算价格， Pi-待f击予
'" ~ '""，./

标的物 tt准价格 I p'-可比交易实例价格， A-交易情况修正系数， B-市场状况修正系
飞

数，C-区域因素修正手款，"'0- 个别理素修正系数。 飞二"."

收益法是预测估价对象的未来收益， !U用报酬率或资本化率?，收益成金将未来收�二
益转化为价值得到估价对象价惰的方法。收益法计算公式 :v=a/(r-g):[1-

.峭/

(1+g)/(1 +旧式申: V~步的物价格， a-标的物年纯收益，←坛的物报酬率， g-收益军二、，

~./' f递增率， n-标的物有效使用军限。，吃，
，二 ;4\' ../ l'

决策树模型 (Decision Tree) 是在己知各种情况发生概率的基础上，通过构成二 I ~
， -JSl 飞卢 F

决策树来求取净现值的期望值大于等于霉的概率，评价项目风险，判断其可行性的决

策分析方法，是亘观运用概率分析的一种图解法。 2

，
.-/，

，，'

SVM 模型，支持向重机 (Support V~ctor Machine ，常简称为 SVM，又名....�.，
支持向是网络是在分类与回归分析中分析数据的监督式学习模型与相关的学习算法。

，

给定一组训练实例，每 Tti||练苦创被标记为属于前个类别中的一个或另二个， SVM 训|

，
.，
f

练算法创建一个将新的实例分配给两个类别之一的模型，使莫 iE为非概率二无线性分
- <:: •
，-类菇。此外，通过修改目标函数， SVM 也可以用来做回归预测。

多元回归模型，在回归分析中'，如果可个或两个品的命量，就称为多元回

归。事实上，种现象常常是与多个因素相联系的，由多个自主量的矗优组合共同来/

预测或估计因变量， ~t只用一个自变量进行预测或 f亩计更高效，更符合实际 J
'胁.飞~

• l 、/

随机森林回归是一个包含多个决策树的分类器，并且其输出的类别是由个别树输

，

"出的类别的众蚊而旱。担?个万法则是磊白合肋 Brei创imans

"B口∞o创ts阳p阳aggr陀eg白a刽tin打ng" 想法相 Ho 的".random subspace method" 以建造决策

.../

，
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毛

~_"-/7南京
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树的集合。 ，
，

町'也

-'

梯度上丹田归树 GBDT(Gradient Boosting [)eci 到io.n Tree) 又叫二
， t ;'、'\-

MART(Multiple Additive R句r缸iALTree) ，是一点代的决策树算法，该算法自

币 4

二、

多棵决策树组成，所有树的结论累加 ;m来做最终答案。包在被提出之初就和 SVM一起

被认为是泛化能力较强的第法。 GBDT 中申树是回归树(不是分类树}勺，GBDT用来�二
J

f放回归预测，调整后也可以用于分类。
，

J，

，

'

-Jt
，-" 1

飞 λ
' ..•.

、6 J 唱'‘
月份 2020-06 2020，-07 2020-08 2020-09 2020-10 20240-11

， f ， '.，._~，
单价(元/平方米)6.021 6，731 6，472 6，4171 6，407 6，569

注:通过已有数据迸行趋势整合计算，结果仅供参考。

{三}、价格趋势

.咱-"
四、询价结果及结果有效期

". .';

，
J

v

，/

本次网络询价结果为: 1，369，891 元
.-~

• I ~ ~

本次网络询价结果奇效期主: 2021军12月25日.，

"\ -
J

五、声明 '*" ，��.:.

'.•.•. /

~<t可、，
本次网络询价严格按照法律、 j司法解释规定进行，确赁公平公正。本平台对参考

也

，
1.~

• <
J

./

数据的合法性、真实性、准确性负责。

'1， ，
本;欠网络淘价结粟在市场情况无较大波动及房地产状况未有较夫改变日才有效期为

一军(自 2020年12F.l早日玛至 2021年1亨25日止 J ，若房地产市场有较大波动
，~

或超过一军或房地产状况发生变化，需重新选行淘价。副
.'

本询价结果为依据标的物关键信息，结合京东大数据评估系统计算得出询价结幸

果，仅供估价参考，京东大数据评估询价平台不对淘 d结果承;正法律责任。J
俨，

，
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e-ICBC

ICBC ⑧黯栩

网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号: 38ca2690e2964299819a11770d06fOhd

邢台市信都区人民法院 E

资l淀在执行武林(申请执行人〉与王国强(被执行人〉借款合同纠纷(突出)一案中，于
2020年 12月26日委托我平台对杨琳怡(所有权人)名下/所有的荣御新天地小区(财产名称〉
l业行网络 ìlijf什. JJIl已完成网络询价，具体情况如下 z

ili筑而在!: 20:3.47平方米
单位丽 m价格: :i，666元1\1'

参考财产价格 1，152，861元

113





ICBC ⑧融~

M终. lt，~，((iiii~'.I%:及其所在地的房地产市场状况等在现;岳阳，以反对自动估价方法中的适用性进行分析后.此次
(，均i:~i价在 !ll丁比坟 1主、 't 元回归分析法、标准价调整沽，并对各种 fíit.测算的结果综合分析比较，边过分析 ïl~知各种
市 ;!;üCw.给坦之归H 异程度，最终确定自动的价结果。

四、询价结果及结果有效期

m挝的如:1梦在~1i草、市场 .tl何对比.综合分析影响标的物价佳的各种因 tt. 道仍估价原则. t~lI(t估价程序.依据自
呆让坷'泣.问肩Jj.nt 将{自由~~W:与大数据悦型综合.在涡足本次估价的全部何设事 J限制条件下，确 ;E估价对 lr.在~0801:J
I~川 ~(j日的梦，r，ii~值为 1，15~，削l元.自放对问 12个月，

五、声明

丰 1):间站 .'1价，卫恪扳1m法、司法解将规定进行.硝;(草公平公正。本平台<;参考数娼的合 :1:.性、真实性、准确性且

六、网络询价平台的联系方式

」一 I"l坐
lhW//21cbc cm

e-ICBC

地址

北京卫兴门内大挂 j5币号

313

联系方式认

400ÇJ19G588

2020年12月26日



阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告也
(阿里拍卖网询 2020122600201614 号〉

)f口 f:ìJ1i1r'i郁区人民法院:
;J!: )~j~{j 执行武林(申请执行人〉与王国强{被执行人) (2020) ~050:l 执恢 272号(借款合

同纠纷)一笑 '1'.于2020!r 一 12月26日委托我平台对杨琳怡(所有权人〉名 fl所有的柴御新天地
小 l王过 iil"J~ 各 iîU!斤。现已元成网络淘价，具体情况如下

]'1 ?fl~

相 II:;J

所在，梭!王

所在小[王

itIJl(q'f~

建筑面积

总梭 IZ

}j;- ít，λlUIi

的产名称

!ìH1{炎 !_t~

一、财产基本情况
州新天牛;再←→⋯一一一一 ---1
住宅用房、

任将区人民大街北侧荣御新天地 37号楼一单元 1202 I

任洋区人民大街北侧荣御新天地 37号楼一单元 1202 !

203.47 平方米|

3室2厅2卫!
一_.-←一⋯，一~一一⋯一一一一一~I

I臼向 l

12 一→一一一一一一一⋯一千一⋯一」

→一一一⋯一一一一一 -I
M 途。宅一一一一一一⋯一 ~____J

iL ~~，1'.1;1，[1 来 fl ìfJj价 ji输入

二、询价结果及结果有效期
址:筑面íH1: 20:l，47 m'
I'f'.f.i iíiiiJI价恪 6932 ，00 元1m'
财产参 t 总价: 1410'154，00 元
约.~打处明至 202111'12月26日

三、询价时点
斗、川、网约 ilO价 1时 l，飞J1: 2020年 12月26日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉价值调查

1、询价对象同区域司法拍卖成交案例

11(k



3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

2、询价对象所在小区市场成交案例 f

1'IJC
.-;:，

"

的

t :;.

咽。

ι7、

飞毛

..

----一-⋯
吃J

.'-忐B a1U.h :.;也l 告
去寄 2‘'‘ :，:t. I •

- 1'" - <1-‘-I! 01::; <.吧'"~ ��'1 • • " t. 栅门~ c - .‘1.:;:

(二)房产周边情况

1. 周边配套详情

气峰

学 I'Q

地铁站

IIHj

幼儿园

公交年站

t~jh'i

公园

超市

健身

北面小学:任城钱: "也|
任城锁城关学区第二实验小学.人民街附近: I
北留小学:任城镇顺德路附近: I
西街盲人小学育才街南 50米: I
一-句一-一-~-'-'----一一一一---→牛?俨尹→--⋯-一------一一一←?一一一一-→

无" I一一一一一一一邢台银行 24/J、时自助银行(谧阳路支行) :法阳路荣御新天地 .52-118 号正南方|
向10米 .ir台银行(酬路军行汪溢阳路与人民街在叉路口往东北约 10眈 l
国工商银行(任区行) :任城镇滋阳路区政府西口对过: !

中国农业银行 24h自助且行服=人民街与溢阳路交叉口北 200米: I
任县农村商业银行 24小时自助银行(涟阳路支行) ，溢阳 i~5号附近: I
⋯一一一一一一二一
:￥:御�新天地-幼儿园2 任泽区人民街(荣御�新天地西北侧) :

l 大风车幼儿园， 324省道海鲜小镇芳:古
，金鼎大地幼儿园:兴隆街 1

邢台家正幼儿园: []i
荫街 -rJJ ，ìi阳路东 150米:

任坏区二院(公交站)， 105路: I
交通局(公交站)，任县 301路; l
任洋区政 Jff( 公交站)， 102路;104路;105路 :908路 ;9ω 路 910路: I
:ffr东方 IJ 区(公交站)，102路;104路 ;909路，马|
任县县政府(公交站)， 910路: -t I

益安大药房 z 任海区 5324(溢阳路)， !
益民医药， ì噬阳路中国福利彩票斜对面: I
益民医药 2 日: ，1
博康大药房:溢阳路新人民医院对过-咱 I

i 他安大 ttj房 2 澄阳路东 50米: '-" I
!- ._----吃一一一斗一町f 一--.-→←一一⋯~一一→~一-→
无.' 1

汇源超市， 5324(溢阳路): I
宏联百货便利店:任捧区溢阳路口号: I

i{黯EK黯i摇摇 72 二 j
任泽区龙辰拇击健身俱乐部， [l:|
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