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观、新旧程度、建筑规模、装饰装修、设施设备、空间布局、工程质

量、建筑结构、维护、保养、使用情况及土地宗地状况等。

估价对象所在宗地地势平坦，所在区域基础设施完备，土壤地基状

况良好。

估价对象所在为一幢总层数为 6 层的海合结构建筑物，建成于

1998 年，该估价对象为位于 2 层住宅用房。外墙面除料，单元口设有

单元对讲门，内墙面为刷涂料墙面，地板砖地面，塑钢窗，防盗门，水

电暖齐全。以上建筑自建成使用至今，维护保养情况良好。

3、权益状况

估价对象《房屋所有权证)) :保定市房权证字第 o 201003224
号，房屋所有权人 z 符东旭王晶，房屋坐落:花园里梅园 3-2-201 ，
总建筑面积为 121.72 平方米，设计用途:住宅。

五、价值时点

2019年 08 月 23 日。
六、价值类型

根据房地产估价的技术规程和项目的具体要求，本次评估的估价结

果是指估价对象于价值时点 2019 年 08 月 23 日，房屋用途为住宅，评
估设定用途为住宅，建筑物在价值时点利用条件下的房地产价格。该估

价结果是估价对象在假定公开市场条件下，交易双方公平市场价值。本

结果不代表估价对象在涉及产权变动时的实际成交价格。

七、估价原则

根据房地产评估的技术规范及估价对象的具体状况，本次估价过

程中，我们遵循的主要原则有:

l、祖立、客观、公正原则

独立、客观、公正原则要求注册房地产估价师应站在中立的立场

上，实事求是、公平正直地评估出一个对各方估价利害关系人均是公平
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合理的价值或价格。

2、合法原则

估价对象房地产符合城市规划对土地用途、容积率、覆盖率、建

筑高度、建筑风格的要求，即评估价值应为在依法判定的估价对象状

况下的价值或价格。

3、价值时点原则

由于房地产市场是不断变化的，因此在不同价值时点，同一项房

地产往往具有不同的价格水平。本次评估对房地产的市场情况及其自

身情况的界定，均以其在价值时点的状况为准，评估价值应为在根据估

价目的确定的某一特定时间的价值或价格。

4、替代原则

房地产价格遵循替代规律，具有相同使用价值、有替代可能的房

地产之间，会相互影响和竞争，使其价格相互牵制而趋于一致。替代

原则要求房地产估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价

值或价格偏差在合理范围内。

5、最高最佳利用原则

在合法前提下的最高最佳利用是能使该房地产获利最大的利用方

式。房地产价格受土地与建筑物组合状态的影响，两者的配合适当均

衡时，房地产的效用便能高度发挥，达到最高最佳利用状态。经过注

册房地产估价师综合分析并进行实地查勘后，认为该估价对象保持现

状用途最为有利，并以此为前提估价。

6、谨慎原则

房地产抵押估价应遵守谨慎原则。谨慎原则是指在存在不确定性

因素的情况下作出估价相关判断时应当保持必要的谨慎，充分估计抵

押房地产在实现时可能受到的限制、未来可能发生的风险和损失，不

高估公开的市场价值，不低估知悉的法定优先受偿款。根据实际交易

情况和估价对象的租赁收益情况不高估市场价值。
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八、估价依据

1、《中华人民共和国物权法》

2、《中华人民共和国担保法》

3、《中华人民共和国城市房地产管理法》

4、《城市房地产抵押管理办法》

5、《房地产估价规范》

6、《房地产抵押估价指导意见》

7、房地产估价委托书

8、估价委托人提供的房地产登记及权利状况资料

9、实地查勘、市场调查搜集到的资料

九、估价方法

按照《房地产估价规范》的要求，估价方法通常有比较法、成本

法、收益法、假设开发法等。

本次房地产价值评估采用比较法。

比较法:选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，

根据其间的差异对可比实倒成交价格进行处理后得到估价对象价值或

价格的方法。'

十、估价结果

注册房地产估价师根据估价目的、估价原则、估价程序，全面分

析了影响估价对象价格的因素，选择科学的估价方法，并结合注册房

地产估价师经验，评估确定估价对象在价值时点 2019 年 08 月 23 日、
以抵押为目的和公开市场条件下的市场价值评估结果如下(币种:人民

币):

估价总价: 1338920元
总价大写:人民币宣俑鑫拾皇万制忏孰{百成拾元整。

保定市永 ii!l房地严评估有限公司电话， 0312-2063361 9
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附件

一、估价对象权属证明文件

二、估价对象照片

三、估价对象位置截图

四、保定市竞秀区人民法院司法鉴定委托书复印件

五、房地产估价师注册证书复印件

六、《房地产估价机构资格证》

七、估价机构《营业执照》复印件

.‘
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似i1320100047注册号

十一、注册房地产估价师签名(签字):

中国注册房地产估价师李挂芹

王云霞 中国注册房地产估价师 注册号 1320020007 乡私者L
十二、实地查勘期

2019 年 08 月 23 日

十三、估价作业期

2019 年 08 月 23 日至 2019 年 8 月 27 日

1*定市永破房地产怦估有限公司电话: 0312-2063361 10



一

XJ

L

J
E
句-

，

7l

巳a

、问

:--
(

、"-

J

.'~

� .啕.

;:'1
F

『

-』-
"-1

一-一

• <
』

一二

1

4

'1••••

~

，

-唱���-c
h
『

S叮
C
J'r
c
o
‘

)→一一

~

""主

，飞

』

。、

在"

~-�����，、，

⋯.

浅'

l"-

♀阳

、.
‘、}

茫千
呼

巳

��
2

妇

4，

..
A...

-.J
‘

4坠.
�如

't!

.
-，
白

'
甲

d

喃.

气4、

~

EK
{1-

。

，世
罕
�芷

':t:'
t~
在



于

.
一‘. '.

c. ，t j坷;.:

i

'.\

..号， .
-'- .
."'，

.!~ ::;r 芝

~.' .' Ù-__ ，
t 、唱、，

一、 1

"

'i~

'

1
，全副

~~

、

如



JJ;1二:子了iJf 二Cl 呵IfULL⋯jd:建幼儿国 JJJ四 ji--d11广i干，
伺机 i \芝苍求轧《〈二ι仁U~~JJ-~jλ-j川j川[

7????二二-\)J!户!丁2埋尺雪剖二-斗斗i川i「二\
飞V 町 !!-rm: 一一 --iihλJLJ;

煤气公布台 i il F号楼 :1; 二丁111RJjJfJ
;二 117 号楼;二iJFJLUlliil;同崎

j 乐凯三区⋯ -T jiffddEG\ 半AJJt ~riT?~于!??
明宿舍q号楼 11:.' ^I:IL~"h"..~~有'j : I1 H r" ">;'.1

p程PE飞卡吾华咒 JJlwiJ!;1 年�
一 I 一⋯

{i!:: 一益普寄:!75年τ
草草人二二千 jjj:jEi 平二Prut 二
宿舍7「一jjivF:17711[ 千华中声if 卡二1
号楼》 l VWJ371;:1if' 酣

ff~8 号楼J 仆'⋯-ii 了;，;;，.-十黠
'1 :丁;@ìl ;一 jE二二二一 -JιPj Lr
明三区宿舍 j/\ ⋯内 M 二--，乙杰出:蝉，717
|到号楼→ z JJFL-2 盼监 J I 一 l 丁」

飞Z 气 -11 ..I 'j I ' 1[óJ~ 唯国-226号楼 l JL炮一骂融Jj11 部一川 lvo 吕
J~dl 《!!但4品碍



:可北省保定市竞秀区人民法院

司法委托书
(2019) 冀 0602 委评 62 号

保定永盛房地产评估有限公司:

我院执行的申请执行人平安普惠融资担保有限公司与

被执行人符东旭、王晶追偿权纠纷一案，申请执行人平安普

惠融资担在有限公司提出申请，对被执行人符东旭、王晶名

下位于保定市竞秀区花园里梅园 3-2-201 号房屋价格进行评

咀白'估，根据《河北省高级人民法院对外委托工作实施细则〈试

行)))的有关规定，确定贵公司为本案的评估部门，请贵公

司在规定的 30 日内作出评估报告，并将评估结果邮回我技

术室。
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