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估价项目名称：胶南市滨海大道路1288号2栋1单元2923住宅房地产价值评估
估价委托人：崂山区人民法院
房地产估价机构：山东鲁业房地产土地评估有限公司
注册房地产估价师：刘君录    注册号：3720060143      
徐洪波    注册号：3720000018
估价报告出具日期：二〇二〇年七月三日
                        致估价委托人函
崂山区人民法院：
受贵方委托，我公司按照《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）、《房地产抵押估价指导意见》（建住房〔2006〕8号）等有关估价标准的规定，对贵方委托的胶南市滨海大道路1288号2栋1单元2923住宅进行了市场价值评估，估价报告摘要如下：
估价目的：评估估价对象的市场价值，为崂山区人民法院司法鉴定提供价值参考依据。
估价对象：本次估价对象为胶南市滨海大道路1288号2栋1单元2923的住宅，房屋建筑面积为71.55平方米，本次估价仅针对估价对象分摊的土地使用权、房产权利权益价格、装饰装修，不包括室内可移动设施等动产及债权债务、特许经营权等其他财产或者权益。
	不动产权证号
	市201378692

	权利人
	郑小华、陈国飞（共同共有人）

	房屋坐落
	胶南市滨海大道路1288号2栋1单元2923

	房屋状况
	总层数
	所在层数
	结构
	建筑面积(㎡)
	用途
	建成年份

	
	40
	29
	钢混结构
	71.55
	成套住宅
	2011


价值时点：2020年6月22日。
价值类型：本次估价的价值类型为市场价值，即估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。
估价方法：比较法、收益法。
[image: ][image: ]估价结果：注册房地产估价师根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，选用比较法、收益法进行了分析、测算和判断，在认真分析所掌握资料与影响估价对象价值诸因素的基础上，最终确定估价对象胶南市滨海大道路1288号2栋1单元2923的房地产市场价值为：
人民币85.06万元，
大写：人民币捌拾伍万零陆佰元整，
建筑面积单价为11888元/平方米。
特别提示：经现场查勘，估价对象于价值时点已出租，本报告结果未考虑租约因素。委托方在使用本报告之前须对报告全文，特别是“估价假设和限制条件”认真阅读，以免使用不当而造成不必要的损失。估价的详细结果、过程及有关说明，请见《估价结果报告》《估价技术报告》。
山东鲁业房地产土地评估有限公司
                        
                        法定代表人： 
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估价师声明
我们郑重声明：
1.注册房地产估价师在估价报告中对事实的说明是真实和准确的，没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。
2.估价报告中的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客观、公正的专业分析、意见和结论，但受到估价报告中已说明的估价假设和限制条件的限制。
3.注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估价委托人及估价利害关系人没有偏见。
4.我们依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）、《房地产抵押估价指导意见》（建住房〔2006〕8号）和《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）进行分析、测算、判断，形成专业意见和结论，撰写本估价报告。
5. 参与本次估价的注册房地产估价师已对本估价报告中的估价对象进行了实地查勘，但仅限于对估价对象室内外状况和使用状况。注册房地产估价师不承担对估价对象建筑结构质量、建筑面积数量准确性和相应权益进行调查的责任进行调查的责任和其他被遮盖、未暴露及难于接触到部分进行检视的责任。
6.没有人对本估价报告提供重要专业帮助。
7.本估价报告需经注册房地产估价师签字（盖章），房地产估价机构盖章并作为一个整体时有效，复印件无效；
[bookmark: _Toc360713649]8.如发现本估价报告内的文字或数字因校对或其他类似原因出现差错时，请通知本公司进行更正。 
注册房地产估价师签章：
	刘君录 
	3720060143
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	徐洪波
	3720000018
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估价假设和限制条件
[bookmark: _Toc24757_WPSOffice_Level1]一、本次估价的各项估价假设
（一）一般假设
主要包含房地产市场及交易条件通用假设和估价项目常用假设
1.估价委托人提供了估价对象的《不动产权证》复印件，我们未向政府有关部门进行核实，在无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性的情况下，假定估价委托人提供的资料合法、真实、准确、完整。
2.注册房地产估价师已对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值的重大因素给予了关注，在无理由怀疑估价对象存在安全隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测的情况下，假定估价对象能正常安全使用。
3.估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的交易市场，即能满足以下条件：
(1)交易双方自愿地进行交易；
(2)交易双方处于利己动机进行交易；
(3)交易双方精明、谨慎行事，并了解交易对象、知晓市场行情；
(4)交易双方有较充裕的时间进行交易；
(5)不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价。
4.估价对象应享有公共部位的通行权及水、电等共用设施的使用权。
5.本估价报告所依据的有关资料，由估价委托人提供，估价委托人对资料的真实性负责。因资料失实造成评估结果有误差的，房地产估价机构和注册房地产估价师不承担相应的责任。
6. 假定估价对象概无附带可能影响其价格的负担、限制等，也未考虑快速变现等处分方式带来的影响。
[bookmark: _Toc410219561][bookmark: _Toc410049202]（二）未定事项假设
本估价项目无未定事项假设。
（三）背离事实假设
本估价项目无背离事实假设
（四）不相一致假设
根据评估人员现场勘察，委估房地产所在楼栋实际总层数为37层，不动产登记信息上登记为40层。考虑地址信息编制的一致性，本次评估按不动产登记信息记载为准，即总层数为40层评估（不影响估价结果）；另根据相关文件，胶南市已变更为青岛市黄岛区。提请报告使用方注意。
（五）依据不足假设
本次评估现场勘查时作业人员未能入户，经现场核实承租方及物业人员，户内为开发商统一精装修交付，布局及装修标准与邻近房屋基本一致。2923户内部照片为相似户型照片。故本次估价假设委估房地产为精装修，具体情况以实际装修为准，提请报告使用方注意。
[bookmark: _Toc13186_WPSOffice_Level1]二、估价报告使用限制
（一）本估价报告仅为司法鉴定提供参考时使用，不做他用。本估价报告书必须完整使用，对仅使用其中部分内容所导致的损失，我们不承担责任。
（二）本估价报告使用期限自估价报告出具之日起为一年。如超过使用期限，或价值时点之后、使用期限之内估价对象或国家经济形势、城市规划、房地产税费政策等发生变化，对估价结果产生明显影响时，估价委托人应及时聘请房地产估价机构对估价结果作相应调整或重新估价。
（三）本次估价结果为估价对象于价值时点的价值。
（四）本估价报告需经注册房地产估价师签名或盖章并加盖房地产估价机构公章作为一个整体时有效，复印件无效。并且本评估报告的全文作为一个不可分割的整体，若仅有部分内容，则不能成为有效的估价报告。
（五）未经房地产估价机构书面同意，本估价报告的全部或部分及任何参考资料均不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用，亦不得以其他任何方式公开发表。
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[bookmark: _Toc15476670][bookmark: _Toc45006277]估价结果报告
[bookmark: _Toc26209][bookmark: _Toc18974][bookmark: _Toc5362_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc2438][bookmark: _Toc6093][bookmark: _Toc16730][bookmark: _Toc15404][bookmark: _Toc11609][bookmark: _Toc15476671][bookmark: _Toc45006278]一、估价委托人
名称：崂山区人民法院
地址:
[bookmark: _Toc6333][bookmark: _Toc635][bookmark: _Toc1194][bookmark: _Toc27784_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc30288][bookmark: _Toc7409][bookmark: _Toc3760][bookmark: _Toc17293][bookmark: _Toc15476672][bookmark: _Toc45006279]二、房地产估价机构
机构名称：山东鲁业房地产土地评估有限公司
法人代表：田茂强
地    址：青岛市市南区福州南路6号海润集团303室
备案等级：一级
证书编号：鲁评021010
3、 [bookmark: _Toc30313][bookmark: _Toc27842][bookmark: _Toc20575][bookmark: _Toc15917][bookmark: _Toc10097][bookmark: _Toc360713653][bookmark: _Toc8765][bookmark: _Toc20858_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc28856][bookmark: _Toc15476673][bookmark: _Toc45006280]估价对象
(一)估价对象范围
[bookmark: _Toc352741093]本次估价对象为胶南市滨海大道路1288号2栋1单元2923住宅，房屋建筑面积为71.55平方米，本次估价仅针对估价对象分摊的土地使用权、房产权利权益价格、装饰装修，不包括室内可移动设施等动产及债权债务、特许经营权等其他财产或者权益。
（2） 估价对象实物状况
1、建筑物基本情况
估价对象位于胶南市滨海大道路1288号2栋1单元2923，用途为成套住宅，建筑面积为71.55平方米。估价对象所在建筑物为钢混结构，房屋总层数为40层（实际查勘为37层），所在层数为第29层，是否带电梯：是，建成年份为2011年。
房产状况：其所在小区为那鲁湾公寓；小区规模适中；绿化一般；物业管理较好；朝向：西北向；户型合理；采光、通风好。
装修状况：估价对象外墙贴大理石、玻璃幕墙，楼梯间铺装地砖，木包墙面、贴壁纸，石膏板吊顶。现场勘查时未能入户，经现场核实承租方及物业人员，户内为开发商统一精装修交付，布局及装修标准与邻近房屋基本一致。2923户内部照片为相似户型照片。故本次估价假设委估房地产为精装修，具体情况以实际装修为准，提请报告使用方注意。
设定装修状况为：精装修。配套设施：配套设施较完备。水、电、电话、有线电视、宽带网、中央空调等齐全。
2、 土地基本情况
①四至：估价对象位于胶南市滨海大道路1288号2栋1单元2923，小区宗地北临隐珠河、南临西海岸路、西临滨海大道、东临海景路。
②土地使用期限
土地使用年限至2059-04-11 止。
③开发程度：估价对象所在建筑周边,地势较平坦，地质条件较好，土地承载力高，开发程度较高，达到七通一平，即通路、上水、下水、供电、通讯、通气、供热及宗地内场地平整。
（三）估价对象区位状况
位    置：黄岛区滨海大道路1288号2栋1单元2923。
交通条件：黄岛108路、黄岛216路等等公交车在附近设站点通过，轨道交通：无。交通便利周边路网密度较大，交通出行较便捷。
生活配套设施：估价对象周边有农业银行、浦发银行、青岛银行,西海岸新区人民医院、灵山湾医院,西海岸新区实验高中，利群购物中心、盛客隆购物广场等。
周边小区及环境质量：附近有东方至尊新区、九方海悦华庭等居住社区，社区成熟度高，景观环境好。 
位置示意图：
 (
估价对象
)










（四）估价对象权益状况
估价对象权利人为郑小华，共有人为陈国飞，《不动产权证书》编号为市201378692，共有状况为：共同共有；房屋用途为成套住宅，土地权利性质为出让，用途为商业住宅；于价值时点估价对象产权清晰。
[bookmark: _Toc10146][bookmark: _Toc29105][bookmark: _Toc29158][bookmark: _Toc15993][bookmark: _Toc24885_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc360713654][bookmark: _Toc5676][bookmark: _Toc10629][bookmark: _Toc15809][bookmark: _Toc15476674][bookmark: _Toc45006281]四、估价目的
[bookmark: _Toc28135][bookmark: _Toc11951][bookmark: _Toc12605_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc29941][bookmark: _Toc31018][bookmark: _Toc28416][bookmark: _Toc3755][bookmark: _Toc2891][bookmark: _Toc360713655]评估估价对象的市场价值，为崂山区人民法院司法鉴定提供价值参考依据。
[bookmark: _Toc15476675][bookmark: _Toc45006282]五、价值时点
2020年6月22日。
[bookmark: _Toc360713656][bookmark: _Toc20253][bookmark: _Toc21161_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc19671][bookmark: _Toc26647][bookmark: _Toc28691][bookmark: _Toc1469][bookmark: _Toc861][bookmark: _Toc13840][bookmark: _Toc15476676][bookmark: _Toc45006283]六、价值类型
[bookmark: _Toc360713657]本次估价的价值类型为市场价值，即估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。
[bookmark: _Toc11991][bookmark: _Toc2613][bookmark: _Toc28728][bookmark: _Toc19536_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc21351][bookmark: _Toc27089][bookmark: _Toc12391][bookmark: _Toc21456][bookmark: _Toc15476677][bookmark: _Toc45006284]七、估价原则
本次估价遵守独立、客观、公正原则，合法原则，价值时点原则，替代原则，最高最佳利用原则及谨慎的原则等技术性原则。
（一）独立、客观、公正原则
所谓独立，就是要求注册房地产估价师和房地产估价机构与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，在估价中不受包括估价委托人在内的任何单位和个人的影响，应凭自己的专业知识、实践经验和职业道德进行估价；所谓“客观”，就是要求注册房地产估价师和房地产估价机构在估价中不带着自己的情感、好恶和偏见，应按照事物的本来面目、实事求是地进行估价；所谓“公正”，就是要求注册房地产估价师和房地产估价机构在估价中不偏袒估价利害关系人中的任何一方，应坚持原则、公平正直地进行估价。
（二）合法原则
合法原则中，所称依法，是指不仅要依据有关法律、行政法规、最高人民法院和最高人民检察院发布的有关司法解释，还要依据估价对象所在地的有关地方性法规（民族自治地方应同时依据有关自治条例各单行条例），国务院所属部分颁发的有关部门规章和政策，估价对象所在地人民政府颁发的有关地方政府规章和政策，以及估价对象的不动产登记薄（房屋登记薄、土地登记薄）、权属证书、有关批文和合同等（如规划意见书、国有建设用地使用权出让招标文件、国有建设用地使用权出让合同、房地产转让合同、房屋租赁合同等）。因此，合法原则中所讲的“法”，是广义的“法”。但遵循合法原则并不意味着只有合法的房地产才能成为估价对象，而是指依法判定估价对象是哪种状况的房地产，就应将其作为那种状况的房地产来估价。
（三）价值时点原则
[bookmark: _Toc152037846]估价结论首先具有很强的时间相关性，这主要是考虑到资金的时间价值，在不同时间点上发生的现金流量对其价值影响不同。所以，在房地产估价时统一规定：如果一些款项的发生时点与价值时点不一致，应当折算为价值时点的现值。估价结论同时具有很强的时效性，这主要是考虑到房地产市场价值的波动性，同一估价对象在不同时点会具有不同的价值。所以强调：价值时点原则是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价格的原则。
（四）替代原则
替代原则，指评估价值与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差应在合理范围内。
在通常情况下，由于房地产的独一无二特性，难以找到各方面状况与估价对象相同的房地产，所以实际上寻找与估价对象具有替代性的相似房地产，然后将它们与估价对象进行比较，再根据他们与估价对象之间的差异对其价格进行适当修正和调整。在估价时不能孤立地思考估价对象的价值或价格，而要考虑相似房地产之间的价格比较，在同一个城市、同一个时期，为了同一种估价目的，对不同区位、不同档次的房地产的评估应有合理的“价差”，尤其是较好的房地产的评估价格不应低于较差的房地产的评估价格。
（五）最高最佳利用原则
最高最佳利用原则，指评估价值应为在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价格。
最高最佳利用需要同时满足四个条件：一是法律上允许；二是技术上可能；三是财务上可行；四是价值最大化。实际估价中在选择估价对象的最高最佳利用时，往往容易忽视“法律上允许”这个前提，甚至误以为最高最佳利用与合法原则有时是冲突的。实际上，最高最佳利用不是无条件的最高最佳利用，而是在法律、法规、政策以及建设用地使用权出让合同等允许范围内的最高最佳利用。
（六）谨慎原则
谨慎原则，指评估价值应为在充分考虑导致估价对象价值或价格偏低的因素，慎重考虑导致估价对象价值或价格偏高的因素下的价值或价格。
在存在不确定因素的情况下做出估价相关判断时，应保持应有的谨慎，充分估计可能受到的限制、未来可能发生的风险和损失，不高估假定未设立法定优先受偿权下的价值，不低估注册房地产估价师知悉的法定优先受偿款。
[bookmark: _Toc1251][bookmark: _Toc29438][bookmark: _Toc9955][bookmark: _Toc20686][bookmark: _Toc4180][bookmark: _Toc26662][bookmark: _Toc20043_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc26671][bookmark: _Toc15476678][bookmark: _Toc45006285]八、估价依据
[bookmark: _Toc360713658]（一）本次估价所依据的有关法律、法规、司法解释和部门规章
（1）《中华人民共和国物权法》（2007年3月16日中华人民共和国
主席令第62号公布）；
（2）《中华人民共和国城市房地产管理法》（2007年8月30日中华人民共和国主席令第72号公布）；
（3）《中华人民共和国土地管理法》（2004年8月28日第十届全国人民代表大会常务委员会第十一次会议修订）；
（4）《中华人民共和国担保法》（1995年6月30日中华人民共和国主席令第50号公布）；
（5）《最高人民法院关于适用〈中华人民共和国担保法〉若干问题的解释》(2000年9月29日法释〔2000〕44号)；
（6）《中华人民共和国资产评估法》（2016年7月2日中华人民共和国主席令46号）；
（7）《城市房地产抵押管理办法》（2001年8月15日建设部令第98号发布）；
（8）《最高人民法院关于人民法院执行设定抵押的房屋的规定》(2005年11月14日法释〔2005〕14号)；
（9）《财政部、国家税务总局关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》。
（二）本次估价采用的技术规程
（1）中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》（GB/T50291—2015）。
（2）建设部、中国人民银行、中国银行业监督管理委员会联合颁布《房地产抵押估价指导意见》（2006年1月13日建住房〔2006〕8号）。
（3）中华人民共和国国家标准《房地产估价基本术语标准》（GB/T 50899-2013）。
（4）房地产估价报告定量评审标准(试行)。
（三）估价委托人提供的有关资料
1、司法鉴定委托书（2018）鲁0212执776号； 
2、权属登记信息复印件；
3、其他有关资料。
（四）房地产估价机构和注册房地产估价师所搜集掌握的有关资料
1、待估对象当地房地产市场价格资料；
2、待估对象当地概况、规划、经济发展及自然、人文环境资料；
3、注册房地产估价师现场获取的资料；
4、其他有关资料。
[bookmark: _Toc19768][bookmark: _Toc3699][bookmark: _Toc19549][bookmark: _Toc18454][bookmark: _Toc18630][bookmark: _Toc19163][bookmark: _Toc360713659][bookmark: _Toc8567_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc19672][bookmark: _Toc15476679][bookmark: _Toc45006286]九、估价方法
[bookmark: _Toc360713660]估价方法选用一般取决于估价对象的规划用途、估价技术标准、当地房地产市场条件和估价目的。估价方法通常有比较法、成本法、收益法、假设开发法四种。
本次对成套住宅的房地产公开市场价值进行评估，从理论上讲，假设开发法适用于有开发潜力的房地产估价，不适用继续使用的成套住宅估价，因此，不能选用假设开发法；居住类房地产市场价值评估适用比较法、成本法、收益法。
虽然理论上对居住房地产估价也可采用成本法，但考虑成熟居住区土地重置成本、房地产开发利润率等重要数据不易搜集掌握，故无法采用成本法估价。
由于在估价对象同一供求圈内房地产市场存在一定的交易量，房地产市场上类似交易实例较多，可比实例较易收集，且修正、调整体系完善，同时估价对象为一般住宅用房，房地产具有一定的租金收益，租赁相关数据易于获取。故选用比较法、收益法进行估价。
比较法是选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据其间的差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。
收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益乘数将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。收益法分为报酬资本化法和直接资本化法，其中报酬资本化法又分为全剩余寿命模式和持有加转售模式，根据《房地产估价规范》第4.3.2条的规定：当收益期较长，难以预测该期限内各年净收益时，宜选用持有加转售模式。故本次评估采用收益法中的持有加转售模式进行测算。
[bookmark: _Toc27337_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc5278][bookmark: _Toc29715][bookmark: _Toc23857][bookmark: _Toc28844][bookmark: _Toc30492][bookmark: _Toc17859][bookmark: _Toc27722][bookmark: _Toc15476680]
[bookmark: _Toc45006287]十、估价结果
注册房地产估价师根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，选用科学的估价方法进行估价，在认真分析所掌握资料与影响估价对象价值诸因素的基础上，采用比较法、收益法进行评估，最终确定估价对象在价值时点的市场价值为人民币85.06万元，单价为11888元/平方米。
[bookmark: _Toc7103_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc15051][bookmark: _Toc32384][bookmark: _Toc6137][bookmark: _Toc10782][bookmark: _Toc29953][bookmark: _Toc29645][bookmark: _Toc9809]
[bookmark: _Toc15476681][bookmark: _Toc45006288]十一、注册房地产估价师
注册房地产估价师签章：
	姓  名
	注册号
	签名

	刘君录 
	3720060143
	[image: C:\Users\Administrator\Desktop\云估价 资料\最终版-各类模板\抵押类-青岛市区\3.png]

	徐洪波
	3720000018
	[image: C:\Users\Administrator\Desktop\云估价 资料\最终版-各类模板\抵押类-青岛市区\4.png]


[bookmark: _Toc17672][bookmark: _Toc19732][bookmark: _Toc6860][bookmark: _Toc23423][bookmark: _Toc10877][bookmark: _Toc13793][bookmark: _Toc4073][bookmark: _Toc8649_WPSOffice_Level1]
[bookmark: _Toc15476682][bookmark: _Toc45006289]十二、实地查勘期
2020年6月22日。
[bookmark: _Toc6494][bookmark: _Toc24139][bookmark: _Toc30074][bookmark: _Toc25751][bookmark: _Toc17881_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc3398][bookmark: _Toc11826][bookmark: _Toc12882][bookmark: _Toc15476683][bookmark: _Toc45006290]十三、估价作业期
2020年6月22日至2020年7月3日。
[bookmark: _Toc29775_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc17438][bookmark: _Toc30389][bookmark: _Toc11878][bookmark: _Toc16177][bookmark: _Toc27970][bookmark: _Toc2068][bookmark: _Toc23745][bookmark: _Toc15476684][bookmark: _Toc45006291]十四、估价报告有效期
2020年7月3日至2021年7月2日
[bookmark: _Toc360713675][bookmark: _Toc22159]






[bookmark: _Toc15476690][bookmark: _Toc45006292]附  件
[bookmark: _Toc352741104][bookmark: _Toc360713679][bookmark: _Toc269394638]（一）估价对象内外部状况以及环境景观照片
[bookmark: _Toc360713680][bookmark: _Toc352741105]（二）估价委托人提供的《不动产权证书》复印件
[bookmark: _Toc360713681][bookmark: _Toc269394639][bookmark: _Toc352741106]（三）房地产估价机构营业执照复印件
[bookmark: _Toc269394640][bookmark: _Toc352741107][bookmark: _Toc360713682]（四）房地产估价机构备案证书复印件
[bookmark: _Toc352741108][bookmark: _Toc360713683][bookmark: _Toc269394641]（五）注册房地产估价师注册证书复印件
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山东鲁业房估（
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）字第
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估价项目名

称

：

胶南市滨海大道路

1288

号

2

栋

1

单元

2923

住宅

房地产价值评估

 

估价委托

人

：

崂山区人民法院

 

房地产估价机

构

：

山东鲁业房地产土地评估有限公司

 

注册房地产估价师：

刘君录

    

注册号：

3720060143

      

 

徐洪波

    

注册号：

3720000018
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