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网络询价报告 
中国工商银行融e购电商平台 

网询号：91工3e533e8d2443d80b56a8a2 13f 989工 

邢台市桥东区人民法院： 

贵院在执行河北邢台农村商业银行股份有限公司天一城支行（申请执行人）与郭计成等 

（被执行人）借款合同纠纷（案由〕一案中，于2020年07月13日委托我平台对郭计成（所有权

人）名下／所有的桥东区北大街37号（财产名称）进行网络询价。现已完成网络询价，具体情

况如下： 

建筑面积：566. 2平方米 

单位面积价格：6, 002元／护

参考财产价格：3, 398, 332元 
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6,316元1『 

上升 2，』巾妈 

物业公砚 

小区均价

环比上月

建成年份

包含用途

建筑类型 

高单价:S-! 8, 750.00元 795t/W} 平均单价 J7,335. 70YUM 刁  

占地面积 

建筑面积 

绿化率 

2．楼盘小区信息调查

小区名称 
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一、财产基本情况 

a. 	、 	桥东区北大街37号（房产） 公
『
『
 

 

556. 2W 

邢台市桥东区北大街37号王号 
。 	房工层，2号房1至2层，3号房 

￡ 	～ 	1至2层 
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热乙认一 一 

瑙瑞 ； 书井 	1层 
一 

办公用树 

「 	了兰熟宇心斑介 	于 	2层 - 

询价时点 

本次网络询价时点为：2020年07月15日 

参照样本、计算方法及价格趋势 

（一）参考样本 

工．估价案例情况 

卞突例共采用了177个最新案例进行估价，枯况如下 

（二）计算方祛 

房地产估价的常川方法包括比较法、标准价调整法和多元回归分析法等．依暇《房地产估价规范) (GR/T 50291 
2015) ，自动沽价服务将根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件，对估价方法中的适用性进行分析，选择

适当的估价方法． 

自动估价方法中根据我国房地产估价标准，和国际估价师学会发布的《自动估价校型标准》 (Standard on MM)，以

及所掌握的房地产市场数据情况，提供的自动估价方法包括比较法、收益法、多元回归分析法、标准价调整法． 

比较法是选取一定数贵的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据期间的差异对可比实例交易价格进行处理后

得到的沽价对象价值或价格的方法．比较法适用于同类房地产数量较多、经常发生文易且具有一定可比性的房地产．比

较法自动估价需要在价值时点的近期有较多类似房地产的文易．房地产市场不够活跃或类似房地产交易较少的地Is:. 难

以采用比较法估价・ 比较法可表述为尸已 SPctADjr・ 其中，片吧表估价对象的市场价值，sPc代表可比实例的出牌价格： 

AIJJ〔代表对可比实例的调整价格・ 

此外，自动沽价中引入了标准价调整法和多元回归分析法．这两种方法均通过对范围内被估价房地产进行分组。沾

价范围包括沽价的区域范围和房地产种类．自动沽训服务中，标准价调整法主要通过地理加权回归桃型实现，多元问归

分析法主要采用多元回归模型实现．两种估价校型的理论基础为特征价格理论．回归模型的基本形式可以简述为

尹：艺 fl+C。其中a影响房价的特征变褚， P 是特征的回归系数 p 超：勺棋型的截距项， 

此次估价中，估价对象所在的微观区域的房屋同质性较强，因此采用了丛于多元问归的多元回归法进行估宕！．同时

采用了圣于地理加权回归模型的标准价调整法。沽价对象在其所处的微观市场具有其特殊性，需要纳入更多的地理信息

数据参与估价．因此并未采用多元回归法进行估价，而采用了丛于地理加权回归模型的标准价调整法． 
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最终，根据估价对象及其所在地的房地产市场状况等客观条件．以及对自动估价方法中的适用性进行分析后，此次

自动估价采用了比较法、多元回归分析法、标准价调整法，并对各种方法测算的结果综合分析比较，通过分析测算各种

方法测算结哭之间差异程度，最终确定自动估价结L 

询价结果及结果有效期 

根据数书参数训算、巾场数据对比，综台分析影响标的物价值的各种因素，遵循估价原则，按照估价程序，依据育

关法律法规和标注，将估价算法与大数据模型结合，在满足本次估价的全部假设和限制条件下，确定估价对象在2020年 
07月土5日的参考价值为3, 398, 332元。有效时间12个月． 

声明 

本次网络询价严格按照法、司法解释规定进行．确保公平公正．本平台对参考数据的合法性、真实性、准确性负 
冲丁 

网络询价平台的联系方式 

http://mall. lithe. Coin. crl/ 
她丝’姗； 

北以交太门内大街55号 

联系方式 

通009195588 
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