
阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询2020101400169258 号)

均 {q ;叫扣/

石家庄市裕华区人民法院:

资院在执行 i丰富〈申请执行人}与郭景超，然会卿(被执行人) (2020) 我们 08执恢571 号
(ii昔款合同纠纷)一案中，于 2020年 10月14日委托我平台对郭景超(所有权人)名下/所有的石
家庄市裕华区方都路 178号金碧雅苑 8-1-703 进行网络询价。现己完成网络 i1i]价，具体悄况如下 z

一、财产基本情况

房产名称 石家庄市裕华区方都路 178号金碧雅苑 8-1-703
房屋类型 住宅用房

房产坐部 格华区方都路 178号金碧雅苑 8-1-703
所在小区 金碧雅苑小区

建筑面积 111.16平方米
户型 3室 2厅2卫
朝向 南北

所在楼层 7
总楼层 19
建成年代

规划用途成套住宅

注:以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期

也筑面在l， 144.46 m'
单位面积价格， 9616.00 元，饵'

财产参考总价， 1389127.00 元

结果有效期:至2021年 10月 14日

三、询价时点

本次网络匍价时点为 2020年 10月 14日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉价值调查

l、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无
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{ 2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

-一二-
(二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

' ， ，‘

学技

地铁站

银行

幼儿园

公交车站

药店

公园

超市

健身

医院

商场

石家庄市裕东小学{分校) ，工农路(恒大雅苑二期) ，
石家庄市裕华区实验小学 z 方村镇恒大雅苑石家庄市裕东小学，
裕华区方兴路小学 z 方村镇方兴路 66号:
无

无

童艺金苹果幼儿园.工农路(恒大雅苑-期-南区) ，
金豆子托管中心.工农路，
双启幼儿园 z 方村里方都路 178号恒大雅苑影城恒大影城一楼:
!t')学宝贝双 i击幼儿园.方村镇恒大雅苑 A区西门囚行 100米路北:
快乐成长 z 工农路 I们重大雅苑二期):
f豆大雅苑(公交站)， 52路/空52路;
恒大影视城(公交站)， 52路/:?52路:

灵众药房:工农路(恒大 -m苑二期 -~t区):
神威大药房， [];
石望大药房(方村店) ，方都路 178号金碧雅苑 4号商业。 113号
培桥大药房:富强路 19号附江.

无

八零后理市恒大雅苑-期南区(工农路西) ，
心未来需求馆(石家庄�恒大雅苑店) ，工农路恒大雅苑 iJ剧附近:
恒大雅苑息宣便利 j占(一期门口)，恒大雅苑 9底112，
友邻超市:方都路 178号;
天猫小店心怡超市店恒大雅苑 16号楼:

万拓健身(恒大雅苑店) ，恒大雅苑 7号楼:
烽火线健身工作室=恒大雅苑 I~商3栋 123-124:

石家庄社区卫生服务 z 恒大雅苑 C区(工农路北)恒大雅苑一期北区附近.

无

I主-以上数据展示小区周边 l公里范图内自己怎诈悄

2、小区地图
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(三〉系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统，通过引入阁内多家专业。;户数据机构合作共建房产网络询价数据库，结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据.以及阿里拍卖多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据算法及阿里拍卖分析修正模型得出询 1ft结果
数据。

关于阿里拍卖分析修正模型的说明.利用阿里巴巴实时计算能力，基于司 11;拍卖成交情况、
司法拍卖参与意向指数、市场成交悄况、市场购房意向指数等进行趋势预测和波动敏感系数分

析，结合市场实时价格数据， 1且终得山标的物询价结果.

五、声明

本次网络询价严格按照法律、司法解静规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据自 J合法
性、真实性、准确性负责。

l 本报告询价纺果完全依据询价方提供的标的物数据分析所得，且只分析和测算影响询价对

象的主安因素.未考虑房屋室内因素〈房屋维护及使用状况等)和不确定因素对 i阳价结果的影
响，无法对网 i旬价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失利偏差所导敛的结果偏差负
责。

2 本报告自~价结果由阿盟拍实系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数据进行大数据处

理生成，并非依据《资产 i'H占法》出具之评估报告， ì'旬价结果仅供参考.
3. 本报告由阿里拍卖网络 ìîU价系统自动生成，未对询价对象入户资 ItJJ. 阿里拍卖亦无法承担

对 i句价对Z~ill 筑结构、设备等的内在质量及其他被迦益、未暴 ü&或难以 J在触到的部分进行调查、
检测的丑H圭e

4 才二报告数据处理服务由淘宝 ('1'囡)软件有限公司提供，具名绿草仅用于证明本报告真实
性，除法律明确规定以外，淘宝〈中国)软件有限公司无法承担超出"数据处理服务"范围的责
任或义务 e

2020年 10月14日

六、网络询价平台的联系方式

公司地址 z 浙江省杭州市余杭区文一回 ~969号间里巴巴曲溪园区
网址:阴阳.taobaü.com

容m~专线: 400-822-2870
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网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台。

网i句号(:3b15ge3102314ce田abcfld69c961897

石家庄市裕华区人民法院 2

贵院在执行许雷(申请执行人)与郭景超等〈被执行人〉借款合同纠纷(案由)一案中，

于2020年 10月 14日委托我平台对郭景超(所有极人)名下/所有的石家庄市裕华区方都路 178号
金碧雅苑 8-1-703 (财产名称)进行网络询价。现己完成网络询价，具体情况如下:

述筑面积: 144.46平方米
单位面积价格: 11，406元N
参考财产价格: 1，647，711元

113
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、财产基本情况

石家陀 Iti拖华区方却~~)178~j财产名称
，~{11~舵先扣 1-7031愣产 l 面积 t 飞 z

坐落 恪华I~:M~路 178与金轩憔苑
户型 :riG!厅2jJ.8-J-í0:\

二一」
所在小区 金 {9:!R~ß小区 建筑朝向 i钉 11:
所在楼层 7m 规划用途 I&fffi 宅
全部楼层 19ι1

二、询价时点

本次网络 i句价时点为: 2020 年 10月11日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(一〉参考样本

I 估价案例情况
;1q坦问 .)1，采用了 177个M;jfr杰 i叫进行仙!斤，怕况如下

最高单:价 I 15.051.50 元川』愚低单负 i 门、~H:)..町ë:"\i' I 平均单价

2.楼盘小区信息调查

巴旦旦旦」

小区名称 开发商
小区均价 11.6077ê: 忏 占地面积

环比上月 上írUl% 建筑面积

建成年份 绿化率

包含用途 容积率
建筑类型 周围交通 56路
物业公司

〈二〉计算方法

.JiHl且 j'T.i，J;1friI'，常fIJ业rît包括比较法、标准价调 r.fit RJ名兀|叫归分 f1i~.t等. I在!m {~月I也严估价视 JωlGB/T 50:291-
201到.自动的价服务将民如仙价对您 !>'JU 可白地 1"(，房l也产HiJ.J扰，咒等:f;现 ;fdl'. ~1í占价 liit 中 i!，边IIJt尘 i!ljJ 分析. j且H
A占当的 f8价 Jiit.

1"1TJJi占价 Ij 法 '1'例如我|可历1也严1t1j价标准，阳同际估价师 ~'?0役，阳的，1"1iJJi，~价报主~H"J;况>>tS t .Hld<tId llrl .'\川口，以
且 l开币:1平的 1丘地产市场 1，.1:报 ffi况，槌 UH内1':1TJJi.'iilr.'j; 去包指比叹:去. 1\~.u;Ht;、 j; 元 I!:'J归分析珠、标准 fíriJ~l里 iL

It\ 宝 itJb 在取一定改般的 "JlÞÁ、例，将�匕f(J与估价付 líU!Hr比较， ll!lKl 剧归IHl'J差异义1可 lt 切，!)'I父 Mtft 恪 ilI:行处理町
得到的估价 j.f I~价{由此价格的方法.比较 ;J;i(l 用才同类 Jjit也产敬 Iìi叹声、 t} 常发生父 IMUHf 一定可 It!'!'lfJ 肘地产.比
较 i!:自动的 i1niii要在价{此时点的 i丘)11m 伎在类似 J):í!自产的父 M~ 肘 I血产市场平够 ilr，.~~ù.也失 It:J.厉地产欠 M较少的 j也['(，唯
以 :iOH比较 J式的价 .lt 伎法可 N:述为 p = Sj1c..'l!)JI~e-J~巾， 1~\:?<IMfr对象的市场价值，飞 1'CI\:<'<可 lt ￥例的 úJl'if吁恪:
峨IcK/.υ 才可比 ~tí坷的读?在1IrÍt\‘

此抖，臼 ;:hf8Ih 中号|入了标准价调可 H};:fll辛元网们分忻口、 .g 两仲 HiHJ 通过 ;Hfli!l1VJ碗的价房地产 i!Hr 分 111. r，'i
价范 f1'1包拍的价的机械范 l目币1m)也户种关，臼 '31甘，.ìJ-!IR导巾，标准价附恢 i1，j 摆地过 j也理ml仪Inl，rlf~ 型实现，在元 11'11矿1
分析法 J:要 ;f;tlLt 元 liilVlt~ 型 x 现-两种 11lifír恢 !l'HMR论芷阳 1:7-J斗的iEffr恪理论.例。 1模型的 1t 丰m 式可以 íz!jj~/J
p= ~ βf+C. JI;巾 \'":J~影响房价的特征变姓， β是特征的 1'11川系戳， Ch恢型的战， r;Jiíí.

此{.~估价巾.i占i斤对象所在的微观 r"域的底层 l~iJNl性 t~~;1. 凶此采 JII'{Jn'-j; 7c间的(!，<;而101归 i1进行的 iJ-. I，;)f时
采 1Il"J'J"n 也fr.bll权|口l归 f!~j't的标准价调蛇出. i，'，.1Ir来t'MUU 町处 iI，ii:(ß)lrti J晶H#)~ 特殊性. ;!~ì1.:.f纳入吏串的地 JIflf;~i.(1，
敌船 t:!:Jf 占1fr. 凶此并未采 IIJ多元阴 V'Iit.1!t j[ 估价，而坛 !l门.:!I~于 l也fR}J11权 1"1归悦型的际准价调 UFrt a

itl佟割据他 Ifr付~~及其i盯在地 ((.JJiJ地产市场状况等'占观注件， ~~ll. 付 I~i~Jf.'，.价'ft'! ，巾的适用性 ilI:行分析后，此，立
门rlJiii lir采用了比较法、 :t 元 l!!lVI分析注、名 j、i1H斤1百 tí~法， }I 材料科 IHi'h 削宵的结果综合分析比较，地过分忻割 w冉非 l'
Jn去~11J饵 tJi* 之 (nJ差异阻皮 Mt屯确定 1'1i!j f，';f衍占架，

e-ICBC
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. ICBC ⑧融出

四、询价结果及结果有效期

拟』居 rl.p&~会Ulit\'l 、市场数 JMM比综合分析膨响标的彷价值的忏 rorli.1京..1垦侃的价原则， J击 IKí的价在 !1-j: 位~Mi
关法忖~it:划Æ11标泣，才吁估价 17法与大 _r{~AHZJ~~rl占合.{i满足丰;生伯 Fdli 全部假设和限制条 1'1 卡 I wÎI;Ef:占价对象在 202011'
IO)J 1100'J 参考 lIrú'iJJJ. 6.1;. 711iï:. 有，~"{时间12个月.

五、声明

本 i!<网itI询 fh严格 j在照 il: ‘司以解lf.锁定进行，确 1~~公平公止.丰 r-ú:~'.t号声骂数据的介法性、，("tl1 、准确性负
击 E

六、网络询价平台的联系方式

网址 地址 联系方式
https: ，:/mi111. icbc. Cllm

北京 y:兴门内大街 55号 刊 091955 月Rcn:

2020年10月 14日
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