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网络询价报告
京东大量E据评估询价平台

网询号: jdbdhouse202008060011 5 号

保定市竞秀区人民法院:

贵院在执行 (2020) 翼0602 执恢 51号，申请执行人米志强与被执行人李立军借

款合罔纠纷-案中，于 2020 年08月06日委托我平台对李立军各下/所奇的复兴中路

888号亢~骏景 B区1号楼 2单元 2903 号选行网络询价。现已完成网络询价，具体情况

如下:

房屋面积: 123.06 平方米

标的物总价: 1，610，190 元

标的物单价: 13，085 元/平方米



-、财产基本情况

，

，
.
'了南京

标的物名称 复兴中路 888号亢龙骏景 B区1号楼 2单元 2903号 +

'
，

城市名称 保定市

行政区名称 莲池区 ，
，

小区名称 亢龙骏景 ，
.

，
房屋坐落 复兴申路 888号亢龙骏景 B区1号楼 2单元 2903号

，
房屋面积 123.06 平方米

，
所在楼层 29 ，

，
，
总楼层 32 ，

，
朝向 北向

，
，

是否育电梯 否 .

户型 3室2厅1卫 ，

，
产权证号 翼 (2019) 保定市不动产权第 0026120号

，
规划用途 住宅

注:以上信息来自询价方录入。
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Iγ 南京

二、询价时点

本;欠网络淘价时阁为: 2020年08月06日

三、参照样本、计算方法及价格趋势

(-)、参照样本

小区名称 建筑类型 建筑年代 小区均价(元/平方米)

亢龙骏景 B区 普通住宅 2014年 13，446

亢龙骏景 普通住宅 2012年 13，446

韩庄新区 普通住宅 未知 8，659

亢龙骏景 A区 普通住宅 未知 13，446

韩庄新村 普通住宅 2000年 7，925

询价对象所在位置:
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复兴生活 i坦市
革戴安 i<
牛肉~幌
天天快逸

事辛庄新区

农家书屋
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京商 -55
倪美化妆昂
专卖店

卉咖啡旗舰店

中国联遇

到咀亢旗在景

幼儿园"相比国

.竞秀区税务局锦城便利店

.馅愣
中国平安财产保险
股份有限公司

为地摊杂碎汤亿乡

1日博蓝门窗
秀兰城市花园

严
自由主心畅大众浴池

芋色
移动满意来崇德药店 lady徽奠会怪
E吧老城根剑桥国际幼儿园

{商臼花园
税务小区

大骨莘杂汤 -龙骏景 -0区
鑫示足疗
酬悴�叩肌
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询价对象所在位置周边基础设施:

交通
亢龙骏景 b区，地址:15路 ;33路 ;51路 ;57路 ;70路 ;316路 ;316路[樊村]:505路
;复兴苑小区，地址:51路 ;108路。

教育
朗月教育，地址:河北省保定市莲池区明德街 955-8:优胜教育，地址:河北省保定
市莲池区瑞兴路 56号京商-晶北门底商。

医疗 低卡言养 e站，地址:河北省保定市莲池区复兴中路 915号商 80米。

购物
保百正和超市，地址:瑞兴路 475-1号;复兴生活超市，地址:保定市莲池区明德街
与复兴中路交叉路口往东约 100米(复兴苑小区)。

生活 MOKID木童笠活馆，地址:河北省保定市莲池区复兴中路 1011号。

娱乐
神话国际娱乐会 F斤，地址:河北省保定市莲池区李庄街 638号;芒果噩贩式
KTV(李庄街店)，地址:河北省保定市莲池区李庄街 246号。

注:参照样本根据房屋坐落、建筑类型、建筑年代等房屋基本信息参数匹配徊近标的信息

逃行参照。以上参照样本为全量计算妓据申的部分数据，相关信息来自公开及企业内部统

计鼓据，仅供参考。位置及周边基础设施信息为查询数据，仅供参考。

{二}、计篝方法

本标的在边行询价计算时，参考了该位置周边的房严价格情况进行价格计算，罔

时考虑这些房产过往时阁的价格走势造行综合分析计算。

本;欠询价标的物采用了决策树、SVM、多元回归随机森林回归、锦度上升回归

树等分析预测模型综合比驳法、收益法逃行估价。根据《房地产估价规范)) ，通行的房

产估价方法有市场法、收益法、基准地价修正法等;有条件选用市场比较法逃行估价

的，应以市场比较法为主要的估价方法;收益性房地产的估价，应选用收益法作为冥中的

-种估价方法。

比较法是选取-定数量的可比实例，将包们与估价对象进行比较，根据宾阁的差

异对可比实例成交价格逃行处理后得到伯价对象价值或价格的方法。比较法计算公
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网址

窑Jl~专线

公司地址

https;llauction.jd.com/sifa.html

400-622-9586

北京市亦庄经济开发区科创十-街 18 号院京东大厦
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网络询价报告
中国工商银行融 e购电商平台

网询号， 7cebd6532d5c40019303d58f030ce08d

保定市竞秀区人民法院�

贵院在执行米;志强(申请执行人)与李立军(被执行人)借款合同纠纷(案由)案中，

于2020年 08月06日委托我平台对李立军(所有权人)名下/所有的复兴中路 888号亢龙骏景日区 l
号楼 2单元 2903号(财产名称)进行网络匍价。现己完成网络询价，具体情况如下.

建筑面积， 123.06平方米
单位而积价格 9，790元1M'

参考财产价格， 1，204，757元

lI3



一、

ICBC ⑧融四

一、财产基本情况

财产名称
复兴巾路~~~号iL龙 !JQntB区 I

面积 123.06M'
咕梭 2单，è2903号(出产)

坐落 且兴中路 888 号亢龙峻景 ßI正 1
户型 3雪在21了11'.

引量 2单元 2903 号
所在小区 亢龙股景 建筑中~l向 j~ 向

所在楼层 291去 规划用途 。俨芭

全部楼层 32日

二、询价时点

本次网络询价时点为， 2020 年08月06 日

参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉参考样本

1.估价案例情况
本案例 )1，采用7177 个政新祟例进 lrll; 价， t市况如 F

最高单价 1 1:1，023. 30jt/M'

2 楼盘小区信息调查

般 j[ 单价 11ü.9的 10元 1M' I 平均单价 I 11，8阴 40元NI

小庆名称 开发商亢龙!~景01丘
小区均价 11，236兀M 占地 iJÚ职 55312M'[ 约 82宙]

岛、比上周 上升 -3. 5~% 建筑面积

建成年份 201:1'1' 绿化率

包含用途 ft't 容积率

建筑类型 周围交通 51蹈 .57 路
物业公司

t二〉计算方楼

房地严估价的常 111方法也 ti!i比较法、际准价浏览法和事兀同归分析法等. íl<~.~(房地严的价规范) (Gß/T 50291-
2015). li 动的 IJr服 j] 将恨据估价时且在其所在地的的 I也产市场状况等客观如何必 H古 fJr1ïi挝、中的适Ijl性 illjJ 分析. j阜抒
适飞的估价方法.

向功的 Ifr方法也l'根据我回归地产估价际准.和网际仙 IJrNi学会发布的 E向功的价 ll\ 呻J标准) (SLHndanl 0/1 IWM). 以
及所掌握的山地产市场敏据悄况.提供的自动估价方 it、包捐比较法、 'I~故 i/，.;1;，ι1019 t叶析法、标准价说 '!i'liii.

比较法是 i1l;llX .定敌甲的可比实例. jW匕们与 llifJr 对自t边行 It 投.(恨;时期间的注异;叶可比提例父勘价格进行处理日
创到的估价对自且价值 cl(价格的方，);.比吸法适用于 10J类 JjjJ也产量xld.较多. t::'，:jl;发 .'1立昂 ~JHj 定可 tt 性的的地产.比
较 j)，自均估flr币要在价值时血的近 JPHl 较~类似 Jj;地产的文目.川地产 tijJ晶不够活跃成尖似山地产父昂较少的地区蜡
以采用比较泌的 fll. 比较 i)‘可表述为 P = SPc+AD.lc•其 '1'. plt 衣 fliffr 对耻的，ljJ晶IJrll'i. 、'Pr代农可 lt 实例的 H:1-!f价格、
'I/I.lc代表对口I比如例的调鞍价格.

此外.白功的价中引 λf 标准价阀整法， 11~元问归分析 i去.这两种方法均 i且过对范回内枪的价房 l也卢进 1J分组，的
1ft!;，:网包括估价的ID 在范网和 l房地严种类. n功的 ìUI持中，标准价调整法主提 j国过j也J'lUJlJ1X问归恢型矶'砚.多元问归
分析法主要采 HH怪兀同归模型实现.两种伯 íJr模型的理论 2;Ç州为特征 íJrl吕理论.问归愤型的基本形式可以简述为
p= 'i:.β'X+C. 其中 XJilIili啊Jjj 价的特征变耳，. ß j是特征的伊 l归显敌， 0，陆割的戳 11;项.

此次估价中，估价对且所在的愤现区域的房困间质性较强 l崎此采用 f 基 T 事'"问归的事)L问归法 illjJ 估计.同时
采川J f1~于地理加权回归模糊的标而 i价浏览法.估价 XH且在其所处的微观市场具有其特殊怕需要纳 λ吏辜的地理的忠
敬据参与估价 iJ.JJit:井才、采用$;lGl~~ [法illlr 估价.而采用 1 基于地照加仅 1019 1隐剔的"地价调 1aiii.

最终，恨据 IIi IJr对监且其所在地的 !j;!出产市场状况等客观提问，以且对自， ;JJIj~ffr方 v击队l' 的运用性 i韭 ff 分忻后，此次
自iJJ估价采用了比较担。事 JGt!!IVJ卦忻 i)，.标准价词中在i)，并对 J忏千种方f世J
可讼测算 f封衍7古;引棋u:己问2纯2异担皮.最终确定自功估价约旦 t.

e-ICBC
213



ICBC ⑧融明

四、询价结果及结果有效期

根据数据参数 I1算、市场数据对比，综合分析影同时标的物价也的再种|叫素瑾{阳市价原则!愤 !I.~估 ffìfß)y- 依据有
关法伸法规和 l标 i+. 1号估价算法句大数据倾翻结合在满足丰次估价的半间 11假设军 11限制条件下，确定估价川靠在 2020'1'.
08月06U 的参考价值为 1，204 ，757元。有效时间 12个月。

五、声明

本次网络 iÍlJlfì严格搜照法、司法解将规定胜 fj' ， f(由侃公、l 公 jL 卒、l'台划参号~:.!.拟的合挝、节1、真实性、准确性负
责。

六、网络询价平台的联系方式

七tt ⋯/

e-ICBC

地址

北京复兴 1I内火街 55号

3f 3

联系方式

IOO~j~558~

2020年08月06日
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阿里拍卖大数据询价平台

网络询价报告
(阿里拍卖网询 2020080600138891 号)

保定市竞秀区人民法院:

贵院在执行米止，强(申请执行人)与李立军(被执行人) (2020) 冀 0602执恢 51号(借款

合同纠纷)一案中，于 2020件 08月06日委托我平台对李立军(所有权人)名下/所有的复兴中路

888号亢龙骏景 B区l号楼 2单元 2903号进行网络询价。现已完成网络询价，具体情况如下:

一、财产基本情况

房产名称 复兴中路 888号亢 lk:骏t{B[Xl 号楼2单元2903号

房屋类型 住宅用房

房产坐落 复兴 Ij.r路888号亢龙骏景日区l号楼2单元2903号

所在小区 亢龙骏景

建筑面积 123.06平力米

户型 3室2厅 l卫

朝向 北向

所在楼层 29

总楼层 32

建成年代

规划时途住宅

注:以上信息来自询价方输入

二、询价结果及结果有效期
建筑面积， 123.06 m'
单位面积价格， 11665. 00 元1m'
财产参考总价， 1435495.00 元

结果有效期:烹 2021年08月06日

三、询价时点
本次网络询价时点为， 2020年08月06日

四、参照样本、计算方法及价格趋势

〈一〉价值调查

l、询价对象同区域司法拍卖成交案例

暂无



2、询价对象所在小区市场成交案例

暂无

3、询价对象所在城市、行政区及小区半年内的市场价格走势

也. ~
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(二〉房产周边情况

1. 周边配套详情

\\
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}号:
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一「酌'号、�- ，、- ~ I'!

⋯俨
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'俨'但

学校

地铁站 无

银行

中囚农业银行 24小时自助 41~行(保定东湖文 ii) 复兴中路与永兴街交叉 1-1阿
150米:
中国农业银行(保定东湖文 jÿ) ，连池区复兴中路 886号:
仰、定银行(亢龙骏:lIt杜区支行) ，复兴巾路 86'1号:
仰、定银行24/J 、时自助银行 (1，;龙骏景和区支行)复兴中路 810附近:
华 'd银行 24小 lI't臼jjIj银行(辛庄街)，假日花园 A-28 号.

幼儿园

剑桥国际幼儿园任庄路与天熄 '1'路交叉门商 100米:
剑桥亢龙骏景幼儿园任庄路与天 M'I' á'lI交叉口东南 100米:
金桐幼儿园:天鹅 ft路秀兰城市花园内:
七彩幼儿园天鹅中路 1663号秀兰城市花园内:
乐融幼儿闵 1月H芋街495~~.;

公交车站

复兴路韩 Ji(公父站)，610路:
亢龙骏 JH:ßI丘(公交站)，15路 ;316 路 ;33路 ;505 路 ;51路 ;613 路 671路 681路
70路
啊，庄(公交姑)，(停运)209~吕学生专线 ;610 路 ;612 路.
复兴路亢龙骏景 H区(公交站)，57路;61:1路 ;661 路.
囚苑三区(公交站)， (停运)209 路学生专线 ;20路 ;25路 ;51路 ;9路.

药 j占

综德大量'Ij房(天鹅 '1'路 J占)，:fi四路街边天鹅。 l'路 1715 号:
福济立刻 j占(天鹅中路 J.~)，莲池区天鹅中路 1629 ~~':
一笑堂医药连锁:莲;池区复兴中跻 968 ，
益友医药�复兴中跻 1268 号附近
磁世华兴医药连锁(西苑店)， l'f池 150飞鹅中11'61542'击，

公同

超 Hj

光

明华综合闹店(天鹅中路 j占)，天鹅中路 1753号:
泰 lffi便利 J;tWf 庄路店)复兴中龄 \996 号:
杰 HH亚利J占(秀兰城市花园店) ，天鹅中路 1657号秀兰城 rb花园
杰出便利 l占(亢龙骏景 ];tD 复兴东路亢龙骏景 II区4号楼 45号商业
骏华便利店 2 莲地区 ti.兴中路 890 ，



，

健身

医院

大 }J;:负[由身(，'cJ<.店)，天鹅东路与任 H二路交叉 1-1，
浩禾健身 :ff 池区天鹅中路亢龙骏 11t凯旋城。底阴 Jlitili-l2甘.
御方阎健身减肥会所:复兴中路 999 号京市 t日，2-J-1801 ，
艾诺特健身 :ìE池区复兴路可 'f.庄街交义口鑫平 11花园 IJJj门。J-2门股气楼
艾 TA健身: JlfJ)'( 路秀兰尚城南门西侧.

莲池 [2$.亢龙骏景社区卫 'F.服务站[]
京甫一品社区卫生服务站[]
保ÍÉ市莲池区鹏翔拙，区卫生服务站五四路街边城苑跻 118 号:
西苑 1*i:U:[X:卫生服务站:恒样北大街 1009 可
秀兰 VQ季城祉 I芙卫生服务站瑞兴路 541 句:

商场元;

注:以上数据展示小|主周边 l公里范围内配套详情

F支M!

‘I~主中小企业
点创业基地

tf m国
豪黑铭居

a
任这佳苑

ff~ 和宴园
2、小区地图

i:';~ 111

!瞄丁一公酬 tl野?
U U tf '
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〈三)系统原理与算法说明

阿里拍卖询价系统，通过引入国内多家专业房产数据机构合作共建房产网络询价数据库，结

合覆盖全国城市的基础数据、房地产市场交易数据等行业数据.以及阿里拍实多年沉淀的市场房

产交易基础数据、基础统计、分析模型，采用大数据 rr.法及阿里拍卖分析修正模型得出询价结果
数据。

关于阿里拍卖分析修正模型的说明:利用阿里巴巴望、时计算能力，基于司法拍实成交付~; ì兄、

叫法拍卖参与意向指数、市场成交情况、市场购房意向指敖等进行趋势预测和 I波动敏感系数分

析.结合市场实时价格数据，最终得 I.H标的物询价结果。

五、声明

本次网络 ìfù价严格按照法律、司法解释规定进行，确保公平公正。本平台对参考数据的合法
性、其实怡、准确性负责。

l 净;报告询价结果元全依据询价方提供的标的物数据分析所得-且只分析和 1测算影响询价对

象的主要因素，未考虑 j主Æ!室内因素(房屋维护及使用状况等〉和不确定因素对 ìlU价纺果的影
响，无法对因询价方提供的标的物数据本身可能存在的错误、缺失和偏差所导致的结果偏差负

责。

2 本报告询价结果由阿里拍卖.系统利用阿里拍卖历史交易数据以及第三方数据进行大数据处

理生成，并非依据《资产评估法)) :JJ具之评估报告， ìlU价结果仅供参考。
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3. 本报告由阿里拍卖网络询价系统自动生成，未对询 Hr对象入户查自 1).阿里拍卖亦无法承担

对询价对象建筑结构、设备等的内在质量及其他被遮盖、未暴露或难以接触到的部分进行调查、

检测的责任。

4 本报告数据处理服务由淘宝(中国)软件有限公司提供，具名签章仅用于证明本报告真实

性，除法律明确规定以外，淘宝(中国)软件有限公司无法承担起山数据处理 iJl义务"范围的责
任或义务。

六、网络询价平台的联系方式
公司地址:浙江省杭州市余杭区文一西路 969号阿里巴巴西溪圆区
网址，"啊.taobao. com
客ß~专线， 400-822-2870
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