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贵州悄誉房地产评估有阳责任公司

致估价委托人函

房地产佑价结果很古

普定县人民法院:

我公司接受贵院委托，对陈霞、张剑拥有的位于普定县金融街

新城名苑 1 号楼 l 单元 6 层 2 号(建筑面积 118. 74 平方米)的一套

住宅房地产市场价值进行了评估. 、
1、估价目的:为普定县人民法院办理案件确定涉案房地产价值

提供参考依据，评估房地产市场价值.

2、估价对象:

估价对象基本情况

f

/‘

不动产证明号 Y1502569

估价对卑范围且名书:
阵霞张剑拥有的位于普定县金融街新城名茸 1 号桂 1 单元 6

层 2 号的一套住宅房地产

估价对卑坐革 普定县金融街新域名茹 l 号楼 l单元 6层 2 号

房屋所有权人及土地
陈霞f"张由l\，"建筑结构 温合结构

使用权人 吨，

房屋总层故 地上 16层 所在层敖 第 6 层

建筑面积 118.74平方未 套内面积 /平方米

规划设计用途 住宅 实际用途 成套住宅

土地使用权类型 未记载 装 t事情况 精盐倍

估价对卑现状 估价对卑王价值时点处于正常使用状态

3、价值时点: 2020 年 8 月 4 日， &p房地产估价师现场查勘之
日.

4、价值类型:估价中采用公开市场价值标准，即所评估出的客
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出州博誉房地产评估有阻责任公司 JJi地产估价结果扭古

观合理价格应是在公开市场上最可能形成或成立的价格.包含应分

摊土地使用权价值，不考虑估价对象被封因素的影响.

5、估价方法:比较法.

6、估价结果:

估价人员在实地查勘和市场调查的基础上，根据《中华人民共

和国物权法 P 、《中华人民共和国拍卖法》、《中华人民共和国城

市房地产管理法》、《中华人民共和国资产评估法》、《最高人民

法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖的若干规定)). ((房地产

司法鉴定评估指导意见》及《房地产估价规范 P 等有关政策法规和

我公司掌握的房地产市场资料及长期积累的房地产估价经验，结合

委托方提供的资料和本次评估的估价目的，遵循公正、公开、公平

的原则，按照估价程序，选用科学的估价方法对估价对象进行评估，

综合分析影响房地产价格的各项因素进行评定、估算，确定估价对，
象于价值时点在本次估价目的下的市场价值为人民币肆拾倒万陆仔，
陆倍元整(￥ 48. 66 万元) ，评估单价为￥ 4098 元/平方米，详见下表.

估价结果表

陈霞、张剑拥有的位于普定县金量生街新城名亮 1 号楼 1 单元
估价对卑

6 层 2 号的一套住宅房地产(建筑面积 118.74 平方来)

小写金额{人民币) 4098 元/平方来
单价

市场价值 大写金额人民币肆忏车 ;'z措倒无整

(建筑面积} 小写金额(人民币 )4 8. 66 万元
且价

大写金额:人民币肆拾剖万陆 f千陆伯克整

#.81友之开王 UJ茹苦 tJI!JfJ ;7 {É(I! JfJ非 if(t 乡，害时，丘吉 if. f!JJØI 没 ((g~结卢#份疲

苦J 垂X友好 f乎.
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出州 WH草房地产评{占有阳市任公司

估价师声明

房地产估价综 i段很 )l

我们根据自己的专业知识和职业道德，在此郑重声明:

1、我们在本估价报告中对事实的说明是真实和准确的，没有虚

假记载、误导性陈述和重大遗漏.

2、本估价报告中的分析、意见和结论是我们独立、客观、公

正的专业分析、意见和结论，但受到本估价报告中己说明的假设和
'1"r

限制条件的限制.

3、我们与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，

与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估

价委托人及估价利害关系人没有偏见.

4、注册房地产估价师是依照中华人民共和国国家标准《房地

产估价规范》、《房地产估价基本术语标准》、《房地产司法鉴定
、，、

评估指导意91行?析，形成意见和结论，撰写本估价报告�

5.我公司房地产估价师李虹丽、孙佳已于 2020 年 B 月 4 日对

本估价报告中的估价对象进行了实地查勘并进行记录，实勘以目测

为主，对被遮盖、未暴露及难以接触的部分，依据委托方提供的资

料进行评估.

6、没有人对本估价报告提供重要专业帮助.

•1 •



到址州悄誉房地产评估有限责任公司

估价假设和限制条件

、本次估价的各项估价假设

厉地产估价结果报告

(一)一般假设

l、估价委托人仅提供了估价对象的《贵州省不动产登记查询

结果》、《房屋分层分户平面图》复印件，但受房产、土地管理部

门对档案查询资格的限制，估价人员无权到上述主管部门对权属证

明材料及其记载的内容进行核实.本次评估除有特殊说明之外，所

采用的信息、数据等内容均依据估价委托人提供的资料复印件，在

无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性的情况下，假定估

价委托人提供的资料合法、真实、准确、完整.

2、注册房地产估价师已对房屋安全、环境污染等影响估价对

象价值的重大因素给予了关注，在无理由怀疑估价对象存在安全隐

患且无相应的专业机构进行鉴定、监测的情况下，假定估价对象能、
正常安全使用.

3、注册房地产估价师未对房屋建筑面积进行专业测量，经现

场查勘观察，估价对象房屋建筑面积与《贵州省不动产登记查询结

果》、《房屋分层分户平面图》记载建筑面积大体相当。

4、估价委托人引领估价人员实地查勘的估价对象与对应权证

的估价对象一致，具有唯一性。

.2.



岚州附誉房地产评估有限践证公司 房地产伯价站果报告

5、估价结果为估价对象房地产包含其二次装饰装修(合不可

移动或移动会造成无法正常使用的家具)的价值，不包括估价对象

内部可移动的家具、家电及各种生活用品及器具等.

6、估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的

交易市场，即能满足以下条件�

( 1)交易双方自愿地进行交易;

( 2 )交易双方处于利己动机进行交易;

'‘飞
( 3 )交易双方精明、谨慎行事，'并了解交荡对象、知晓市场

行情，

( 4 )交易双方有较充裕的时间进行交易，

( 5 )不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价。

(二)未定事项假设(无)

(三)背离事实假设
、， ，

(1)' 估价结果未考虑估价对象及其所有权人已承担的债务、或

有债务及边营 d策失误或市场运作失当对其价值的影响.
\

( 2 )本次估价不考虑估价对象已被查封因素的影响.

(四)不相一致假设

( 1)委托评估书所载的委托时间为 2020 年 7 月 29 日，我公司

房地产估价师实地查勘日期为 2020 年 8 月 4 日，本次估价以房地产

.3



挝州，')沓房地产评估有限责任公司 房地产估价站果报告

评估师现场查勘时间即 2020 年 8 月 4 日为价值时点，假设实地查勘

日与价值时点房地产状况一致进行估价.

(五)依据不足假设

( 1)估价委托人未能提供估价对象的国有土地使用证，估价对

象属于市场化商品房，房屋用途为住宅，本次估价假设土地使用权

用途与房屋用途一致即住宅，土地使用权类型 1固有出让进行评估，
如实际情况与此不符，则估价结果需做出相应调整.

二、估价报告使用限制

1、本估价报告使用期限自估价报告出具之日起为量年(自 2020

年 8 月 20 日至 2021 年 8 月 11·日)。若报告使用期限内，房地产市
鸣、-

场或估价对象状况发生'重大变化，飞估价结果需做相应调整或委托估
//户

价机构重新估价. ! "'/
2、估价结果为房地产市场价值，未考虑快速变现等处分方式带

来的影响.

3. 估价委托人应在报告有效期内按"估价的假设和限制条件"

正确合理地运用本估价结果，否则本报告无效.

4、本估价报告估价结果仅为普定县人民法院办理案件提供价值

参考依据，按照既定目的提供给委托人使用，若改变估价目的及使

用条件，需向本公司咨询后作必要调整甚至重新估价。

_ 4_



直州，~脊房地产评估有限责任公司 房地产估价姑果报告

5、本估价报告分为"估价结果报告"和"估价技术报告"两部

分."估价结果报告"提供给估价委托人，"估价技术报告"根据

有关规定出估价机构存档并在估价报告审查部门进行审查时提供给

估价报告审查部门.

6、未经估价机构书面同意，本估价报告的全部或部分及任何参

考资料不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用，亦不得

以其他任何方式公开发表.

三、其他说明

1、报告所称"市场价值"是指估价对象在保持现有用途并持续

经营或使用，以及在保持价值时点之状况和外部经济环境的前提下，

为本报告书所确定的估价目的而提出的公允估价意见。该估价意见

是指假定在充分发达的公开市场条件下，交易双方在交易地位平等、

充分了解估价对象相关市场信息及交易双方独立和理智进行判断的

前提下形成的公平市场价格.该价格并不代表具体资产在涉及产权
、电

变动或资产形态转变时的实际交易价格.

2、相关报告使用人在收到估价报告之日起 5 日内，若有异议，

可向估价机构提出书面意见.

3、报告中提示的估价对象的市场价值是专业人员在一系列假设

条件下模拟市场交易得出的价值结果，而交易价格往往受到交易时

种种条件的限制，而实际交易的情形也极难与价值时点的假设条件

5



货州憾誉房地产评估有眼责任公司 房地产估价结果报由

保持一致，因此，估价结果仅供估价委托人参考使用，而不是对价

格实现的一种保证.

4.报告使用者使用报告过程中如发现本报告内的文字、数字因

校印或其他原因出现差错的，请通知本估价机构进行更正.

5、估价报告一式五份，提交给委托人四份，本估价机构存档一

份.

6



岚州 1现沓房地产评估钉阻击任公司

房地产估价结果报告

黔博替房评报 (2020) F8-) 号

一、估价委托人

名称:普定县人民法院

房地严{占价结果扭古

二、房地产估价机构

机构名称:贵州博誉房地产评估有限责任公司

法定代表人.邱铃

住所�贵阳市经济技术开发区珠江路万科大都会北区商业综合

体 2 单元 11层 12号

备案等级:国家房地产价格评估机构 JI:级资质，‘、 4 句

证书编号:黔建房估字 A2007003

有效期限 2023 年 03月 27 日

联系电话: 0851-83897266

三、估价目的

为普定县人民法院办理案件确定涉案房地产价值提供参考依

据，评估房地产市场价值.

四、估价对象

(一)估价对象范围

估价对象为陈霞、张剑拥有的位于普定县金融街新城名苑 1 号

_ 7_



m:州l得楼房地产评由有阻击任公司 房地产估价措果报告

楼 l 单元 6 层 2 号的一套住宅房地产，建筑面积为 118.74 平方米，

包含应分摊的土地使用权价值.不包括动产、债权债务、特许经营

权等其他财产或权益。

(二)估价对象状况

《贵州省不动产登记查询结果》记载信息

坐 16 昔定县金融街新城名苑 l号楼 l单兀 6 层 2 号
不动产单元号 520422007016GB00023F00010005
不动产证明号 Yl502569

‘
产权人 陈夜、张剑

F

用途 f主宅 建筑 tE积 118.74m'
预告信息 /m

预告权利人 不动产登记证明号 预告登记类型

陈夜/张剑 Y1502569 '\ 预售商品店买卖预告

登记

中国农业银行股份 Y1502994 预告商品房抵押权预

有限公司普定支行 告登记

估价对象状况~
/ ，飞4落，��. 普定县金融街新城名茸 l号楼 l单元 6层 2号

" ，
方位、 位于普定县金融街新城名茹 l号楼飞

位置 ，回�� 与所在城市一辑的(商场、医院、丰校、姐行、酒店)等

拭况
飞'距离

重要设施距离乡挂在 1000米以内，服务半任较短
估价

朝向 客厅阳台朝北
对盘

楼层 估价对卑位于第 6层
区位

估价对卑所在楼宇位于普定县金融衔，有中兴大道金量
状况 道路拉况

交通 街、武玉大道外联，外部道路通达度较高

条件 主通工具 出租车私家丰

状况 交通管制情况 无吏 iIt管制

停车方便程度 估价对象所在桂宇有地下停车场，停车便利度较好

8



货州博誉房地产评估二Ií限击任公司 房地产估价结果报古

基础设施 通路"通电、遇上水.迫下水‘通讯.边天然气

区域范围内有昔定育英铀儿园.普定县第七小丰、普定县
外部

第二中学等教育机构;普走在商钮行 24 小时自助银行、
配套 公共服务配套设

贵州革信普定在南妇行等金融机构，忠章多便利店，生活
设拖 施

便利店等;有康馨医院、普定县中医院协和医院等医疗

机构� i主 E域基础设施配垂完善且企共服务配套完备
周围 自然环坡 自然耳境一般

环 j克 人士环境 人士环境一战

拉况 景观 无特珠景观

普定县金融街新城名觅 1 号桂 1单元 6 层 2 号房屋应分摊
名称 莓'

土地

四至 / �电

土地面积 现有啻料未记载 ‘明J
内

d �
用途 本攻评估设定与居屋一致为住宅周地

土地 土地形状 不规则多边形

实物 地形地势 平坦 飞

状况 土地使用年限 现有资料未记载

土壤地基 地质情况较好，平受本文状况影响、地基承载力达到规定
估价

要求
对卑

，，' 基础设施完备程 草地内外均已达五遇，即通路、通电‘遇上水边下本.
实物 .‘

度 通讯
状况

飞 土地开 ii.程度‘ 地上已停过高层商住楼

\名种 普定县金融街新城名茸 1 号楼 1 单元 6 层 2 号房屋

建筑规模 建筑面积 118.74 平方来

建筑 建筑结构 ;[告结构

物实 层敖 估价对卑位于第 6 层

物状 层高 约 2.8 来

况 房屋用遣 成套住宅

建成时间 2014 年

设施设备 水、电通讯天然气闭路电视、消防设施齐全
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贵州博誉房地产评估有限责任公司 8;地产佑价结果报告

进门为金属防盗门，室内为本质牵门，钮合金窗户，在厅

地砖，墙面为轧肤埠，天棚石膏桓造型吊顶，卧室铺瓷砖，

轧肢珞饰面，厨房地面瓷砖、墙面瓷砖到顶，天棚集成吊
装饰裴悖

顶，整体橱柜;卫生问:地面铺瓷砖，墙面峙至顶，铝盟

t最扣顶，卫生洁具卉全水.电、燃.电讯消防设备

安装到位，蛙护良好

空间布局 3 居二厅一厨 2 卫

建筑功能 成套住宅

外观 房屋外立面外墙珞

新旧程度 目测成新丰约均 95%

使用及维护拉况 据现场查勘，现场维护状况良好

根据估价人员现场查勘情况，对估价对卑的实地勘察仅限

工程质量与完损 于其外观和使用状况，对提遮盖、未~茸及难以接触到的
、"

程度 部分，则是假据垂托人提供的青料进行评估，我们不革担
，、 可‘

对估价对且建筑结构盾量进行调查的责任

用途 It.套住宅 、

据估价人员调查 T解，估价对卑已完成哇工验收史付
使用，该估价对卑的建筑高度、 1主革密度.在积率.

规划在件
绿化丰、消防问距以及土地利用要求等应当得合规划

，飞
要求

� 飞 估价对卑属于市场化商品房，房屋用途为住宅，丰攻估价
估价 ，、，

土地登记拉况 ' 假设土地使用担用途与房屋用述一致即住宅，土地使用权
对蛊 飞

韭型为固有出让进行评估
权益

房屋登记状况 权利人为陈霞、张剑，建筑面积为 118.74 平方未
状现

共有情况 《贵州省不动产登记查询结果》表记载权利人为陈在张

如l

用盖物权设立情况 现提供的产权登记资料未记载，估价人员未能核实

担保物权设立情况 现提供的产权登记资料幸记载，估价人员未能拉实

根据《贵州省不动产登记查询结果》复印件中载明抵押权
抵押物权设立情况

人为中国在业钮行股甜有限公司普定支行，抵押人为陈

•1 O.



出州憾誉 1对他产评估1i阳责任公司 房地产估价结果报告

霞、张剑，平动产登记证明号为 Y1502569. 本在评估未

考虑房屋抵押扭设立对估价结果的影响

租赁 i9.占用情况 自用

拖欠水、电物管费等情况 是否有拖欠水.电.物管费等情况，估价人民未能核实

已被告定县人民洼院查封.本在评估未考虑查封等因章对
查封等形式限制权利情况

评估价值所造威的影响

权属清时 f情况 权属清晰

(三)、区位状况分析

估价对象位于普定县金融衔新城名苑 1 号楼 l 单元 6 层 2 号，

估价对象周边有普定育英幼儿园、普定县第七小学、普定县第二中

学等教育机构;普定农商银行 24 小时自助银行、贵州农信普定农商

银行等金融机构，忠意多便利店，生活便利店等;有康馨医院、普

定县中医院、协和医院等医疗机构，该区域基础设施及公共设施完

善，所在区域居住氛围良好，与该区域发展规划相协调.鉴于估价

对象所在区域有较好的区位优势，有利于估价对象房地产价值的平

稳增值。

'"
五、价值时点

2020 年 8 月 4 日，即房地产估价师现场查勘时间.

六、价值类型

(一)价值类型名称

本次估价的价值类型为市场价值

- 1 1-



!lH叫附铸成地产评估有阻击任公司 房地产估价姑且扭击

(二)价值定义

市场价值为估价对象经适当营销后，由熟悉情况，谨慎行事且

不受强迫的交易双方，以公平交易的方式在价值时点自愿进行交易

的金额.

(三)价值内涵

价值内涵是估价对象在价值时点，满足估价假设与限制条件下

包括建筑物、应分摊土地使用权价值及公共配套设施，不包括动产、

债权债务、特许经营权等其他财产或权益，付款方式是一次性付清

房款，房屋面积为建筑面积，开发程度为现房，不考虑估价对象被

查封因素的影响.

七、估价原则

本估价遵循以下原则.

1.独立、客观、公正原则.要求站在中立的立场上，实事求是、

公平正直地评估出对各方估价厉害关系人均是公平合理的价值或价

格的原则.

2、合法原则。合法原则要求房地产估价应以估价对象的合法

权益为前提进行.合法权益包括合法产权、合法使用、合法处分等

方面 a 在合法产权方面，应以房地产权属证书和有关证件为依据;

在合法使用方面，应以城市规划、土地用途管制等为依据;在合法

处分方面，应以法律、法规或合同(如土地使用权出让合同)等允

•I 2



贵州憾替房地产评{占有限责任公司 房地产估价结果报自

许的处分方式为依据;在其他方面，如评估出的价格必须符合国家

的价格政策.

3、价值时点原则.要求估价结果是在依据估价目的确定的某

个特定时间的价值或价格的原则.

4、替代原则。根据市场运行规律，在同一商品市场中，商品
飞

或提供服务的效用相同或大致相似时，价格低者吸引需求，即有两

个以上互有替代性的商品或服务同时存在时，商品或服务的价格中

经过相互影响与比较之后来决定的。房地产价格也同样遵循替代规

律，受其他具有相同使用价值的房地产，即同类型具有替代可能的

房地产价格所牵制.换言之，具有相同使用价值、替代可能的房地

，
产之间，会相互影响和竞争，使价格相互牵制而趋于一致固

5、最高最佳利用原则.要求估价结果在估价对象最高最佳利，
用状况下的价值或价格的原则。

八、估价依据

(一)有关法律、法规及文件依据

l 、《中华人民共和国房地产管理法)) (2007 年修正，中华人

民共和国主席令 72 号， 2007 年 8 月 30 日公布施行) ;

2、《中华人民共和国土地管理法)) ;

3、《中华人民共和国资产评估法》

4、《中华人民共和国物权法)) (中华人民共和国主席令第 62

- 1 3_



虫州傅誉房地产评估有阳责任公司 房地产值价结果报告

号，自 2007 年 10 月 1 日起施行) ;

5、《中华人民共和国拍卖法)) (中华人民共和国主席令第 23

号， 2004 年 8 月 28 日公布施行) ;

6、《人民法院委托司法执行财产处置资产评估指导意见)) ;

7、《中华人民共和国土地管理法实施条例)) (1998 年 12 月
飞

27 日国务院令第 248 号发布，根据 2011 年 1 月 8 日国务院令第 588

号《国务院关于废止和修改部分行政法规的决定》修正) ;

8、《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条

例));

9、全国人民代表大会常务会《关于司法鉴定管理问题的决定 D

(自 2005 年 10 月 f 日起施行) ;

10、《城市房 Jdf产d转让管理规定)) (2001 年修改，中华人民共
等

和建设部令第 96 号， 2001 年 8 月 15 日);

11、《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖工作的若干

规定))(法释 [2011] 21 号，自 2012 年 1 月 1 日起施行) ;

(二)、技术标准、规程、规范

1、《房地产估价规范)) (GB!T50291-2015);

2、《城镇土地估价规程)) (GB/T18508-2014);

3、《房地产估价基本术语标准)) (GB!T50899-2013);

(三)、委托方提供的相关资料

1 4.



监州 1哗脊房地产评估有限负任公司 房地产由价结果报告

1、普定县人民法院委托书" (2020) 黔 0422 执 712 号"

2、《贵州省不动产登记查询结果》、《房屋分层分户平面图》

复印件

(四)、估价人员调查收集的相关资料

1、估价人员现场查勘和估价机构掌握的其他相关资料，

2、估价对象所在区域的房地产市场状况、同类房地产市场租

赁等数据资料

九、估价方法

根据"中华人民共和国国家标准 GB/T 50291-2015 ((房地产估

价规范))，估价方法有比较法、收益法、成本法、假设开发法等。

比较法适用于同类房地产交易案例较多的估价;收益法适用于

有收益或有潜在收益的房地产估价;成本法适用于无市场依据或市

场依据不充分而不宜采用市场比较法、收益法、假设开发法进行估

价的情况下的房地产估价;假设开发法适用于具有投资开发或再开

发潜力的房地产的估价。通常对同一估价对象宜选用两种以上的估

价方法进行估价.

估价人员认真分析所掌握的资料，进行了实地查勘，对与估价

对象具有可比性的物业进行调查并根据本次的估价目的、估价对象

的特点及实际情况，选取适当的估价方法对估价对象进行评估.

(一)适用的估价方法

.1 5.
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根据估价人员掌握的资料，估价对象房屋的实际及评估设定用

途均为住宅用房，在估价对象同一供求圈内与估价对象类似的房地

产交易实例较多，容易收集齐《房地产估价规范》要求的三个及三

个以上案例，故本次评估选用比较法作为估价对象的估价方法，求

取估价对象市场价格.

(二)不适用的估价方法

估价对象所处区域有一定数量类似位宅对外出租，据估价师调

查，该地区市场平均租金较低，经估价人员测算后认为不利于客观

体现房地产市场价值，而且未能获取估价对象土地相关资料，不能

合理确定估价对象建筑物及土地剩余使用年限，故最终未采用收益

法作为本次估价的估价方法进行估价.估价对象所处区域内商品房

市场价值与其成本关联性弱，其开发成本未能客观的反应房地产市

场价值，故不选用成本法进行估价，

等价对象属 ;T E';手成的物业，非待开发建设物业，不产生后续

开发成本，故不宜采用假设开发法作为本次估价对象的评估方法.

(三)估价方法定义及公式

l、比较法

比较法是指在求取估价对象房地产价格时，将估价对象房地产

与在较近时期内已经发生了交易的类似房地产加以比较对照，以已

经发生了交易的类似房地产已知价格修正得出估价对象房地产最可

- 1 6.



贵州博管房地产评估有阳责任公司 房地产倍价结果报告

能实现的合理价格的一种估价方法。

比较法步骤①搜集交易实例叶②选取可比实例 4 ①建立比较

基础→@进行交易情况修正→③进行市场状况调整→@进行房地产

状况调整『①计算比较基础.

其计算基本公式为:

比较价值=可比实例价格 x 交易情况修正系数 x 交易日期修正

系数 x 房地产实物状况调整 x 房地产权益状况调整 x 房地产区位状

况调整.

十、估价结果

估价人员在实地查勘和市场调查的基础上，根据《中华人民共

和国物权法》、《中华人民共和国拍卖法 E 、《中华人民共和国城

市房地产管理法 B 、《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖

和变卖的若干规定 B 、《房地产司法鉴定评估指导意见》、《房地

产估价规范》及《房地产估价基本术语标准 P 等有关政策法规和我

公司掌握的房地产市场资料及长期积累的房地产估价经验，结合委

托方提供、的资料和本次评估的估价目的，遵循公正、公开、公平的

原川按照可程序，选用科学的估价方法对估价对象进行评估，

综合分析影响房地产价格的各项因素进行评定、估算，确定估价对

象于价值时点在本次估价目的下的市场价值为人民币肆拾剖万陆仔

陆倍元整{￥ 48. 66 万元) ，评估单价为￥ 4098 元/平方米，详见下表:

估价结果表

估价对卑
陈霞、张剑拥有的位于普定县金融街新城名菇 1号楼 l 单元

6层 2 号的一套住宅房地产(建筑面积 118.74平方未)
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小写金额(人民币) 4098 元/平方来
单价

市场价谊 大写金额人民币肆忏军政拾倒元整

(建筑面相) 小写全额(人民币 )48.66 万元
总价

大写金额人民币肆抢倒万陆仔陆侣元整

十一、注册房地产估价师

参加本次估价的注册房地产估价师

姓名 注册号 签名 签名日期

李虹丽 5220200027 ~~z.-均 2020 年 8 月 20 日

|各d d

孙佳 5220120054 t" 2020 年 8 月 20 日

十二、实地查勘期

二O二O年八月四日。

十三、估价作业日期

二O二O年八月四日至二 O二O年八月二十日。
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附件

/
/

1. 普定县人民法院委托书 "(2020) 黔 0422 执 712 号"复印件

2. 估价对象地理位置图

3. 估价对象内外部照片

4. ((贵州省不动产登记查询结果》、《房屋分层分户平面图 B 复印

件

5.估价机构营业执照复印件

6. 估价机构资质证书复印件

7. 房地产估价师资格证书复印件

盲
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普定县人民法院

委托书

(2020) 黔 0422 执 712 号

承办人:侯慧婷

贵州博誉房地产评估有限责任公司:

我院在执行贵州普定农村商业银行股份有限公司与陈 FE
借款合同纠纷一案中，需确定下列财产的处置参考价。依照《最

高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规

定》第二条、第十四条、第十七条、第十九条规定，委托你机

构对财产进行评估，请你机构在收到本委托书之日起三十日内

出具评估报告。评估报告应当我明评估财产的基本情况、评估

方法、评估标准、评估结果以及有效期等内容。不能在期限内

完成评估的，应当在期限届满五日前申请延长期限，延期次数

不超过两次，每次不超过十五日。

需评估的财产如下:

普定县金融新街新城名苑 I 号楼 l 单元 6 层 2 号房屋一套。

TR告证号: Y1500930.

E

联系人.

本院地址:

夏娟联系电话 :lB00853BdT~ 一/

普定县中心大道 58号



估价对象地理位置及照片
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曾定且霜 J;;房厄F
弃芸芸奇

q

申 l
3.90

百

开发布也

注衍证号

层性 i 大层

在内盟现面朝 I ï45.90 mJ

共有建筑面积 I 143.04m'
分摊系数 I O. 191492

按房产测量规范 B3. 3 (c)分摊
剖盘员， Wj，西
却对盈击'司，是是普w

~I124.77 【

~，丁写亨2
4.20 1 鸣，

L_Li\l_d

3
4

1 ，1i/I """T"i.õõ

7. 20

l 破叶 T机网
萃

• ri

4 黯斗5
'-4 凶

1:350

阵自

6/16层平面图

!EF

2014辈"月12日

曹
定
县
方
正
到
绘
有
限
责
任
J、，.、
司



:二三二;二二:二;~"I二ιL.-~一丁丁节tτ己，川I⋯二 ιμ-λ」、~U刀叮t:2jfJj[巳二C川门江 L二τ 士二丁士二 n ，'才?t l1 川" r !甲工 7可币
!，.r-'-'-→一..........-'-.一{一----，-~---==斗~=牛二ιι~ι 飞牛牛+牛〕♂平 --ι 斗Z 户-一-←一一卢→品-￥-

;均t飞副i斗1 竭踵罩蓝隘起 i

ll| 臀 i!!!11:1!
仁二斗I I~~

川M! 替曲拍自醋召 (H:1|
「俨1 1=司I ~ u矿飞可站"川
fl( 俑E副4 本勒件在扑-→寻社土主信用阳伽阳山9引切l臼川5

|忙巳1 各称货州 1仰哥腊替房地产评估有限贵任公饲司 lk怕N巳q叶|l!
1址t i 类型有限责任公司(咱自然人投资或控股 )1 汇lC:1

!巨;!住所凹 m阳⋯f惜悯奋H费m阳叫⋯市柑呻经册萨附貌阳术开阻阳盯肚阳叫篝耻岔叩

!作户1 法定代表人 E邱H铃 l匹F1
;挂剧jai; 注主册资本堂恒万元整 l;
i5| 成立日期 2∞6年 l口1月2幻7日 1'" I
!31| 营业期限 2却0∞0侃胖附6畔阳年俐l川

!3| 经营范固剧法出削 j始(t. CiI斟务阳走剧炖四丰呻的仰盹拉盹体泌峭规国斟每揭!仨 二
l 「l1!L 战皮定&愧姐￡应当许 E叶J( 审2仅:;:)a伯白 t险￡司市脑a借监占饥"呆良'批比A滥i月兔汗囚叫'1(亨批}支 1:λ、ii目;:3;j!2 黠E泣E￡品;&2悻盼主r愧阳⋯ a盹2旺阳叫￡阔葡⋯川币耐蜕肚主|扫川 tij

I:J

ijll概 ii
u ⋯ 1; ， :~11 嘻黯罐罐 iuilii i槌建登记机关 iI电向 !l!l 摆摆嚣醋 /-1、叫统飞 1|u1

13在黯那扭哺棚络电均消户 $121
J 飞号1> ]"
年月飞日 Ii

t与王岳出
企业阳刚 lzEiiE 示在泣的 M 中华人R共由国目家 1商1m音理且局监副



j 尸6~jO



/

，

-~1正书由中华人民乎也和'"位房 -føJÆ
箩吨 it ，~r>.!，~包洲发"

.lci泣衍合，来 j辛苦了人有机使用泛琦
功'也产估价师A 你执片给地产值价止
'守有仅在房地产估价仅告上签字&

一F1l;~ω 飞 ili，'~lC i~ ó，仰阳州 1 aml i""，，"(!t".
thc \hl\i~ln O~ H，川'io:..'1<1vrh"，-Rω"
"叫阿， 1 w: ~hc I'w!，~-'s Il"lr...l'Li，01 ÇJ，im，

Tl:~ 'k:'l'~r of Ii"，co'n;j阳 c ，~ruli;lc<l 10
"'": thr ，k、i":，，，，<i<l:l，，{I阳山叫 "ω1 ES:"lC
，'>'IJI""町.(}J-IfU-•.•.，1 r<:-J!~:ll<' 咄 m刷 Pl'，I\.t:u、
"f1<1tn叩l '...:，，，"，，1(也鸣叫马'JrJi""l飞飞 )"n，

:-;0，00165372

2二士正如:幻中华人氏共和民住 /kHI\
乡过过坪 .f;t;;li-X 发

本证书合句是抖有人有仅全 !J1;l 椅
J步地卢?在价却名称执什房地产估 ffì-止
好.有仅在择地产估价仅去本旦 :f"

TÜ'~ (:.(~-u山川'-'"I.l;>.'r趴 ~>C:lIld灿 l.õdhv
111('"li川，t，-飞。i H.，冯创口R an:i l'r'''llj'.!; 之Ul;')!
l)cn'hv: ，旷-.)1cf llu 沁叫川、民叮凡此 ic \1f(;r，苟

'l1lC L<.'tiru，，!l"/)i...ærjl 且比凶叫 lkd ."
:.."'"tb.' ，.-lö'1;:ll;;1JUIIoi R，~，，(企n.~1l~c..l !叫 k
A，⋯凶 IlfUI.h，d :{~Ji叫⋯ l 川 10，，，，.，
iI:~110 S胆也 )1' ，"t'~l'.钊atc' "l'l!山咄叫~， rl，

N<! ， DG2ú2152

位，乙" !':lj咄 X

一 !j.桂
4主，川、"
吨与月- -
.份忘二斗弯'马'，111.'.'"

4、.
;j2~号。1198103::l1221L 甲

豆场吁 R<~"_'旭 lI". ，，~

5:::::012∞54
执业机构["，""~lα

虽如 l\l1营i草地产评估奇限量哥去 i:11
育技拟定， tJ..." 吗创阳町

:';0'21-10-:-15.⋯⋯
#i三人圣名 r 阳""'".谭嗣 V子

他"'/向II ".，''''

学E缸 jjf
→卢卢曰"句句 r

J盎叫 f 挠、

j(

~份证钊号钝‘ -m:--."
522328196903240421

l豆烧号'"乓忧扭让 ~I !ü

5:'~02 。∞ 21

执止机构 I !:，nl'lt';~1'

t1州俘营居地严评{击有阻贵任公司
有校期 u 阳民 W 四纵 ηf

2023-3-24

彷证人 !i-l，-'队相门叫"，'~.ct

、

飞


	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015
	00000016
	00000017
	00000018
	00000019
	00000020
	00000021
	00000022
	00000023
	00000024
	00000025
	00000026
	00000027
	00000028
	00000029
	00000030
	00000031
	00000032
	00000033
	00000034

