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关于内蒙古通辽市中级人民法院审理民间借贷纠纷案的资产评估报告
赤松正资评鉴字［2020］第44号
赤峰松正资产评估有限公司接受内蒙古通辽市中级人民法院的委托，根据国家资产评估的有关规定，本着独立、客观、公正、科学的原则，按照公认的资产评估方法，对委托鉴定的资产进行了评估工作。本所评估人员按照必要的评估程序，对委托评估的资产实施了查勘、市场调查和询证，对委估的资产所表现的价值做出了公允反映。现将评估情况和评估结果报告如下：
一、委托方、申请人和被申请人
委托方：内蒙古通辽市中级人民法院
申请人：刘国臣、霍轶红 
被申请人：高铁旦、梁石柱
二、评估目的
本次评估目的是对委托方委估的资产价值进行评估并提供现时价值参考。
三、评估范围及对象
纳入本次评估范围的是1、位于奈曼旗固日班花苏木查干楚鲁村房权证号为蒙G06-1405003号的60m2砖木房屋一间,2、车牌号为蒙GJ7378的吉利英伦牌JL7152D小型轿车一辆，3、位于奈曼旗固日班花苏木珠日干百兴嘎查高铁旦粮贸购销有限责任公司房屋整体院落和不可移动设备在2020年4月21日到2044年10月13日土地使用年限期满日的租赁价值，4、位于奈曼旗固日班花苏木珠日干百兴嘎查高铁旦粮贸购销有限责任公司房屋院内可移动机械设备。(详见评估明细表)                                                                          
四、评估基准日和评估基准期
根据内蒙古通辽市中级人民法院“委托书”确定本次评估基准日为2020年4月21日，租赁价值的评估评估基准期为2020年4月21日至2044年10月13日。
我们认为该基准日和评估基准期的确定对评估结果的客观性、真实性无影响，并对本次评估目的的实现不会产生不利影响。 
本次资产评估工作中，评估价值的确定、评估参数的选取等事项，均以该日之外部经济环境以及市场情况确定，本报告书中一切取价标准均为评估基准日和评估基准期有效的价格标准。
五、评估原则
根据国家关于资产评估的有关规定，本所恪守独立、客观、公正及专业的评估原则，并确保资产评估工作不受外界干扰和评估业务当事人的影响，科学合理地进行资产评定和估算。同时根据资产类别和实际情况，遵循贡献原则、替代原则和预期原则等经济原则。
六、评估依据
（一）行为依据
内蒙古内蒙古通辽市中级人民法院评估委托书
（二）法律、法规准则依据
1、2016第46号主席令《中华人民共和国资产评估法》；
2、国务院（1991）第91号令《国有资产评估管理办法》；
3、财资（2017）43号财政部关于印发《资产评估基本准则》的通知；
4、中评协（2017）30号中评协关于印发《资产评估职业道德准则》的通知；
5、中评协〔2018〕35号《资产评估执业准则――资产评估报告》的通知；
6、中评协〔2018〕36号《资产评估执业准则――资产评估程序》的通知
7、中评协〔2019〕35号《资产评估执业准则——资产评估方法》的通知；
8、2017年中评协关于印发《资产评估执业准则――不动产》的通知；
9、2017年中评协关于印发《资产评估执业准则――机器设备》的通知；
10、2017年中评协关于印发《资产评估价值类型指导意见》的通知；
11、2017年中评协关于印发《资产评估对象法律权属指导意见》的通知；
12、2017年中评协关于印发《资产评估执业准则――利用专家工作及相关报告》的通知。
（三）取价依据
1、现行市价、评估人员现场勘察及市场调查取得的资料；
2、其他与本次评估有关的资料。
（四）权属依据
1、内蒙古内蒙古通辽市中级人民法院评估委托书。
2、内蒙古自治区内蒙古通辽市中级人民法院执行裁定书（2019）内05执82号。
3、内蒙古自治区内蒙古通辽市中级人民法院协助执行通知书（2019）内05执82号。
4、蒙G06-1405003号蒙村房权证。
5、集体土地使用证。
6、机动车行驶证。
七、价值类型。
本次评估的价值类型为市场价值。
资产评估价值类型包括市场价值和市场价值以外的价值类型。
市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下，评估对象在评估基准日和评估基准期进行正常公平交易的价值估计数额。
市场价值以外的价值类型包括投资价值、在用价值、清算价值、残余价值等。
当评估业务针对的是特定投资者或者某一类投资者，并在评估业务执行过程中充分考虑并使用了仅适用于特定投资者或者某一类投资者的特定评估资料和经济技术参数时，通常选择投资价值作为评估结论的价值类型。
当评估对象是企业或者整体资产中的要素资产，并在评估业务执行过程中只考虑了该要素资产正在使用的方式和贡献程度，没有考虑该资产作为独立资产所具有的效用及在公开市场上交易等对评估结论的影响，通常选择在用价值作为评估结论的价值类型。
[bookmark: page4]当评估对象面临被迫出售、快速变现或者评估对象具有潜在被迫出售、快速变现等情况时，通常选择清算价值作为评估结论的价值类型。
当评估对象是企业或者整体资产中的要素资产，并在评估业务执行过程中只考虑了该要素资产正在使用的方式和贡献程度，没有考虑该资产作为独立资产所具有的效用及在公开市场上交易等对评估结论的影响，通常选择在用价值作为评估结论的价值类型。
当评估对象无法使用或者不宜整体使用时，通常考虑评估对象的拆零变现，并选择残余价值作为评估结论的价值类型。
此次评估中，评估目的、评估对象等资产评估基本要素满足市场价值定义的要求，故选择市场价值作为评估结论的价值类型。
八、资产评估假设
1、交易假设。交易假设是假定所有评估标的已经处在交易过程中，评估专业人员根据待评估资产的交易条件等模拟市场进行评估。
2、公开市场假设。公开市场假设是指资产可以在充分竞争的市场上自由买卖，其价格高低取决于一定市场的供给状况下独立的买卖双方对资产的价值判断。
九、评估方法
对委估的资产价值采用了成本法进行了评估。
十、评估过程
经过接受委托、现场勘测、评定估算、结论分析、提交报告等过程。具体如下：
1、接受委托：接受项目委托、根据评估目的确定评估对象及范围、选定评估基准日和评估基准期和拟定评估方案；
2、现场勘测：本所评估人员对委估资产进行现场勘察，并收集准备资料，检查核实资产与验证有关资料；
3、评定估算：通过市场调查，选择评估方法，收集市场信息，进行评定估算；
4、结论分析：分析评估结论，撰写评估报告，进行内部复核。
十一、评估结果
在实施了上述评估程序和方法后，委托方用于本报告所列明之目的的资产评估价值为（人民币）：
	项目名称
	数量
	评估价值（元）
	备注

	房屋
	60m2
	31,500.00
	

	机器设备
	17台
	76,720.00
	

	车辆
	1辆
	16,200.00
	

	房屋院落和不可移动设备
	24年
	1,820,974.10
	年租赁价值75,873.92


详见“资产评估明细表”。
十二、特别事项说明
1、本报告所称“评估价值”是指所评估资产在评估基准日和评估基准期之状况和外部经济环境前提下，本报告书所列明之目的而提出的公允价值意见。
2、委托方与资产占有方对申报材料及提供的有关法律证明文件负完全的法律责任，对所委托评估资产的完整性、合法性和真实性承担法律责任。
3、受委托方的委托，本次评估范围只以委托方委托鉴定的资产为限。
4、本次评估是在独立、客观、公正、科学的原则下做出的，评估机构及评估专业人员与委托方及资产占有方无任何特殊利害关系，评估专业人员在评估过程中恪守职业道德和规范。
5、遵守相关法律、法规和资产评估准则，对评估对象在评估基准日和评估基准期特定目的下的价值进行分析、估算并发表专业意见，是评估专业人员的责任；提供必要的资料并保证所提供资料的真实性、合法性和完整性，恰当使用评估报告是委托方和相关当事方的责任。
评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。
6、因委托方及资产占有方提供内蒙古通辽市中级人民法院评估委托书、内蒙古自治区内蒙古通辽市中级人民法院执行裁定书（2019）内05执82号、内蒙古自治区内蒙古通辽市中级人民法院协助执行通知书（2019）内05执82号、蒙G06-1405003号蒙村房权证、集体土地使用证、机动车行驶证作为权属依据。委托方对所提供的资料的真实性和可靠性负完全的法律责任、经济责任，我们仅对委估资产的价值予以估算并发表专业意见。对其产权的确认已超出资产评估师的执业范围。如因产权资料的某些瑕疵而影响评估结论，评估机构及执行本次评估业务的资产评估师不负任何责任。
本评估报告使用者应特别注意特别事项对评估结论的影响。
十三、评估报告使用限制说明
（一）评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途。
（二）评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用。
（三）未征得出具评估报告的评估机构同意，评估报告的内容不得被摘抄、引用或披露于公开媒体，法律、法规规定以及相关当事方另有约定的除外。
（四）评估报告的使用有效期
根据国家现行规定，本资产评估报告有效期为一年，超过一年，需重新进行资产评估。
十四、评估报告日
本评估报告日为二0二0年五月八日。
　　　　　　        法定代表人：
赤峰松正资产评估有限公司   
                    资产评估师：
中国•内蒙
                    资产评估师：
        
　       二0二0年五月八日 
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