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	致估价委托人函
	二、估价的假设和限制条件
	（一）估价一般假设：
	（二）未定事项假设:
	1、估价对象产权清晰合法，不属于行政法规规定不得交易的房地产，且在估价报告有效期内无变化。
	2、估价对象不受国家和地方有关政策的限制并允许在公开市场上进行交易。
	3、估价对象不受其他可能影响其价值的债权限制和负有法律义务性质的开支及他项权利约束。
	4、本次估价不考虑特殊卖家的附加出价。
	5、估价对象在批准使用期限内，能保持现状用途及功能，且合法、持续使用。
	6、估价时未考虑国家宏观经济政策发生重大变化以及遇有自然力和其他不可抗力因素对房地产价值的影响。
	（三）背离实际情况假设：
	1、估价对象不考虑出租使用的影响。
	2、估价对象在价值时点不考虑估价对象司法查封的影响。
	3、估价对象在价值时点不考虑抵押、租赁、担保等他项权利。
	（四）不相一致和依据不足假设：
	（五）本报告使用的限制条件：
	（一）估价委托人：包头市东河区人民法院。
	（二）房地产估价机构：
	（三）估价目的：为贵院执行涉及估价对象的司法裁决提供价值意见而评估房产的市场价值。
	（四）估价对象： 
	（五）价值时点：二○二○年五月二十一日。
	（六）价值类型：估价中采用公开市场价值标准，即所评估出的客观合理价格应是在公开市场上最可能形成或成立
	（七）估价依据：
	（八）估价原则：
	（九）估价方法：
	（十）估价结果：
	（十一）注册房地产估价师：
	（十二）实地查勘期：二○二○年五月二十一日。
	（十三）估价作业期：二○二○年五月二十一日至二○二○年六月十二日。

