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/h11o Yuan Rcal Es1ate & A ppraisa

Add:宜 宾县二角路档案局

Tcl∶ 083Iˉ 5502268

Fax: 6202427

房地产司法鉴定估价报告

估价项目名称:宜宾鹘鹆商贸有限公司所属位于四川省宜宾市宜宾县柏溪

镇桂圆路 (农行 )1幢 3层 2号涉诉住宅用房价值评估

估 价 委 托 人 宜宾市南溪区人

估 价 机 构:宜宾卓远房地产

注册房地产估价师: 注册房地产 注册号:5120050149

注册房地产估价师 李 伟 注册号:5120040049

估价报告出具日期: 2020年 04月 23日

估价报告编号:宜卓远房评 [2020]-司 法鉴定 006号

公司地址:宜宾县柏溪镇档案局 内二楼

电话号码 :0831-5502296

传     磋⒈∶ 0831-6202427

裒宾鸹鹄尚贸有限公司所属位于四川省宜宾1j宜宾县柏溪镇挂阴路 (农行)l憧 3层 2+J±

i步诉住宅用房价值评估
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^     J丿
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j世
产

￡
∶|∵Tj土 :L∶ ∶∫【冫:￡ J∶ 刂 Λdd∶ 宜宾县二角路档案局

Zhuo Yuan Real Estate & A ppraisa Tcl∶ 083Iˉ 5502268

Γax: 6202427

致估价委托人函

宜宾市南溪区人民法院:

本公司对贵院委托宜宾鸽鹄商贸有限公司所属位于四川省宜宾市宜宾县

柏溪镇桂圆路 (农行 )1幢 3层 2号涉诉住宅用房进行了实地查勘并对估价

-  对象市场环境进行了认真调查、分析,经过测算,现将估价事项归纳如下:

估价对象名称:宜宾鹆鹆商贸有限公司所属位于四川省宜宾市宜宾县柏

溪镇桂圆路 (农行 )1幢 3层 2号 涉诉住宅用房。

估价目的:为 宜宾市南溪区人民法院办理案件确定涉诉房地产市场价值

提供参考依据。

~    估价对象概况:

依据委托人提供由宜宾市国土资源局叙州区分局出具的
“
房产信,息 查询

情况”记载为准,详见下表 :

0     丸灾洲鹆由贸有限公司所属位于四川省宜宾1f宜 宾县柏溪镇挂圆路 (农行〉I榛 3层 2号

氵步诉什宅
`H房

价值评估 笫 2页 共 23页
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/卜 uo  Yuan  Rcal l∶ s1atc   【k/   j\l)praisa

Add∶ 宜宾县三角路档案局

Tcl∶ 0831ˉ 5502268

Fa× : 6202427

在认真分析现有资料及房地产价值影响因素的基础上,结合估价人员经验进

行了分析估算,确定委估对象在价值时,点二○二○年四月九日满足本报告“估

价的假设和限制条件
”

下可能实现的房地产市场价值为:

4元
:

1万 J∶聿|:肄佰伍拾

房地产估价结果一览表 币种:人 民币

总价:(小写 )∶ 8844

(大写 )∶ 捌拾 元整。

房地产公开市场价格

评估单价

(9i1/m,)

165 01

四川省宜宾市宜宾县

衤铴呦社碉路 (~亍 )

l幢 3层 2号

201301795号

宜宾鹆鸽

商贸有限

◇、司

88445|165 01

权益状况 :

由委托人提供的宜宾市国土资源局叙州区分局出具的
“
房产信 `包 查询情

况
”记载:该估价对象已抵押己查封,详见下表 :

(表一 )抵押信'息

他项权证号
川 (⒛ 18)宜 宾县不动产证

明第 0012376号
抵押情况 房地产抵柙

抵柙权人
宜宾南溪农村商业银行股

份有限公司桂花支行
800000

设定 日期 2018-07-27 终止 日期 2024-07-2‘

(表二 )封户信 `息

宜宾l%鹆商贸有限公司所属位干四川省宜穴 dJ宜 宾县柏溪镇挂四路 (农行)l柽 3层 2+J±

查封文号 查封性质 查封 日期 查封年限 查封机关

法院查封 2019-07-30 3年 宜宾市叙州区人民法院
(2019)丿叫1521执 1093号之三

(9019)川 1521执 ⒛25号之二 法院查封 2019-09-12 3年 宜宾市叙 州区人 民法院

法院查封 2019-09-17 3年 宜宾市南溪区人民法院
(2019)丿 ll】 503执保 1l3号 之二

(2019),凵 1521执 791号乏一 法院查封 2019-09-24 3年 宜宾市叙州区人民法院

第
^页
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/huo Yuan Rcal I∶s1a1c & Λ ppralsa

Add∶ 宜宾县二角略档案局

Tel∶ 083Iˉ 5502268

Fax: 6202427

案情简要:被申请人胡鸽鹆、代琪坤、宜宾鹘鹄商贸有限公司未自动履

行法律文书确定的义务,申 请执行人宜宾农村商业银行股份有限公司南溪支

行向法院申请强制执行,在案件执行过程中,现依法按照规定对宜宾鹆鹄商

贸有限公司名下位于四川省宜宾市叙州区柏溪镇桂圆路 (农行 )1幢 3层 2

号亻奶△读吖产权证号:201301795号 ,建筑面积:165.01耐】房屋进行评估 .

承办法官:何法官

联系电话:083卜 3327988

评估程序:我公司 20⒛ 年

收到提供的估价对象相关资料 ,

对象进行了实地查勘。

报告应用有效期:本估价报告应用的有效期为壹年,自 报告出具日计起 (有

效期为:2020年 04月 23日 —-2021年 04月 22日 )。

上述结论摘自宜卓远房评 [20201-司 法鉴定 006号 “
房地产司法鉴定估价

报告书
”,应 用时应认真阅读本估价报告书全丈。如有异议,请委托人于五日

内向我公司提 出。

此至攵

宜;t鹃鸨曲贸有限公司所属位于四川省宜宾市宜家县柏溪镇挂圆路 (农行)1撞 3层 2号

涉诉住宅用房价值评估

o4月 09日 接受宜宾市南溪区人民法院委托并

在 ⒛⒛年 04月 09日 与法院工作人员对估价

(2019)丿 |1521执 792号之一 法院查封 2019-09-24 3年 宜宾市叙州区人民法院

(⒛⒛ )丿 叫1503执并 ll0、 111

112-3△ 号
法院查封 2020-03-09 3年 宜宾市南溪区人 民法院

第 5页 共 23页



/huo Y11an  Rcal  Esta1c & A ppraisa

Add∶ 宜宾县二角路档案局

Tcl∶ 083Iˉ 5502268

Fax: 6202427

目

一
 
二

注册房地产估价师声明

估价的假设和限制条件

三、估价结果报告

(一 )估价委托人

(二 )估价机构

(三 )估价 目的

(四 )估价对象

(五 )价值时'点

(六 )价值类型

(七 )估价依据

(八 )估价原则

(九 )估价方法

(十 )估价结果

(十一 )注册房地产估价师

(十 二 )实地查勘期

(十 三 )估价作业日期

四、附件

宜宾鹘鸽曲贸有限公司所属位于四川省宜宾

"J宜

宾县桕溪镇桂圆路 (农行)10I3层 2号

第 6页 共 ⒛ 页
涉诉 tI宅用房价值评估



Zhuo  ǔan  Itcal ⒈s1atc & A ppmisa

Add∶ 宜宾县二角路档案局

Tcl:0831ˉ 5502268

FaX: 6202427

一、注册房地产估价师声明

我们郑重声明:

1、 注册房地产估价师在估价报告中对事实的说明是真实和准确的,没有

虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。

2、 估价报告中的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客观、公

正的专业分析、意见和结论,但受到估价报告中已说明的估价假设和限制条

件白勺限寺刂。

3、 注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益 ,

与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系,也对估价对象、估价委托人

及估价利害关系人没有偏见。

4、 注册房地产估价师是依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》

(GB/T50291— 2015)、 《房地产司法鉴定评估指导意见》(丿刂建房发 【⒛11189

号 )、 《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定》(法

释 [2009]16号 )的规定以及相关房地产估价专项标准进行分析,形成意见和

结论,撰写估价报告。

5、 注册房地产估价师杨幼章、李伟及估价助理黄琰、候静秋于 2020年

04月 09日 对估价报告中的估价对象进行了实地查勘。

6 没有人对本估价报告提供重要专业帮助。

7.本次估价委托人及相关单位提供了壹份 《房产信,息查询情况》复印件

等资料。

8、 由于委托人提供情况和资料不实造成的失误,我公司不承担任何责任 ,

特此声明。

1i9"0FJ"贸 仃限公司所属位 「V刂 川省1i宾 丨j血 宾县桕溪钕杜圆路 〈农行 )l怫 3层 2号

i9i丿
`住

t ll房 价侦评估
第 7页 共 23页
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^   =丿 Ⅰ历 地厂 片 古兰 △⒈;Γ l∶!公 列       Add:宜 宾县二角路档案局
Zhuo Yuan Rcal Estatc & A ppraisa Tcl∶ 0831ˉ 5502268

rax: 62o2427

参加估价的注册房地产估价师

姓 名 注册号 签 名 签名 日期

杨幼章 5120050149 2020+ 04 月 23 日

李 伟 5120040049
I

太 秭
2020‘「 04 丿同 23 日

。     m宾 鹘鸨 l雨 贸有限公司所属位于四川省宜宾刂f宜宾县柏溪镇挂圆路 (农行)l住 3层 2+J±

第 8页 共 23贞
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/h11() 、
′
uan  Itcal I∶ s1a1c   dt   J\l)l)raisa

^dd宜
宾县二角路档案丿‘弓

Tcl∶ 083Iˉ 5502268

rax: 62o2427

二、估价的假设和限制条件

(一 )本次估价的假设前提

1、 估价对象在价值时`点
2020年 04月 09日 的房地产市场为公开、平等、

自愿的交易市场.即估价对象在价值时
`点

的房地产市场为公开、平等、自愿

的交易市场,即能满足以下条件 :

(1)交易双方自愿地进行交易;

(2)交易双方处于利己动机进行交易;

㈠ )交易双方精明、谨J滇行事,并 了解交易对象、知晓市场行情 ;

(4)交易双方有较充裕的时间进行交易;

(5)不存在买者因特殊兴趣而给子附加出价。

2、 本估价报告所依据的是委托人提供的法律文件及其他相关资料复印

件,我们未向政府有关部门进行核实,本次评估假定估价委托人提供的资料

合法、真实、准确、完整。

3、 注册房地产估价师已对房屋安全、结构、内在装修质量及环境污染等

影响估价对象价值的重大因素给予了关注,在无理由怀疑估价对象存在安全

隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测的情况下,估价报告以其能正常使

用为前提。

4、 估价对象在合法前提下,按其规划用途使用能够产生最高最佳效益 ,

并在未来以此用途持续使用且估价对象可合理享有配套设施 (水、电、气、

讯、停车位、物业管理等 )的使用权益为假设前提。

5、 任何有关估价对象的运作方式、程序符合国家、地方的有关法律、法

规、文件、政策等,特别是符合建设、规划、房地产主管部门所颁布的法律、

f〖 ∷粥{1内 贸有
"t公

,l所夙位干 V刂 川竹LLi巾 1t宾 ⊥1柚溪kJt牡 劂路 (农彳i)1帏 3层 2号
    第 9页 共 23页
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^   lj-丿
J也 厂=;f臼 工 圮 :;r|∶ !-j;      Ad⒍ 宜宾县二角路档案局

Zhuo Yuan Rcal Estatc & A ppraisa            TcⅡ 083Ⅱ5502268

rax: 62o2427

法规、文件、政策等,不存在也不涉及任何法律纠纷及权属争议、不受任何

-   权利限制、可以在公开市场上合法地进行转让为前提。

(二 )限制条件

1、 本报告仅为本次委估目的提供价值参考,如果改变估价目的,则评估

-   价值应进行相应调整直至重新估价。

2、 估价报告必须完整使用方为有效,对仅使用本报告中部分内容导致的

损失不负任何责任。

-     3、 未经本估价机构书面同意,不得向估价委托人和报告使用方之外的任

何单位或个人提供本报告的全部或部分内容,本报告亦不得用于本次估价目

的之外的其他用途,未经许可不得发表干任何公开媒体上。

-     4、 本报告使用期限自估价报告出具之日起一年。如果使用本报告估价结

果的时间与估价报告出具之日相差一年或以上,我们对应用此结果造成的损

失不负任何责任。

 ̄    5.本 估价结果无法考虑未来市场变化风险也没有考虑房地产拍卖或变卖

成交后交易的税费及税费的转移分摊。在运用本估价报告时应符合
“估价的

假设和限制条件及使用报告说明
”

所载明内容的要求。

-      6 卿 刳炬和毛人运用于本次亻刳介目的,村陆引乍为整体犊月陟劬丸

凸      宜宾鹌鸽商贸有限公司所属位于四川省宜宾 dj宜 宾县柏溪镇桂劂路 (农行)l撞 3层 2+J±
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/h、 l() Yuan Rcal I∶s1atc & Λ ppraisa

Add∶ 宜宾县二角路档案局

TeI∶ 0831ˉ 5502268

Fax: 6202427

1i纩 鹃鹆 ll贸有限公 r,l所 炳位十四川省△宾

"宜

宾县柚溪镇杜圆路 (农行 )l蝌 3层 2圬

氵步V∶ 住宅用房价伍 评估

三、估 价 结 果 报 告

(一 )估价委托人

委 托 人:宜宾市南溪区人民法院

联 系 人:何法官

联系电话:08313327988

(二 )估价机构

估价机构:宜宾卓远房地

法定代表人:杨幼章

住  所:宜宾县柏溪镇档案局内二楼

统一社会信用代码:91511521765079523N

各案等级:贰级

证书编号:丿 l丨 建房估备字 [201钊 0016号

有效期限:⒛ 17年 08月 04日 至 20zO年 08月 04日

(三 )估价 目的

为宜宾市南溪区人民法院办理案件确定涉诉房地产市场价值提供参考依

韦昏。

(四 )估价对象概况

第 1l页 共 ⒛ 贞
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Zhuo Yuan Rcal Estate & A ppraisa

Add∶ 宜宾县二角路档案局

Tcl∶ 083Iˉ 5502268

Fax: 6202427

其价值内涵为 :

~    1、 估价结果中的市场价值为估价对象经适当营销后,由熟悉情况、谨慎

行事且不受强迫的交易双方,以公平交易方式在价值时
`点

自愿进行交易的金

额 (包含建筑物所有权价值和所分摊的宗地使用权价值 )。

~     2、 估价对象实体状况以注册房地产估价师现场查看 日的现时状态为准。

3、 估价对象建筑物的结构为混合结构,建筑面积为 165,01m2,本次估

价结果包含估价对象配套设施设各价值。

冖    4、 估价对象未提供 《国有土地使用权证》,本次评估估价对象土地使用

权设定为出让。

5、 本次估价已考虑估价对象房屋室内装饰装修对估价结果的影响。估价

-  结果币种为人民币。

(七 )估价依据

1、 行为依据

-     委托人提供的宜宾市南溪区人民法院评估委托书 (⒛⒛ )川 1503法枝

37号复印件。

2、 法律、法规及技术标准依

-     (1)《中华人民共和国城市房地产管理法》

(2)《 中华人民共和国土地管理法》;

(3)《 中华人民共和国物权法》;

冖     (4)《中华人民共和国资产评估法》;

(5)《房地产估价规范》(GB/T5029卜 2015);

(6)《房地产估价基本术语标准》(GB/T50899-2013);

-     (7)《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定》

(法释 [2009]16号 、 《司法鉴定程序通则》 (司 法部令第 107号 );

(8)《四川省城镇国有土地使用权出让和轱让实施办法》;

0     lLi鸪 娜 l贸 有 l【 公司所属位于四川省n宾 ∫J△ 宾县柏溪镇杜圆路 (农行 )l FW3层 2IJ    
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Zhuo Yuan Real Estatc & A ppralsa
^dd∶

宜宾县二ln路档案局

TcI∶ 083Iˉ 5502268

Fax: 6202427

⑼国家、省、市有关房地产评估的其他法律、法规、政策等。

3、 产权依据

⑴委托人提供的 《房产信 ,息 查询情况》复印件。

4、 取价依据

⑴估价人员现场查看记录;

⑵估价对象现场照片;

⑶评估人员现场查看、调查所茯取资料及市场收集的资料;

⑷评估机构收集的国家有关部门发布的统计资料,以及评估机构收集的

有关询价资料和参数资料等。

(八 )估价原则

本评估报告在遵循独立、客观、公正原则的前提下,结合估价目的和估

价对象具体情况,应遵循以下原则 :

1、 独立、客观、公正原则。要求站在中立的立场上,实事求是、公平正

直地评估出对各方估价关系厉害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。

2、 合法原则。房地产估价必须以房地产的合法使用、合法处分为前提 ,

即以城市规划规定指标、权属证明等为限制条件,本次评估以估价委托人提

供的权属证明等为依据体现合法原则。

3、 价值时
'点
原则。估价实际上是求取估价对象在其一时'点

上的价格,所

以在评估一宗房地产时,必须假定市场情况停止在价值时`点
上,同 时估价对

象房地产的状况通常也是以其在该价值时点的状况为准。

4、 替代原则。根据经济学理论,在 同一个市场中,具有相同的使用价值

和质量的物品,在 交易双方具有同等市场信·息的基础上,应 具有相似的价格 ,

并在此价格基础上进行交易情况修正、交易时间修正、区域因素修正和个别

因素修正。本次估价采用的估价方法均部分或全部体现了这一原则。

5、 最高最佳利用原则。最高最佳使用,是估价对象的一种最可能的使用 ,

rr宾鹘钨尚贸有限公司所属位于四川省宜宾市宜宾县柏溪锬挂圆路 (农行)I衤 3层 2号
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/huo YuaI1 Rcal I]s1atc & A ppraisa
^dd∶

宜宾县二角路档案局

TcI∶ 0831ˉ 5502268

Fax: 6202427

这种最可能的使用是法律上允许、技术上可能、经济上可行,经过充分合理

的论证 ,并能给估价对象带来最高价值的使用。它是一种具体表现,是以使

估价对象获利最多的用途和开发强度来衡量,也就是说,估价价格应是在合

法使用方式下,各种可能的使用方式中,能获得最大收益的使用方式的估价

结果,本次评估对象的用途以权属证明登载用途或由估价委托人认可的实际

用途为准并保持现状继续使用体现最高最佳利用原则。

(九 )估价方法

1、 估价方法的选择

根据 《房地产估价规范》,房地产评估的常用方法有市场比较法、收益法、

成本法、假设开发法等 :

比较法,是将估价对象房地产与在近期已经发生了交易的类似房地产加

以比较对照,从已经发生了交易的类似房地产的已知价格,修正得出估价对

象房地产价格的一种估价方法。

收益法,是运用适当的资本化率,将预期的估价对象房地产未来各期 (通

常为年 )的正常纯收益折算到价值时`点
上的现值,求得之和得出估价对象房

地产价格的一种估价方法。

成本法是基于建筑物在评估基准日的再建造费用或投资角度来考虑的 ,

通过估算出建筑物在全新的状态下的重置成本,扣除各种损耗因素造成的贬

值,最后得出建筑物的评估值。

假设开发法,其原理是将估价对象房地产的预期开发后的价值,扣除其

待开发房地产价值、销售费用、销售税费、利,息及利润,根据剩余之数来确

定估价对象房地产现值。

估价方法选用应按照 《房地产估价技术规范》(GB/T502912015)要求、

根据当地房地产市场发育情况,结合估价对象的具体特`点
以及估价 目的等 ,

选柽适宜的估价方法。

"∷
Ⅱη i向 贸仃‖k公 ll″ ilrl位 Iu刂 川省1t宾

"tl·

县桕溪镇仕 1刂 跆 〈水行 )l帏 3层 2刂

笫 16贞 丿k23彡1
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冖
  Ι j三 l,j⊥ 厂 廾 沽 兰 纪 :;「

}∶!钅
ˉ;      Ad让 宜宾县二角路档矢局

Zhuo Yuan Rcal Estatc & A ppr甜 sa 1 cl∶ 0831ˉ 5502268

Fa× : 6202427

经估价人员现场查勘、调查、了解及本公司掌握的有关资料,得知估价对

-   象房屋用途为住宅用房,估价对象区域内类似房地产交易市场活跃,通过市场

调查我们能收集到较多同一区域类似房地产的交易案例,交易模式易于量化 ,

本次估价对象适宜采用比较法。

-     2、 估价方法的说明

比较法主要用于房地产市场发达、有充足的具有替代性的房地产交易实

例的地区。

(1)基本公式

Ⅴ=V:× A× B× D× E

式中:V∶ 待估房地产价格 ;

Ⅴ:∶ 比较实例价格 ;

A∶ 待估房地产情况指数 /比较实例房地产情况指数

~        B∶ 待估房地产估价时'点价格指数 /比较实例房地产交

易时
`点
价格指数

D∶ 待估房地产区域因素条件指数 /比较实例房地产区

 ̈         域因素条件指数

E∶ 待估房地产个别因素条件指数 /比较实例房地产个

别因素条件指数

^     (2)估 价程序

①搜集交易实例;

②选取可比实例;

③建立价格可比基础 ;

④进行交易情况修正
;

ˉ      宜灾肖q鸽 I由 贸有限公司所属位于四川省宜宾巾宜宾县柏误镇桂劂路 (农行)l抻 3层 2圬

第 17负 丿(23丿
`
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/hu攵) Yuan Rcal Es1a1c & Λ ppmisa

Add∶ 宜宾县二角路档案局

Tcl∶ 0831ˉ 5502268

Fax: 6202427

⑤进行交易日期修正
;

⑥进行区域因素修正 ;

⑦进行个别因素修正;

⑧求出比准价格。

(十 )估价结果

我们本着独立、客观、公正的评估工作原则,依据我国现行有关房地产评

估的法律、法规、政策规定,根据贵院提供的相关资料及估价人员现场查看和

市场调查取得的资料,遵循估价原则,按照估价程序,选取科学的估价方法 ,

在认真分析现有资料及房地产价值影响因素的基础上,结合估价人员经验进行

了分析估算,确定委估对象在价值时`点
二○二○年四月九日满足本报告 “估价

的假设和限制条件
”

下可能实现的房地产市场价值为:

总价:(小 写 )∶ 88445 卓远房地产评

肆仟璋佰伍

房地产估价结果一览表 币种:人 民币

(大写 )∶ 捌拾 元整。

房地产公开市场价格

评估单价
(丿日L/m,)

884454165011998年
四川省宜宾市宜宾县

枸啊甜坜珈荃(农行 )

l幢 3层 2号
201301,95号

宜宾鹘鹄

商贸有限

公Ⅱ司
884454165 01

(十 一 )注册房地产估价师

1·浜 鸪鸽 l荀 贸有限公司所属位于四川省宜宾市宜宾县桕溪镇桂囡路 (农行)l悌 3层 2号

涉诉i宅用房价￠1评估

2020+ 04 月 23 日5120050149

2020+ 04 月 23 日5120040049

(十 二 )实地查勘期

第 18页 共 23页

序 | 房屋所有

合 计

评估总价

(元) |
丬

签名 日期
姓 名 注册号 签 名

杨幼章 磁
李 伟 厶Flb



Zhuo Yuan Rcal Ls1a1c &  `\ppl aisa

Add∶ 宜宾县二角路档案局

Tel∶ 083Iˉ 5502268

Fax: 6202427

2020+04 月 09 日。

(十三 )估价作业日期

⒛20年 04月 09日 至 20⒛ 年 04月 23日 。

宜宾卓

宜宾鹘鸨商贸有限公司所囝位于四川省宜宾1J宜宾县柏溪镇挂圆路 (农行)1扭 3层 2号

涉诉住宅用房价值评估

司公

 
日

限

 
·亠

第 19贞 丿k23页



Zhuo Yuan Rcal Estatc & A ppralsa             Tc⒈ 0831ˉ 5502268

rax: 62o2427

四、附件

1、 估价对象位置示意图;

2、 估价对象房屋现状图片;

3、 委托人提供的宜宾市南溪区人民法院评估委托书 (2020)丿l"503法

~  枝 37号复印件 ;

5、 委托人提供的 《房产信·息查询情况》复印件 ;

6、 注册房地产估价师的 《执业资格证》、《注册证书》复印件 ;

~     7、 房地产估价机构的 《营业执照》、《资质证书》复印件。

0     T滨 码钨尚贸有限公 ol所 屙位干四川省宜宾Ⅲ宜宾县柏溪镇挂圆路 〈农行 )l橙 3层 2号
第 20贞 共 ⒛ 贞

涉诉住宅用房价侦评估



zhuo Yuan ReaI Estate & A ppralsa
Ad∶ 宜宾县三角路挡案局

TeI∶ OB3I~5502268

Fax: 6202427

估价对象位置示意图

泓 0

宜宾鹘鹄商贸有限公司所属位于四川省宜宾市宜宾县柏溪镇挂圆路 (农行〉1枉 3层 2号
涉诉住宅用房价值评估

0
你Φ小■丑

0滠 掠
五途

第 2〗 页 共 23页

Ξ和Ⅱ捋机0   持■:电o
q谤丹u0

°  
拓人湘尔田0 0釜

浴茂消中心 0亦 岱I作0。



zhuo Yuan Real Estate & A ppraisa 瑚
 Τc

`

宜宾县三角路档案局

o831~55o2268

6202427

房屋现状图片

估价对象临街道路 估价对象小区大门

`
`

'

—

估价对象单元入口 |   估价对象楼梯间现状   |估价对象建筑物外观

怙价对象房号

估价对象室内现状

宜宾鹃鹄商贸有限公司所属位于四川省宜宾市宜宾县柏溪钦挂圆Fa(农行)1撞 3层 2号
涉诉住宅用房价值评估



zhuo Yuan Real Estatc & AD,rais
Add∶ 宜宾县三角路裆案局

ppraIsa

、: 6202427

估价对象室内现状 估价对象室内现状 估价对象室内现状

宜宾鸥鸽商贸有限公司所属位于四川省宜宾市宜宾县桕溪镇挂田睁 (农行)1桎 3层 2号
涉诉住宅用房价值评估 第 za页 共 23页



宜 宾 市 南 溪 区 人 民 法 院

评估委托书
(⒛⒛ )川 1503法技 37号

宜宾卓远房地产评估经纪有限公司:

被申请人胡鹊鹄、代琪坤、宜宾鹊鹄商贸有限公司未自

动履行法律文书确定的义务,申 请执行人宜宾农村商业银行

股份有限公司南溪支行向本院申请强制执行,本院予以受

理。在案件执行过程中,现依法按照规定对宜宾鹌鹄商贸有

限公司名下位于四川省宜宾市叙州区柏溪镇桂圆路 (农行 )

1幢 3层 2号住房一套 【产权证号:⒛ 1301795,建筑面积:

165.01吖 】房屋进行评估。

根据 《中华人民共和国民事诉讼法》和 《四川省高级人

民法院委托鉴定管理办法》的相关规定,决定委托你公司进

行价格评估鉴定。请依法作出书面鉴定意见,加盖鉴定机构

公章,并附鉴定人资格证书、鉴定机构执业证书等。

根据 《四川省宜宾市中级人民法院委托鉴定、评估管理

法办实施细则》规定,鉴定、评估机构应当在接受委托之日

起 30日 内完成,鉴定、评估重大、疑难案件在 60日 内完成。

报告请寄至宜宾市南溪区人民法院技术室 (钟世民 电话:0831-3328107)



四川省宜宾市南溪区人民法院

执行裁定书
(202⑴ 丿刂1503执并 110、 111、 112-3号

申请执行人宜宾农村商业银行股份有限公司南溪支行,住所

地:宜宾市南溪区南溪街道龙源路东段 ⒛8-228号 ,统一社会信

用代码:91511503MA64CC8J6Κ 。

负责人李书霖,系该行行长。

被执行人胡鹌鹄 ,男 ,汉族,生于 1963年 4月 29日 ,住

四川省宜宾市叙州区柏溪镇南兴大道 1号 阳光花园阳光苑 2单元

9楼 1号 ,公民身份号码:512527196304292513。

被执行人代琪坤,女 ,汉族,生于1962年 2月 28日 ,住四

川省宜宾市叙州区柏溪镇南兴大道 1号阳光花园阳光苑 2单元 9

楼 1号 ,公民身份号码:512527196202282701。

被执行人宜宾鹘鹄商贸有限公司,住所地:四川省宜宾市

叙 州 区 柏 溪 镇 科 贸 北 段 ,统 一 社 会 信 用 代 码 :

915115216735135726。

法定代表人胡鹊鹄 ·系该公司执行董事。

本院依据 (zO19)川 1503民初 1559号 《民事判决书》等生

法律效力文书立案受理宜宾农村商业银行股份有限公司南溪支

行申请执行胡鹊鹄、代琪坤、宜宾鹊鹄商贸有限公司金融借款

合同纠纷三案,因被执行人未自动履行该法律文书确定的义务。

依据 《中华人民共和国民事诉讼法》第二百四十四条、第二百四

十六条、《最高人民法院关于适用<中 华人民共和国民事诉讼法>

的解释》第四百八十七条、《最高人民法院关于人民法院民事执

行中查封、扣押、冻结财产的规定》第一条、第二条之规定,裁

定如下 :

-1-



一、查封被执行人胡鹊鹄名下位于四川省宜宾市叙州区(原

宜宾县 )柏溪镇振兴路 (阳 光园/阳 光苑)2栋 9层 D1号住房一

套 (建筑面积:136.70m2,产 权证号:⒛ 0702683);

二、被执行人宜宾鸽鹄商贸有限公司名下位于四川省宜宾

市叙州区 (原 宜宾县 )柏溪镇桂圆路 (农行 )1幢 3层 2号住房
一套 (建筑面积:165.01m2,产 权证号:⒛ 1301795);

三、查封被执行人胡鸽鹆名下位于四川省宜宾市叙州区(原

宜宾县 )柏溪镇振兴

200600690); (

四、查封被执行 四川省宜宾市叙州区 (原

宜宾县 )柳嘉镇柳嘉街住房一套 (建筑面积:107.34m2,属 于

预售签约房,合同号为:2017005984凡

五、查封被执行人代琪坤名下位于四川省宜宾市叙州区 (原

宜宾县 )柳嘉镇柳嘉街住房一套 (建筑面积:107.28吖 ,属 于

预售签约房,合同号为:2017005982`

六、上述财产查封期限均为叁年,查封期间交由被执行人妥

善保管,不得有妨碍执行的行为发生,必要时本院将发出相应的

交出财物通知或者公告,被执行人或者财物实际占有 (用 )人收

到通知或者见到公告后,必须立即按通知或者公告要求交出查封

财产。

查封期限届满,如需续行查封,申 请人应于查封期限届满之

日前 15日 内向本院书面申请。

本裁定立即执行。

审 判 庆

霄彦露雾
铜号为:

-2-
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本证书由申华人民共和国住房和城
乡建设部扑1准颁友。

本证书合法持有人有权佼用注册
房地广估价师名称 ,执行房地产估价业
务,有权在房地广估价报告上莶字。

Tho∞ r‘nCate‘ :pprov∞ and lmed bv
1he Ministry of Housing and Urban-Rura∶
Dev·elopmcn1of1he People’ s RepubⅡ c of C“na

The bearer of this Certiflcate is en1iued t。

use thc deslglla刂 on of Reglstered Real Estate
ΛppmIml 1o pmmd ml slale apprasal prac刂 “η

and to§ gn o"real estatc appraisal reports

No.00161241

/

持证人筌名 :

signa1urc of the Bearer

士L  名 /Fuu name

杨幼章

性 别 /∞x

身份证件号码 /⑾

5101321gs70笱∞lOx
注 册 号/Rc,n晶 ⅡⅡ

`o

姓 名 :

FuⅡ Namc
扬幼草

`眭 另刂:

sex
女

出生年 月 :

Date of Birth
1957年 I2月

鼻h妻lhalType 
地产估价师

批 准 日期 :

2004年03月 09日
Approval Date      ________

合格证号:61010ssBO0lO0007777

昼发单位蛊幸 :

Issued by

奎发日期: 皙叩f
Issued on      ` ''

o3 月  25 日

5120050119

2021ˇ 7-30

持证人昼名 /

⋯

攵    ` 、∷  ■

L
口

'

至 /

辶



姓 名 :

Full Name

·u另Ⅱ

出生年 月 :

Date OF Binh

工作 毕 位 :

Emp】oyer

批 淮 日翔 :

Apprc,va∶ Date

昼发羊位工忄 :

】ssued by

昼 友 日期 : 9·9J
lssued on

冫了,弘

厂

本证书由中华人民共和国住房和城
乡建设部批准颁发。

本证书合法持有人有权佼用注册
房地产估价师名称,执行房地产估价业
务,有权在房地产估价报告上莶字。

T:ts Ccnr.ta1e is approvcd and isst.ed by
1he`lI、 islry of "ousing a"d Crban-Rural
【X`chJvmcilt of!hc Peol,le·s ROpubIjC of Cl山 旧

Thc Mart· r of1hls Ccnincate is el⒒ i1led to

1!se thc dⅡ ign8uon °f  Regis1ered Real Estate
\pV∶ dI史r 1o prt- n叼 l esta1e appraisai pmc刂“

and1Ⅱ sζ ll on:ral“ 1att· ap91alsal rel,olis,

士生  'g  Fuu!nme

事伟
·性 男刂 scx

男

身份证件号玛 'ID xo

510I32197409020612

冱 册 号 R“‘1m山ln Xo

5I20040049

执业机构 /Dn"邵 er

宜夂卓远房坨产

仁l }   日

有效期至 /D。(∝ ex∮.,

20⒓2-gJ

证 机

持证人 昼名 防￠·
s oⅡu"Ⅱ

限公司

Ι 口

持 证人 签 名 :

signature ofthe Bearer

炫拣 私 |

△刃 丿

工

\o



(鬲刂本)

统 一 社 会 信 用 代 码 915l1V1765079523`

称

型

名

类

住   所

法定代表人

注 册 资 本

成 立 日 期

营 业 期 限

经 营 范 围

宜宾卓远房地产i

其他有限责任

宜宾县柏溪镇

杨幼章
 1口舀   劭壹佰万元人民币

zOm年 OB月 zs日

2α⒕年Og月 ⒛ 凵罕K期

Ⅱt冖   F冖交易、1J亻 |/艹 咨∴l|圩 咣lI宀 :l:←  订乜r∵冫
:·  ∷

法 ⒋外批 }圪 妁项 目 绐

^E大

亻Ⅱ批 !÷ i:与 呵开婕经△氵云,,)

(依法须经批准的项目,

登 记 机 关

清于每年 1月 1日至6月 30日年报。                  )° Ⅱ

`j企业出资、股权变更、行政许可、
〔亏螂 訇蕺艹匀瓠浓卸 ⒋L¨ =  _ ~_' ~仕Huj公示。    ∶~∶ 1△ ∶tⅡ '甲xt scaj“ g。v。n

企业信用信息公示系统Hq址 : 中华人民共和国国家T商行政管理总局监制
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