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通辽市广大土地房地产评估有限公司  
Guangda Land and Real Estate Appraisal  Co.,Ltd  Tongliao 

通辽市科尔沁区科区实验幼儿园北 50 米路西                        电话：0475-8869988 

通广大土房估字（2020）第 JD-0007 号 

致估价委托人函 

霍林郭勒市人民法院： 

受贵方委托，我公司秉着独立、客观、公正、科学的原

则，对内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司单独所有位于

霍林郭勒市怡景花园小区 C2-3-601 号、C4-4-602 号、

C4-1-601号住宅房地产及霍林郭勒市怡景花园小区 B8-B9之

间车库 4#的车库房地产进行公开市场价格评估，价值时点为

2020 年 07 月 17日，估价目的是为法院办理案件提供价值参

考依据。 

我公司于 2020 年 07 月 17 日对估价对象房地产进行了

评估，评估人员在实地查勘的基础上，根据中华人民共和国

国家标准《房地产估价规范》（GB/T50291—2015）、中华人

民 共 和 国 国 家 标 准 《 房 地 产 估 价 基 本 术 语 标 准 》

（GB/T50899-2013）有关政策法规和我们掌握的房地产市场

资料和长期积累的房地产估价经验数据，结合本次评估的估

价目的，遵循估价原则，按照估价程序，选取科学的估价方

法，结合分析影响房地产价格的各项因素，经过仔细的分析

计算，最终确定估价对象在 2020 年 07 月 17 日的估价结果

为¥1,358,718.00 元，大写：人民币壹佰叁拾伍万捌仟柒佰

壹拾捌元整。（如下表） 
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房地产评估价值明细表 

序号 所有权人 评估标的 用途 
面积 

（㎡） 

评估单价 

（元/㎡） 

评估总价 

（元） 

1 
内蒙古霍煤

鸿骏高精铝

业有限责任

公司 

C2-3-601号 住宅 91.09 4,325.00 393,964.00  

2 C4-4-602号 住宅 96.55 4,325.00 417,579.00 

3 C4-1-601号 住宅 96.55 4,240.00 409,372.00  

4 B8-B9之间车库4# 车库 20.31 6,785.00 137,803.00  

合计(取整) 1,358,718.00 

针对本次评估的具体情况，特对评估价值做以下提示: 

（一）标的物房地产所有权人在使用过程中对房屋进

行了功能性装修，在评估房地产价格时充分考虑了装修对房

地产价格的影响； 

   （二）定期或在房地产市场价格变化较快时须对房地

产市场价值进行再次评估。 

（三）本次评估的房地产价值包含其所分摊的土地的

价值。 

（四）本次评估标的一、二、三住宅房地产部分的价

值为包括六楼以及附属阁楼、附属阳台的整体价值。 

特此函告 

通辽市广大土地房地产评估有限公司 

法定代表人： 

2020 年 07 月 28日 
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估 价 师 声 明 

我们郑重声明： 

一、我们在本估价报告中陈述的事实是真实和准确的。 

二、本估价报告中的分析、意见和结论是我们自己公正

的专业分析、意见和结论，受到本估价报告中已说明的假设

和限制条件的限制。 

三、我们与本估价报告中的估价对象没有利害关系，也

与有关当事人没有个人利害关系或偏见。 

四、我们依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规

范》（GB/T50291—2015）与中华人民共和国国家标准《房地

产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）进行分析，形成

意见和结论，攥写本估价报告。 

五、我们已对本估价报告中的估价对象进行了实地查勘，

估价对象在价值时点的状况与在完成实地查勘之日的状况

一致。 

查勘人：胡旭光、陆佳慧、张明月、吴哲、高凯哲 

查勘日期：2020年 07 月 17日。 

六、没有人对本估价报告提供了重要专业帮助。 

七、本估价报告仅对本次委托有效，不做它用。如果未

得到本公司的书面许可，本报告中的全部或部分内容均不得

向委托人、报告使用者、报告审查部门之外的单位和个人提

供，也不得以任何形式公开发表。 

注册房地产估价师：胡旭光注册号：1520050022 

土地估价师:   胡旭光注册号：2014150015 
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估价的假设和限制条件 

一、本次估价基于委托人所提供的全部资料具备真实性

和合法性，并以此作为估价的重要依据之一，若因委托方提

供的资料有误而产生的责任由委托人全部承担。 

二、本次估价报告以估价对象房地产及按现有规划法定

用途持续使用为假设前提。 

三、估价人员未对估价对象的土地使用面积和建筑面

积进行测量，本次评估房产有权属证明的以委托方提供的霍

林郭勒不动产登记中心查询证明的面积来计算；所涉及的房

屋附属物（阁楼、阳台）无权属证明的，以评估人员现场实

际勘验的测量面积为准，并经委托方及被申请人现场签字确

认；如果委托方提供的证明的面积、评估人员现场实际勘验

的测量面积存在误差，最终的评估标的实际面积以有资质的

测绘机构提供的准确数据为准。 

    四、本次评估标的一、二、三住宅房地产部分的价值为

包括六楼以及附属阁楼、附属阳台的整体价值。 

五、我们没有接受进行结构测试和检验设施的要求，因

此不能确定建筑物与设备内部有无缺损，本报告对于现场难

于观察到的建筑物与设备内部质量不负检测责任。 

六、本估价报告所列结果是根据公开市场原则确定的现

行市价，未考虑国家宏观经济政策发生变化及遇不可抗力对

房地产价格的影响。 
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七、设定估价对象是法律允许在市场上可转让的房地产

为限制条件。 

八、估价对象在价值时点的状况与在完成实地查勘之日

的状况一致。 

九、本次估价结果中估价对象所体现的为市场价值，未

考虑租赁、抵押、查封对其价值的影响。 
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房地产估价结果报告书 

一、委托方 

名称：霍林郭勒市人民法院 

住所：霍林郭勒市一中南街 6号 

二、估价方： 

名称：通辽市广大土地房地产评估有限公司 

住所：通辽市科尔沁区民主路综合楼 26 号 

法人代表：胡旭光 

联系电话：0475-8869988 

房产资质： 

资质等级：三级 

资质证书编号：内建房估备字[2018]第 0045 号 

土地资质： 

备案编号：2020150017 

信用等级：AAA 

三、估价对象： 

（一）估价对象范围：内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责

任公司单独所有位于霍林郭勒市怡景花园小区 C2-3-601号、

C4-4-602 号、C4-1-601 号住宅房地产及霍林郭勒市怡景花

园小区 B8-B9之间车库 4#的车库房地产。 

（二）估价对象基本状况： 

1、地理位置 
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（1）估价对象房地产位于霍林郭勒市怡景花园小区

C2-3-601 号、C4-4-602 号、C4-1-601 号住宅房地产及霍林

郭勒市怡景花园小区 B8-B9之间车库 4#的车库房地产；以估

价对象为中心区域内，标的物住宅房地产部分位于怡景花园

小区 C 区，双兴大街以北、莫斯台大街以南、创业路以西、

珠西路以东；标的物车库房地产部分位于怡景花园小区 B区,

创业路以西、锡林大街以北、珠西路以东、双兴大街以南。 

2、公共基础设施 

标的物区域范围内，给排水、简单供电、通路、供暖、

通讯等基础设施配套齐全。 

3、市政公用配套基础设施 

估价对象沿路及街二侧分布有餐饮、日用杂品、综合住

宅（商业）物业、学校等，外部基础配套设施己达到“六通

一平”。附近有古城福小区、鑫龙南区、富华苑、娱乐城小

区、永兴花园、霍林郭勒市实验小学、霍林郭勒市第五中学、

霍林郭勒市第二中学、霍林郭勒市第一小学、鸿宇购物广场、

霍林郭勒购物广场等，外部公共服务设施较好,周围通有公

交车，并设有公交站点，出行条件较好。区域特征较明显，

无污染，绿化和地面硬化一般。 

（三）权属状况 

标的一: 

1、不动产权证书号：151021100480 
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2、所有权人：内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司 

3、房屋坐落∶霍林郭勒市珠区怡景小区 C2-3-601 

4、房屋共有情况：单独所有 

5、幢号：C2 

 6、户号：3-601 

7、规划用途∶住宅 

8、标的物房屋概况： 

住宅部分：房屋是由房屋所有权人内蒙古霍煤鸿骏高精

铝业有限责任公司购买获得；房屋是坐北朝南，单元为北入

口；入户为东入口；单元楼内一梯两户,标的为西户；室内

布局两室一厅一厨一卫；房屋室内净高是 2.627m；建筑物为

混合结构；房屋所有权建筑面积∶91.09 ㎡；房屋总层数为

6 层，所在层数为 6 层；规划用途为住宅，实际用途为住宅。

从标的物外观勘察建筑物外墙为涂料面层；入户为防盗门；

塑钢窗；室内为木门；内墙：客厅及卧室是乳胶漆面层，卫

生间及厨房是贴砖面层；顶棚为乳胶漆；地面：客厅、卫生

间及厨房为地砖，卧室为地板；给排水，普通照明，采暖（大

热）设施齐全。 

阁楼部分：为六楼的附属部分。室内布局：一厅一室一

卫，经评估人员现场测量的面积为 58.13 平方米；房屋室内

净高是 3.152m/3.531m，建筑物为混合结构；从标的物外观

勘察建筑物外墙为涂料面层；入户为从六楼内部楼梯进入；
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塑钢窗；室内为木门；内墙：客厅及卧室是乳胶漆面层，卫

生间是贴砖面层；顶棚为乳胶漆；地面：卫生间为地砖，卧

室、客厅为地板；给排水，普通照明，采暖（大热）设施齐

全。 

阳台部分：为六楼的附属部分。分为南阳台、北阳台，

经评估人员现场测量南阳台面积为 28.52 平方米，北阳台面

积为 3.77平方米。 

标的二： 

1、不动产权证书号：151021102624 

2、所有权人：内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司 

3、房屋坐落∶霍林郭勒市珠区怡景小区 C4-4-602 

4、房屋共有情况：单独所有 

5、幢号：C4 

 6、户号：4-602 

7、规划用途∶住宅 

8、标的物房屋概况： 

住宅部分：房屋是由房屋所有权人内蒙古霍煤鸿骏高精

铝业有限责任公司购买获得；房屋是坐北朝南，单元为南入

口；入户为西入口；单元楼内一梯两户,标的为东户；室内

布局两室一厅一厨一卫；房屋室内净高是 2.6m；建筑物为混

合结构；房屋所有权建筑面积∶96.55 ㎡；房屋总层数为 6

层，所在层数为 6 层；规划用途为住宅，实际用途为住宅。
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从标的物外观勘察建筑物外墙为涂料面层；入户为防盗门；

塑钢窗；室内为木门；内墙：客厅及卧室是乳胶漆面层，卫

生间及厨房是贴砖面层；顶棚为乳胶漆；地面：客厅、卫生

间及厨房为地砖，卧室为地板；给排水，普通照明，采暖（大

热）设施齐全。 

阁楼部分：为六楼的附属部分。室内布局：一厅一卫，

经评估人员现场测量的面积为 55.04 平方米；房屋室内净高

是 3.152m/3.803m，建筑物为混合结构；从标的物外观勘察

建筑物外墙为涂料面层；入户为从六楼内部楼梯进入；塑钢

窗；室内为木门；内墙：客厅乳胶漆面层，卫生间是贴砖面

层；顶棚为乳胶漆；地面：卫生间为地砖，客厅为地板；给

排水，普通照明，采暖（大热）设施齐全。 

阳台部分：为六楼的附属部分。分为南阳台、北阳台，

经评估人员现场测量南阳台面积为 28.10 平方米，北阳台面

积为 4.01平方米。 

标的三： 

1、不动产权证书号：151021100479 

2、所有权人：内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司 

3、房屋坐落∶霍林郭勒市珠区怡景小区 C4-1-601 

4、房屋共有情况：单独所有 

5、幢号：C4 

 6、户号：1-601 
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7、规划用途∶住宅 

8、标的物房屋概况： 

住宅部分：房屋是由房屋所有权人内蒙古霍煤鸿骏高精

铝业有限责任公司购买获得；房屋是坐北朝南，单元为南入

口；入户为东入口；单元楼内一梯两户,标的为西户(把西山)；

室内布局两室一厅一厨一卫；房屋室内净高是 2.612m；建筑

物为混合结构；房屋所有权建筑面积∶96.55 ㎡；房屋总层

数为 6层，所在层数为 6 层；规划用途为住宅，实际用途为

住宅。从标的物外观勘察建筑物外墙为涂料面层；入户为防

盗门；塑钢窗；室内为木门；内墙：客厅及卧室是乳胶漆面

层，卫生间及厨房是贴砖面层；顶棚为乳胶漆；地面：客厅、

卫生间及厨房为地砖，卧室为地板；给排水，普通照明，采

暖（大热）设施齐全。 

阁楼部分：为六楼的附属部分。室内布局：一厅一室一

卫，经评估人员现场测量的面积为 58.51 平方米；房屋室内

净高是 3.157m/4.00m，建筑物为混合结构；从标的物外观勘

察建筑物外墙为涂料面层；入户为从六楼内部楼梯进入；塑

钢窗；室内为木门；内墙：客厅及卧室是乳胶漆面层，卫生

间是贴砖面层；顶棚为乳胶漆；地面：卫生间为地砖，卧室、

客厅为地板；给排水，普通照明，采暖（大热）设施齐全。 

阳台部分：为六楼的附属部分。分为南阳台、北阳台，

经评估人员现场测量南阳台面积为 28.70 平方米，北阳台面
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积为 3.95平方米。 

标的四： 

1、不动产权证书号：151021102622 

2、所有权人：内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司 

3、房屋坐落∶霍林郭勒市珠区怡景小区 B8-B9 之间车

库 4# 

4、房屋共有情况：单独所有 

5、幢号：B8-B9之间 

6、户号：4# 

7、规划用途∶其他 

8、标的物房屋概况： 

房屋是由房屋所有权人内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限

责任公司购买获得；房屋是坐西朝东，入户为东入口；室内

布局敞开式大厅；房屋室内净高是 2.831m；建筑物为混合结

构；房屋所有权建筑面积∶20.31 ㎡；房屋总层数为 1 层，

所在层数为 1层；规划用途为其他，实际用途为车库。从标

的物外观勘察建筑物外墙为涂料面层；入户为电动卷帘门；

无窗；内墙为乳胶漆面层；顶棚为乳胶漆面层；地面为水泥

面层；无给排水，普通照明，采暖（暖气）设施齐全。 

根据房地产评估人员实地现场勘查核实标的物房地产

从房屋结构、内外装饰均呈正常使用状态未发现异常现象。

标的物房地产具体内、外装饰、设施情况详见该报告后附（实
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地勘察记录）。 

（四）估价对象房地产利用状况： 

估价对象房地产标的一、二、三用途为住宅（含附属阁

楼、阳台）；标的四用途为车库。 

四、估价目的：为法院办理案件提供价值参考依据。 

五、价值时点：本次估价的价值时点为完成估价对象实

地查勘日，即 2020 年 07 月 17 日。 

六、价值类型∶本次评估采用的是公开市场价值标准，

房地产市场价值是估价对象适当营销后，由熟悉情况、谨慎

行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自

愿进行交易的金额，即估价结果为估价对象在公开市场上最

可能形成的价格。 

七、估价依据： 

（一）有关法律、法规及文件依据 

（1）《中华人民共和国物权法》； 

（2）《中华人民共和国价格法》 

（3）《中华人民共和国城市房地产管理法》； 

（4）《中华人民共和国土地管理法》； 

（5）《中华人民共和国资产评估法》； 

（6）《中华人民共和国城乡规划法》； 

（7）《内蒙古自治区价格鉴证管理办法》； 

（8）《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考若



 

17 
 

干问题的规定》法释[2018]15 号； 

（二）估价标准依据 

（1）《房地产估价规范》（中华人民共和国国家标准 GB/T 

50291-2015）； 

（2）《房地产估价基本术语标准》（中华人民共和国国

家标准 GB/T 50899-2013）； 

（三）估价委托方提供的资料依据 

（1）霍林郭勒市人民法院司法评估委托书（2020）内

0581委评 26号； 

（2）内蒙古自治区霍林郭勒市人民法院执行裁定书

（2019）内 0581执恢 39号； 

（3）霍林郭勒市不动产登记中心查询证明； 

（四）估价机构搜集的资料依据 

（1）估价对象照片； 

（2）评估人员实地查勘记录； 

（3）可比实例等相关资料； 

（4）本公司所掌握该城区内房地产信息和交易情况； 

八、估价原则∶ 

（1）独立、客观、公正原则 

要求站在中立的立场上，实事求是、公平正直地评估出

对各方估价厉害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。 

（2）合法原则 
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要求估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值

或价格的原则。 

（3）价值时点原则 

要求估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间

的价值或价格的原则。 

（4）替代原则 

要求估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下

的价值或价格偏差在合理范围内的原则。 

（5）最高最佳利用原则 

要求估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价

值或价格的原则。 

（6）谨慎原则 

要求在影响估价对象价值或价格的因素存在不确定性

的情况下对其作出判断时，应充分考虑其导致估价对象价值

或价格偏低的一面，慎重考虑其导致估价对象价值或价格偏

高的一面的原则。 

（7）需求与供给原则 

房地产价格受供给需求关系的影响，同时又具有地理位

置的固定性、地区性和个别性的差异，使房地产需求和供给

限于局部地区，该市场为地区性市场。 

九、估价方法的选用: 

根据估价对象的具体情况估价目的，估价人员根据所
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掌握的资料，经过现场勘查和调查分析，估价对象房地产标

的一、二、三实际用途为住宅（含附属阁楼、阳台）；标的

四实际用途为车库，如果采用成本法评估，不能真实客观反

映估价对象的价值，故不宜采用成本法。同一区域内，类似

房地产出租比较普遍，房产租赁收益比较容易取得，但租赁

收益与房地产自身价值有线性关系，两者之间不匹配，报酬

率及资本化率难以确定，只能在确定最终价值时用以佐证，

所以不宜采用收益法评估。在估价对象同一供求圈内房地产

市场存在一定的交易量，较容易获取交易可比实例，所以本

估价报告采用比较法进行评估，并运用数理统计分析的相关

方法，最终确定估价对象的估价结果。 

比较法：在求取估价对象房地产的价格时，是用估价

对象房地产价格形成的替代原理，并且将估价对象房地产与

在价值时点的近期发生过交易的类似房地产进行比较，对这

些类似房地产的成交价格做适当的处理来求取估价对象价

值的方法。 

 

十、估价结果： 

估价人员根据估价目的，遵循估价原则，采用科学的估

价理论和方法，在认真分析城区内同类房地产市场交易价格

的基础上，结合估价人员实际经验仔细测算，并对影响估价

对象房地产的各种因素进行综合修正，确定该房地产在价值
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时点 2020 年 07 月 17 日的市场价值为:¥1,358,718.00 元，

大写：人民币壹佰叁拾伍万捌仟柒佰壹拾捌元整。 

十一、估价和审核人员： 

姓名     执业资格或职称     注册号     签字盖章 

胡旭光     注册房地产估价师   1520050022 

 

注册土地估价师     2014150015 

 

詹俭       注册房地产估价师   1520070004 

 

注册土地估价师      2014150018 

 

张明月         价格鉴证师       0017001 

 

高凯哲         价格鉴证师       0017024 

 

陆佳慧         价格鉴证师       0017022 
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十二、估价作业日期：2020 年 07 月 17 日—2020 年 07

月 28 日 

十三、估价报告有效期：本评价报告在市场没有较大波

动的情况下应用的有效期自报告出具日起为壹年。 
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1.实地勘察记录； 

2.现场照片； 

3.霍林郭勒市人民法院司法评估委托书（2020）内 0581

委评 26 号；（复印件） 

4.内蒙古自治区霍林郭勒市人民法院执行裁定书（2019）

内 0581 执恢 39 号；（复印件） 

5.霍林郭勒市不动产登记中心查询证明；（复印件） 

6.估价人员和估价机构的资格证明。 
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通辽市广大土地房地产评估有限公司 

实  地  勘  测  记  录① 
标的物名称 内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司单独所有的住宅房地产 

房地产坐落 霍林郭勒市怡景花园小区 C2-3-601号 

建筑面积 91.09㎡ 土地使用权面积 -- 

建筑结构 混合 用途 住宅 建造年份 -- 

建筑物层数 6 所在层数 6 保养程度 完好 

 

勘 

测 

对 

象 

实 

物 

状 

况 

 

住宅部分：房屋是由房屋所有权人

内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司

购买获得；房屋是坐北朝南，单元为北

入口；入户为东入口；单元楼内一梯两

户,标的为西户；室内布局两室一厅一厨

一卫；房屋室内净高是 2.627m；建筑物

为混合结构；房屋所有权建筑面积∶

91.09 ㎡；房屋总层数为 6层，所在层数

为 6 层；规划用途为住宅，实际用途为

住宅。从标的物外观勘察建筑物外墙为

涂料面层；入户为防盗门；塑钢窗；室

内为木门；内墙：客厅及卧室是乳胶漆

面层，卫生间及厨房是贴砖面层；顶棚

为乳胶漆；地面：客厅、卫生间及厨房

为地砖，卧室为地板；给排水，普通照

明，采暖（大热）设施齐全。 

阁楼部分：为六楼的附属部分。室

内布局：一厅一室一卫，经评估人员现

场测量的面积为 58.13 平方米；房屋室

内净高是 3.152m/3.531m，建筑物为混合

结构；从标的物外观勘察建筑物外墙为

涂料面层；入户为从六楼内部楼梯进入；

塑钢窗；室内为木门；内墙：客厅及卧

室是乳胶漆面层，卫生间是贴砖面层；

顶棚为乳胶漆；地面：卫生间为地砖，

卧室、客厅为地板；给排水，普通照明，

采暖（大热）设施齐全。 

阳台部分：为六楼的附属部分。分

为南阳台、北阳台，经评估人员现场测

量南阳台面积为 28.52 平方米，北阳台

面积为 3.77平方米。 

外  墙 涂料面层 

内  墙 乳胶漆/贴砖 

天  棚 乳胶漆 

地  面 地砖/地板 

门 防盗门 

窗 塑钢窗 

电  照 齐全 

采  暖 大热供暖 

给排水 齐全 

  

  

  

  

  

  

领勘人：李兵、乌吉斯  勘测人：胡旭光、陆佳慧、张明月、高凯哲、吴哲  勘测时点：2020.07.17 
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通辽市广大土地房地产评估有限公司 

实  地  勘  测  记  录② 
标的物名称 内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司单独所有的住宅房地产 

房地产坐落 霍林郭勒市怡景花园小区 C4-4-602号 

建筑面积 96.55㎡ 土地使用权面积 -- 

建筑结构 混合 用途 住宅 建造年份 -- 

建筑物层数 6 所在层数 6 保养程度 完好 

 

勘 

测 

对 

象 

实 

物 

状 

况 

 

住宅部分：房屋是由房屋所有权人

内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司

购买获得；房屋是坐北朝南，单元为南

入口；入户为西入口；单元楼内一梯两

户,标的为东户；室内布局两室一厅一厨

一卫；房屋室内净高是 2.6m；建筑物为

混合结构；房屋所有权建筑面积∶96.55

㎡；房屋总层数为 6 层，所在层数为 6

层；规划用途为住宅，实际用途为住宅。

从标的物外观勘察建筑物外墙为涂料面

层；入户为防盗门；塑钢窗；室内为木

门；内墙：客厅及卧室是乳胶漆面层，

卫生间及厨房是贴砖面层；顶棚为乳胶

漆；地面：客厅、卫生间及厨房为地砖，

卧室为地板；给排水，普通照明，采暖

（大热）设施齐全。 

阁楼部分：为六楼的附属部分。室

内布局：一厅一卫，经评估人员现场测

量的面积为 55.04 平方米；房屋室内净

高是 3.152m/3.803m，建筑物为混合结

构；从标的物外观勘察建筑物外墙为涂

料面层；入户为从六楼内部楼梯进入；

塑钢窗；室内为木门；内墙：客厅乳胶

漆面层，卫生间是贴砖面层；顶棚为乳

胶漆；地面：卫生间为地砖，客厅为地

板；给排水，普通照明，采暖（大热）

设施齐全。 

阳台部分：为六楼的附属部分。分

为南阳台、北阳台，经评估人员现场测

量南阳台面积为 28.10 平方米，北阳台

面积为 4.01平方米。 

外  墙 涂料面层 

内  墙 乳胶漆/贴砖 

天  棚 乳胶漆 

地  面 地砖/地板 

门 防盗门 

窗 塑钢窗 

电  照 齐全 

采  暖 大热供暖 

给排水 齐全 

  

  

  

  

  

  

领勘人：李兵、乌吉斯   勘测人：胡旭光、陆佳慧、张明月、高凯哲、吴哲   勘测时点：2020.07.17 
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通辽市广大土地房地产评估有限公司 

实  地  勘  测  记  录③ 
标的物名称 内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司单独所有的住宅房地产 

房地产坐落 霍林郭勒市怡景花园小区 C4-1-601号 

建筑面积 96.55㎡ 土地使用权面积 -- 

建筑结构 混合 用途 住宅 建造年份 -- 

建筑物层数 6 所在层数 6 保养程度 完好 

 

勘 

测 

对 

象 

实 

物 

状 

况 

 

住宅部分：房屋是由房屋所有权人

内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司

购买获得；房屋是坐北朝南，单元为南

入口；入户为东入口；单元楼内一梯两

户,标的为西户(把西山)；室内布局两室

一厅一厨一卫；房屋室内净高是 2.612m；

建筑物为混合结构；房屋所有权建筑面

积∶96.55㎡；房屋总层数为 6层，所在

层数为 6 层；规划用途为住宅，实际用

途为住宅。从标的物外观勘察建筑物外

墙为涂料面层；入户为防盗门；塑钢窗；

室内为木门；内墙：客厅及卧室是乳胶

漆面层，卫生间及厨房是贴砖面层；顶

棚为乳胶漆；地面：客厅、卫生间及厨

房为地砖，卧室为地板；给排水，普通

照明，采暖（大热）设施齐全。 

阁楼部分：为六楼的附属部分。室

内布局：一厅一室一卫，经评估人员现

场测量的面积为 58.51 平方米；房屋室

内净高是 3.157m/4.00m，建筑物为混合

结构；从标的物外观勘察建筑物外墙为

涂料面层；入户为从六楼内部楼梯进入；

塑钢窗；室内为木门；内墙：客厅及卧

室是乳胶漆面层，卫生间是贴砖面层；

顶棚为乳胶漆；地面：卫生间为地砖，

卧室、客厅为地板；给排水，普通照明，

采暖（大热）设施齐全。 

阳台部分：为六楼的附属部分。分

为南阳台、北阳台，经评估人员现场测

量南阳台面积为 28.70 平方米，北阳台

面积为 3.95平方米。 

外  墙 涂料面层 

内  墙 乳胶漆/贴砖 

天  棚 乳胶漆 

地  面 地砖/地板 

门 防盗门 

窗 塑钢窗 

电  照 齐全 

采  暖 大热供暖 

给排水 齐全 

  

  

  

  

  

  

领勘人：李兵、乌吉斯   勘测人：胡旭光、陆佳慧、张明月、高凯哲、吴哲   勘测时点：2020.07.17 
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通辽市广大土地房地产评估有限公司 

实  地  勘  测  记  录④ 
标的物名称 内蒙古霍煤鸿骏高精铝业有限责任公司单独所有的车库房地产 

房地产坐落 霍林郭勒市怡景花园小区 B8-B9之间车库 4# 

建筑面积 20.31㎡ 土地使用权面积 -- 

建筑结构 混合 用途 车库 建造年份 -- 

建筑物层数 1 所在层数 1 保养程度 完好 

 

勘 

测 

对 

象 

实 

物 

状 

况 

 

房屋是由房屋所有权人内蒙古霍煤

鸿骏高精铝业有限责任公司购买获得；

房屋是坐西朝东，入户为东入口；室内

布局敞开式大厅；房屋室内净高是

2.831m；建筑物为混合结构；房屋所有

权建筑面积∶20.31㎡；房屋总层数为 1

层，所在层数为 1层；规划用途为其他，

实际用途为车库。从标的物外观勘察建

筑物外墙为涂料面层；入户为电动卷帘

门；无窗；内墙为乳胶漆面层；顶棚为

乳胶漆面层；地面为水泥面层；无给排

水，普通照明，采暖（暖气）设施齐全。 

 

外  墙 涂料面层 

内  墙 乳胶漆 

天  棚 乳胶漆 

地  面 水泥 

门 电动卷帘门 

窗 无窗 

电  照 齐全 

采  暖 暖气 

给排水 无给排水 

  

  

  

  

  

  

领勘人：李兵、乌吉斯   勘测人：胡旭光、陆佳慧、张明月、高凯哲、吴哲   勘测时点：2020.07.17 


