国家税务总局浦北县税务局

关于《广西壮族自治区浦北县人民法院协助

调查咨询司法拍卖征收税费通知书》的复函

浦北县人民法院：

  贵院送来的《广西壮族自治区浦北县人民法院协助调查咨询司法拍卖征收税费通知书》已收悉，现将有关司法拍卖涉及征收的税费问题函复如下。

司法拍卖对象分不动产（房屋）、土地。拍卖不动产（房屋）、土地涉及到的税种有增值税、城市维护建设税、教育费附加、地方教育附加、土地增值税、企业所得税（或个人所得税）、印花税、契税，其中契税是买方缴纳，印花税是双方缴纳，其余均由卖方缴纳。

增值税（卖方缴纳）
因增值税相对复杂，故将相关政策整理成表格以便理解。

1.转让的不动产与机构所在地在同一地方时，增值税缴纳参照表一；

2.跨县（市、区）转让不动产时，增值税缴纳参照表二

3.转让土地的行为，增值税缴纳参照表三。

增值税附征（卖方缴纳）

计税依据是应交增值税额，即税额等于应交的增值税乘以税率。

城市维护建设税：5%；

教育费附加：3%；

地方教育附加：2%。

土地增值税（卖方缴纳）
核定：
1.转让不动产
（1）普通住宅：５％；

（2）非普通住宅：６％；
（3）销售商铺和其他房产：７％

2.转让土地使用权（纯土地）：10％

非核定
1.增值额未超过扣除项目金额50%的，税率为30%，应纳税额=增值额×30%；

2.增值额超过扣除项目金额50%未超过100%的，税率为40%，应纳税额=增值额×40%-扣除项目金额×5%；

3.增值额超过扣除项目金额100%未超过200%的，税率为50%，应纳税额=增值额×50%-扣除项目金额×15%；

4.增值额超过扣除项目金额200%的，税率为60%，应纳税额=增值额×60%-扣除项目金额×35%。

个人销售住房暂免征收土地增值税。

企业所得税 或 个人所得税（卖方缴纳）
（一）企业所得税

1.核定：2.5%

2.非核定：25%
（二）个人所得税

1.核定：3%

2.非核定：20%

五、印花税（双方缴纳）
0.05%，若是个人销售或购买住房情形，暂免征印花税

六、契税（买方缴纳）
3%

特别说明，以上计税方法和相关依据是截至2019年11月1 日，后续如有政策调整，需以实际变化为准。

特此函复。

表一：转让不动产增值税计税规则一览表（卖方）

表二：跨地区转让不动产增值税计税公式一览表（卖方）

表三：转让土地缴纳增值税计税规则一览表（卖方）

附件4：税收政策文件清单目录

附件5：增值税纳税人分类说明
                       国家税务总局浦北县税务局

                          2019年11月5日

