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估价报告编号：赣天平房估字[2020]第040134号
估价项目名称：九江经济技术开发区浔阳西路以北、长江大道以西、恒盛东路（北段）以东（新浔阳西路88号民生瞰江郡9栋）十三处住宅房地产市场价值评估
估价委托人：江西省九江市中级人民法院
房地产估价机构：江西天平房地产土地评估咨询有限公司
注册房地产估价师：李小斌(注册号4420110230)
王小辉(注册号3520090038)
估价报告出具日期：二O二O年四月二十八日
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[bookmark: _Toc435604001][bookmark: _Toc29803760][bookmark: _Toc38985076][bookmark: _Toc12612315][bookmark: _Toc24015][bookmark: _Toc435110940][bookmark: _Toc12870204][bookmark: _Toc435111749][bookmark: _Toc2490][bookmark: _Toc7014834][bookmark: _Toc29803705][bookmark: _Toc435178263][bookmark: _Toc435110678][bookmark: _Toc448735641][bookmark: _Toc461131196][bookmark: _Toc11935268][bookmark: _Toc437251012][bookmark: _Toc12612744][bookmark: _Toc32624]致估价委托人函
江西省九江市中级人民法院：
承蒙委托，我公司对位于九江经济技术开发区浔阳西路以北、长江大道以西、恒盛东路（北段）以东（新浔阳西路88号民生瞰江郡9栋）十三处总建筑面积1465.92平方米住宅房地产在规划利用条件下的房地产价值进行了估价，为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。
价值时点：2020年4月24日。
价值类型：市场价值。
估价人员遵循各项估价原则，根据估价目的和国家有关房地产估价的规范、规定，按照估价程序，经过实地查勘与市场调查，选用比较法对估价对象进行了测算，确定估价对象在满足全部假设和限制条件下于价值时点2020年4月24日的估价结果为￥1096.593万元，人民币大写壹仟零玖拾陆万伍仟玖佰叄拾元整。
估价结果明细表
	序号
	房屋坐落
	房屋所有权人
	分户号
	结构
	本层/总层
	规划用途
	建筑面积（㎡）
	评估单价（元/㎡）
	评估总价（万元）

	1
	九江经济技术开发区浔阳西路以北、长江大道以西、恒盛东路（北段）以东
	九江民生新城镇发展有限公司
	801
	钢混
	8/28
	住宅
	122.18
	7550 
	92.2459 

	2
	
	
	802
	钢混
	8/28
	住宅
	108.29
	7350 
	79.5932 

	3
	
	
	803
	钢混
	8/28
	住宅
	108.29
	7350 
	79.5932 

	4
	
	
	804
	钢混
	8/28
	住宅
	112.41
	7550 
	84.8696 

	5
	
	
	805
	钢混
	8/28
	住宅
	112.41
	7550 
	84.8696 

	6
	
	
	806
	钢混
	8/28
	住宅
	108.29
	7350 
	79.5932 

	7
	
	
	807
	钢混
	8/28
	住宅
	108.29
	7350 
	79.5932 

	8
	
	
	808
	钢混
	8/28
	住宅
	122.18
	7550 
	92.2459 

	9
	
	
	901
	钢混
	9/28
	住宅
	122.18
	7600 
	92.8568 

	10
	
	
	902
	钢混
	9/28
	住宅
	108.29
	7400 
	80.1346 

	11
	
	
	903
	钢混
	9/28
	住宅
	108.29
	7400 
	80.1346 

	12
	
	
	904
	钢混
	9/28
	住宅
	112.41
	7600 
	85.4316 

	13
	
	
	905
	钢混
	9/28
	住宅
	112.41
	7600 
	85.4316 

	
	1465.92
	
	1096.5930 


特别提示：
1、估价对象设计用途为住宅，实际为预售期房，房屋尚在建设中，房屋主体已建成封顶，外墙装修工程、门窗安装工程、电梯安装工程、消防安装工程、水电安装工程等相关配套设施未完成。本次估价假定估价对象未来能够按照预售条件完成竣工验收达到交付标准并办理权属登记，估价结果包括其分摊的土地使用权和房屋有关的开发商已建及未来待建的土建、安装、装修、室外附属配套工程价值。
2、上述估价结果中不包含处置时的司法诉讼费用、拍卖佣金、过户税费及其他应付费用等。
3、欲了解估价对象的权益状况、实物状况、区位状况等全面情况，请认真阅读估价报告书全文。本估价报告自出报告之日起一年内有效。


江西天平房地产土地评估咨询有限公司
[bookmark: _Toc384813569][bookmark: _Toc383068120][bookmark: _Toc387827680][bookmark: _Toc155258955][bookmark: _Toc382493601]法定代表人：李兰
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[bookmark: _Toc38985078]一、估价师声明
[bookmark: _Toc362509711]我们郑重声明：
1. 我们在本估价报告中陈述的事实是真实的和准确的，没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。 
2. 本估价报告中的分析、意见和结论是我们自己独立、客观、公正的专业分析、意见和结论，但受到本估价报告中已说明的假设和限制条件的限制。
3. 我们与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，也与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系。
4. 我们对估价报告中的估价对象、估价委托人及估价利害关系人没有偏见。
5. [bookmark: _Toc435110680]我们依照《中华人民共和国资产评估法》（2016年12月1日实施）、中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》（GB/T 50291—2015）以及与估价目的相应的房地产估价专项标准进行分析，形成意见和结论，撰写估价报告。
6. 没有人对本估价报告提供了重要专业帮助。
注册房地产估价师
	姓名
	注册号
	盖章（签名）
	日期

	李小斌
	4420110230
	
	2020年4月28日

	王小辉
	3520090038
	
	2020年4月28日


[bookmark: _Toc38985079]
二、估价假设和限制条件
（一）本次估价的估价假设
1.一般假设
（1）我们对估价所依据的估价委托人提供的估价对象的权属、面积、用途等资料进行了审慎检查，无理由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性且，假定它们是合法、真实、准确和完整的。
（2）估价对象产权明晰，手续齐全，可在公开市场上自由转让。
（3）市场供应关系、市场结构保持稳定、未发生重大变化或实质性改变，交易双方都具有完全市场信息，对交易对象具有必要的专业知识，不考虑特殊买家的附加出价。
（4）本次评估的价值时点为实地查勘完成之日，假定人民法院拍卖（或变卖）财产之日的估价对象状况和房地产市场状况与实地查勘完成之日的状况相同。
（5）注册房地产估价师未对房屋建筑面积进行专业测量，经现场查勘观察，估价对象房屋建筑面积与《分层分户面积对照表》记载建筑面积大体相当。
（6）注册房地产估价师曾于2020年4月24日对估价对象进行了实地查勘，但注册房地产估价师对估价对象的实地查勘仅限于估价对象的外观和使用状况，并未对估价对象做建筑物基础、房屋结构上的测量和实验，因此无法确认其内部有无缺损、是否存在结构性损坏。对被遮盖、未暴露及难以接触到的房屋结构部分及其内部设施、设备，无理由怀疑估价对象存在安全隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测，假定建筑结构等是安全的且在耐用年限内能够正常使用。
2.未定事项假设
估价对象为预售期房，房屋尚在建设中，房屋主体已建成封顶，外墙装修工程、门窗安装工程、电梯安装工程、消防安装工程、水电安装工程等相关配套设施未完成，本次估价假定估价对象未来能够按照预售条件完成竣工验收达到交付标准并办理权属登记。
3. 背离事实假设
（1）在价值时点，估价对象已被人民法院查封和存在担保物权及其他优先受偿款，本次视为估价对象没有查封和未设立担保物权及其他优先受偿款进行估价。
（2）估价结果未考虑估价对象及其现所有人已承担的债务、或者债务及经营决策失误或者市场运作失当对其价值的影响。
4. 不相一致假设
无不相一致假设。
5.依据不足假设
（1）估价委托人未能提供预售许可证及相关内容，注册估价师进行了尽职调查，在政府网站九江市房地产信息网及相关房地产网查到估价对象所在栋的预售许可证号为九售许（2016）第2号，房屋交付标准为毛坯。本次估价假设估价对象具备销售条件，未来交付标准为该栋已销售的同户型房产的标准。
（2）因估价对象现场仍在施工，室内无法查勘，只能看到外观，室内情况以委托估价人提供的《房屋分层分户平面图》、《分层分户面积对照表》为准。
[bookmark: _Toc435110681][bookmark: _Toc254860123][bookmark: _Toc297196349][bookmark: _Toc297122054][bookmark: _Toc257051888][bookmark: _Toc254875137][bookmark: _Toc243111712][bookmark: _Toc269132866][bookmark: _Toc243111683][bookmark: _Toc301369712][bookmark: _Toc367869494][bookmark: _Toc135016170][bookmark: _Toc130033720][bookmark: _Toc270691065]（二）估价报告使用限制
1.本估价报告书仅为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据，不作其他估价目的之用。如果估价条件或目的发生变化，估价报告需做相应调整。
2.本次估价结果是房地产市场价值，未考虑快速变现、税费转嫁等处分方式带来的影响。
3.未经本估价机构书面同意，本报告的全部或任何一部分均不得向估价委托人、报告使用者、报告审查部门之外的单位和个人提供，也不得以任何形式公开发表。
4.本报告必须完整使用方为有效，对仅使用本报告中部分内容而导致可能的损失，本估价机构不承担责任。
5.本次估价结果受价值时点的限制，且本估价报告使用期限自估价报告出具之日2020年4月28日起为壹年。若报告使用期限内，房地产市场、建筑市场或估价对象自身状况发生重大变化，估价结果也需做相应调整或委托估价机构重新估价。
6.本次估价结果是指在目前房地产市场状况下、估价对象在现状利用条件下的预售房地产市场价值，包括分摊土地使用权价值和与房屋有关的开发商已建及未来待建的土建、安装、装修、室外附属配套工程价值。
7.当事人或其他利害关系人对评估结果有异议的，可以在评估报告送达之日起五日内向人民法院书面提出。
[bookmark: _Toc38985080][bookmark: _Toc301369713][bookmark: _Toc435110682][bookmark: _Toc367869495][bookmark: _Toc299007139][bookmark: _Toc269132882][bookmark: _Toc299006852][bookmark: _Toc254875153][bookmark: _Toc135016185][bookmark: _Toc299004833][bookmark: _Toc254860139][bookmark: _Toc94587103][bookmark: _Toc94587045][bookmark: _Toc301369583][bookmark: _Toc367869511][bookmark: _Toc254860169][bookmark: _Toc299005654][bookmark: _Toc243111728][bookmark: _Toc298936729][bookmark: _Toc298936786][bookmark: _Toc243111699][bookmark: _Toc270691081][bookmark: _Toc301369729]
三、估价结果报告
[bookmark: _Toc38985081]（一）估价委托人
[bookmark: _Toc269132867][bookmark: _Toc254875138][bookmark: _Toc270691066][bookmark: _Toc243111713][bookmark: _Toc130033721][bookmark: _Toc254860124][bookmark: _Toc301369714][bookmark: _Toc367869496][bookmark: _Toc135016171][bookmark: _Toc243111684][bookmark: _Toc435110683]江西省九江市中级人民法院
[bookmark: _Toc38985083]（二）房地产估价机构
[bookmark: _Toc435110684][bookmark: _Toc243111685][bookmark: _Toc243111714][bookmark: _Toc301369715][bookmark: _Toc269132868][bookmark: _Toc254860125][bookmark: _Toc130033722][bookmark: _Toc135016172][bookmark: _Toc270691067][bookmark: _Toc367869497][bookmark: _Toc254875139]估价机构名称：江西天平房地产土地评估咨询有限公司
法人代表：李兰
单位地址：南昌市市红谷滩新区凤凰北大道77号东方海德堡14#商住楼店面102室
资格等级：贰级
公司类型：有限责任公司（自然人投资或控股）
经营范围：房地产评估咨询服务；土地评估咨询服务（以上项目国家有专项规定的凭许可证除、资质证或其他批准文件经营）***
[bookmark: _Toc38985084]（三）估价目的
[bookmark: _Toc435110685]为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。
[bookmark: _Toc38985085]（四）估价对象
[bookmark: _Toc155258965][bookmark: _Toc135016175][bookmark: _Toc254860129][bookmark: _Toc254875143][bookmark: _Toc301369719][bookmark: _Toc270691071][bookmark: _Toc269132872][bookmark: _Toc243111689][bookmark: _Toc130033725][bookmark: _Toc243111718][bookmark: _Toc367869501]1.估价对象范围
估价对象为九江经济技术开发区浔阳西路以北、长江大道以西、恒盛东路（北段）以东（新浔阳西路88号民生瞰江郡9栋）十三处总建筑面积1465.92平方米住宅房地产，包括其分摊的土地使用权和房屋有关的开发商已建及未来待建的土建、安装、装修、室外附属配套工程价值。
2. 估价对象基本状况
（1）权属登记状况
	所在宗地

	坐落
	九江经济技术开发区浔阳西路以北、长江大道以西、恒盛东路（北段）以东

	土地使用权人
	九江民生新城镇发展有限公司
	土地权利类型
	国有建设用地使用权

	土地用途
	城镇住宅用地
	土地权利性质
	出让

	土地使用权面积（㎡）
	87200.00
	土地使用期限
	2083/9/23止

	房 屋

	[bookmark: _GoBack]预售许可证
	九售许（2016）第2号

	房屋坐落
	房屋所有权人
	分户号
	结构
	本层/总层
	规划用途
	建筑面积（㎡）

	新浔阳西路88号民生瞰江郡9栋
	九江民生新城镇发展有限公司
	801
	钢混
	8/28
	住宅
	122.18

	
	
	802
	钢混
	8/28
	住宅
	108.29

	
	
	803
	钢混
	8/28
	住宅
	108.29

	
	
	804
	钢混
	8/28
	住宅
	112.41

	
	
	805
	钢混
	8/28
	住宅
	112.41

	
	
	806
	钢混
	8/28
	住宅
	108.29

	
	
	807
	钢混
	8/28
	住宅
	108.29

	
	
	808
	钢混
	8/28
	住宅
	122.18

	
	
	901
	钢混
	9/28
	住宅
	122.18

	
	
	902
	钢混
	9/28
	住宅
	108.29

	
	
	903
	钢混
	9/28
	住宅
	108.29

	
	
	904
	钢混
	9/28
	住宅
	112.41

	
	
	905
	钢混
	9/28
	住宅
	112.41


（2） 实物状况
    估价对象所在小区为民生·瞰江郡，小区宗地面积87200平方米，东至长江大道，西至科苑路，南至浔阳西路，北至滨江西路。小区分期开发建设，大部分已经销售，部分已交付入住。估价对象为13套住宅房地产，共计建筑面积1465.92平方米，其所在第九栋，房屋尚在建设中，房屋主体已建成封顶，外墙装修工程、门窗安装工程、电梯安装工程、消防安装工程、水电安装工程等相关配套设施未完成。
（3）区位状况
[bookmark: _Toc435110686]估价对象位于九江经济技术开发区浔阳西路以北、长江大道以西、恒盛东路（北段）以东，其周边的基础设施和公用设施较为齐全，居住氛围较好。其周边有有家超市（一厂店）、兴中学校、九江农商行（渔苗塘支行）等商业设施。交通便利，有16路、30路、36路等路公交路线。
[bookmark: _Toc38985086]（五）价值时点
[bookmark: _Toc135016176][bookmark: _Toc269132873][bookmark: _Toc367869502][bookmark: _Toc270691072][bookmark: _Toc301369720][bookmark: _Toc243111690][bookmark: _Toc254875144][bookmark: _Toc243111719][bookmark: _Toc254860130][bookmark: _Toc130033726][bookmark: _Toc435110687]2020年4月24日（实地查勘完成之日）
[bookmark: _Toc38985087]（六）价值类型
[bookmark: _Toc130033728][bookmark: _Toc254875146][bookmark: _Toc254860132][bookmark: _Toc435110688][bookmark: _Toc269132875][bookmark: _Toc243111721][bookmark: _Toc301369722][bookmark: _Toc243111692][bookmark: _Toc135016178][bookmark: _Toc367869504][bookmark: _Toc270691074]本报告的估价结果是指估价对象在维持规划用途并正常使用的条件下，于价值时点2020年4月24日房地产市场价值。
[bookmark: _Toc38985088]（七）估价原则
本次估价遵循的房地产估价原则有：独立、客观、公正原则、合法原则、价值时点原则、替代原则、最高最佳利用原则和谨慎原则。
1.独立、客观、公正原则
要求站在中立的立场上，实事求是、公平正直地评估出对各方估价利害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。
2.合法原则
要求估价结果是依法判定的估价对象状况下的价值或价格的原则。
3.价值时点原则
要求估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价格的原则。
4.替代原则
要求估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差应在合理范围内的原则。
5.最高最佳利用原则
[bookmark: _Toc367869503][bookmark: _Toc254875145][bookmark: _Toc301369721][bookmark: _Toc435110689][bookmark: _Toc254860131][bookmark: _Toc243111691][bookmark: _Toc270691073][bookmark: _Toc243111720][bookmark: _Toc269132874][bookmark: _Toc130033727][bookmark: _Toc135016177]要求估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价格。
[bookmark: _Toc38985089]（八）估价依据
1. 本次估价所依据的有关法律、法规和政策文件：
（1）《中华人民共和国民事诉讼法》；
（2）《中华人民共和国物权法》（中华人民共和国主席令第62号、2007年10月1日起施行）；
（3）《中华人民共和国土地管理法》（2011年8月28日中华人民共和国主席令第28号（第二次修正）、1999年1月1日起施行）；
（4）《中华人民共和国城市房地产管理法》（1994年7月5日中华人民共和国主席令第29号、1995年1月1日起施行）；
（5）《中华人民共和国担保法》（1995年6月30日中华人民共和国主席令第50号、1995年10月1日起施行）；
（6）《中华人民共和国土地管理法实施条例》；
（7）《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（国务院[90]55号令、1990年5月19日起施行）；
（8）《城市房地产转让管理规定》；
（9）《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第四十六号，自2016年12月1日起施行）；
（10）《最高人民法院关于人民法院民事执行中拍卖、变卖财产的规定》(法释[2004]16号) [2011年1月1日起实施]；
（11）《司法鉴定程序通则》（司法部第132号令）[2016年5月1日起施行]；
（12）《最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》(法释[2018]15号) [2018年9月1日起实施]；
（13）《关于印发人民法院委托评估工作规范的通知》(法办[2018]273号) [2018年12月10日起实施]。
2.技术标准、规程、规范
（1）《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）；
（2）《城镇土地估价规程》；
（3）《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013、中华人民共和国住房和城乡建设部、国家质量监督检验检疫总局联合发布、2013年6月26日发布、2014年2月1日实施）。
3.估价委托人提供的有关资料
（1）江西省九江市中级人民法院委托书（2018）赣04执53号；
（2） 《不动产权情况表》（复印件）
（3） 《房屋分层分户平面图》、《分层分户面积对照表》（复印件）
4.房地产估价机构掌握的有关资料以及注册房地产估价师实地查勘所获取的资料
[bookmark: _Toc435110690]（1）估价人员现场查勘和评估机构掌握的其他相关资料；
（2）估价对象所在区域的房地产市场状况、同类房地产市场交易等数据资料。
[bookmark: _Toc38985090][bookmark: _Toc270691075][bookmark: _Toc243111722][bookmark: _Toc130033729][bookmark: _Toc135016179][bookmark: _Toc254860133][bookmark: _Toc243111693][bookmark: _Toc367869505][bookmark: _Toc254875147][bookmark: _Toc269132876][bookmark: _Toc301369723]（九）估价方法
[bookmark: _Toc301369724][bookmark: _Toc367869506][bookmark: _Toc243111723][bookmark: _Toc254875148][bookmark: _Toc243111694][bookmark: _Toc130033730][bookmark: _Toc135016180][bookmark: _Toc269132877][bookmark: _Toc435110691][bookmark: _Toc254860134][bookmark: _Toc270691076]根据《房地产估价规范》（GB/T50291-2015），通行的估价方法有比较法、收益法、成本法、假设开发法、基准地价修正法等。估价人员在认真分析所掌握的资料，并对估价对象进行了实地查勘以及对周边房地产市场进行调查后，依据《房地产估价规范》、估价对象的特点及本次估价目的，遵照国家有关法律、法规、估价技术标准，经过反复研究:
由于估价对象规划用途为住宅，实际为住宅，九江市类似物业的市场交易成交案例比较多，适宜采取比较法进行估价。
比较法，是指将估价对象与价值时点近期发生过交易的类似房地产进行比较，对这些类似房地产的已知价格做适当的修正，以此估算估价对象房地产的客观合理价格或价值的方法。其基本公式为：
比准价格＝实例价格×交易情况修正×交易日期修正×区域因素修正×个别因素修正
[bookmark: _Toc38985091]（十）估价结果
[bookmark: _Toc135016181][bookmark: _Toc254875149][bookmark: _Toc270691077][bookmark: _Toc130033731][bookmark: _Toc243111724][bookmark: _Toc254860135][bookmark: _Toc301369725][bookmark: _Toc269132878][bookmark: _Toc243111695][bookmark: _Toc367869507][bookmark: _Toc435110692]估价人员遵循各项估价原则，根据估价目的和国家有关房地产估价的规范、规定，按照估价程序，经过实地查勘与市场调查，并进行了测算，确定估价对象在满足全部假设和限制条件下于价值时点2020年4月24日的估价结果为￥1096.593万元，人民币大写壹仟零玖拾陆万伍仟玖佰叄拾元整。（详见致估价委托人函）

[bookmark: _Toc387827702][bookmark: _Toc38985092]（十一）注册房地产估价师
[bookmark: _Toc130033732][bookmark: _Toc243111725][bookmark: _Toc254860136][bookmark: _Toc269132879][bookmark: _Toc270691078][bookmark: _Toc254875150][bookmark: _Toc135016182][bookmark: _Toc243111696][bookmark: _Toc367869508][bookmark: _Toc301369726][bookmark: _Toc435110693]注册房地产估价师
	姓名
	注册号
	盖章（签名）

	李小斌
	4420110230
	

	王小辉
	3520090038
	


[bookmark: _Toc38985093]（十二）实地查勘期
[bookmark: _Toc367869509][bookmark: _Toc135016183][bookmark: _Toc254860137][bookmark: _Toc269132880][bookmark: _Toc254875151][bookmark: _Toc270691079][bookmark: _Toc301369727][bookmark: _Toc243111726][bookmark: _Toc243111697][bookmark: _Toc130033733][bookmark: _Toc435110694]2020年4月24日
[bookmark: _Toc38985094]（十三）估价作业期
[bookmark: _Toc269132881][bookmark: _Toc299004832][bookmark: _Toc243111698][bookmark: _Toc254875152][bookmark: _Toc270691080][bookmark: _Toc130033734][bookmark: _Toc299004801][bookmark: _Toc254860138][bookmark: _Toc135016184][bookmark: _Toc243111727]2020年4月24日至2020年4月28日
[bookmark: _Toc435110707][bookmark: _Toc367869510][bookmark: _Toc301369728]
[bookmark: _Toc38985095]四、附件
（一）估价人员现场勘察资料附件
1、估价对象现状照片
2、估价对象位置图
（二）委托方提供的附件
1、江西省九江市中级人民法院委托书（2018）赣04执53号
2、《不动产权情况表》（复印件）
3、《房屋分层分户平面图》、《分层分户面积对照表》（复印件）
（三）估价机构附件
1、房地产估价机构《营业执照》（复印件）
2、《房地产估价机构资质证书》（复印件）
3、《房地产估价师注册证》（复印件）




估价对象状况照片
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估价对象位置示意图 
[image: ]
 (
估价对象
)
第6页
image2.jpeg




image3.jpeg




image4.jpeg




image5.jpeg




image6.jpeg




image7.jpeg




image8.png
e THERD
QEmAR yira b

o #5780 esBARAE Q
REWIE anenQ wiaREE Q
| ream e (' e O
! )
4 rEOEQ  REMAAE
aien g
zamans S L
maense Q) G Sl o o
5 ;
Savaca
nraxiaQ <) ©) OQrumez e
Quaian 7k Q

uswn Q
e %M
O anmin °
L e 2T RSz sxm
RAne o, A 7
PPt °
s
P
o T
wrsQ 9 ECEy 2
i BAHRE s
navene o ST pe ,
L




image1.jpeg
P ooy




