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估价项 目名称: 莱城区长勹北路 18⒍ 16号 8幢西 1单元 101、

302、 402、 601、 802、 901、 1601,西 2单 元

501、 701、 702、 1502、 1602十 二套房地产价

值评估报告

委托估价方: 山东省济南市茱芜区人民法院技术室

受理估价方: 山东全桥房地产土地评估有限公司

估 价 人 员: 陈清 袁源

估价作业日期 : 2019年 12月 12日 2019年 12月 13日

估价报告编号: 山东全桥房估字 T2019LGFO85号



|||‘∶彳丬f,∶ |也 i· Ⅱj山 ∷Ⅱ
"i ri|1Ⅱ

|Ⅱ 刂        丿⊥J刂 : 彳∷
=|"刂

:I∶ 丿(|=(⊥ Ⅱt丿 (|Ⅲ  ∶i亠           i乜
"l; n53、

~`296909

目   录

一、致委托方 ¨⋯⋯~¨ ⋯¨¨¨¨¨¨¨¨¨¨¨¨ 3

二、估价师声明  ¨¨¨¨¨¨¨¨¨¨¨¨¨¨¨¨4

三、估价的假设和限制条件 ¨¨¨¨¨¨¨¨⋯¨¨¨6

四、估价结果报告 ¨¨ ¨¨¨¨¨ ¨¨¨¨¨¨¨7

五、附件¨¨¨¨  ¨¨¨¨⋯⋯⋯⋯⋯¨¨¨¨¨¨ 10

1司 法鉴定委托书 ;

2房屋资料复印件 ;

3房屋照片 ;

4估价对象位置示意囚 ;

5估价机构营业执照复印件 ;

6估价机构资格证书复印件 ;

7估价人员资格证书复印件。

艹J成

^长

′
刂lL0∷ 186 6E8I|￠ Ⅱl刂 1丿亡101 302 402 601 802 90  601 汊 2‖ !丿亡501 70 702 502

602+二 艹讠地冖价
"iT估 "1宀



致委托方函

山东省济南市莱芜区人民法院技术室 :

受贵院委托,我公司于 2019年 12月 12日 ,派出由专业估价人员组

成的房地产评估小组,对位于茱城区长勺北路 186-16号 8幢西 1单 元 101、

302、 402、 601、 802、 901、 1601, 西 2鸟红
'己

501、  701、 702、 1502、  1602

十二套房地产进行了现场勘察 (室 外勘查),并进行了市场价格的评估。

估价对象:莱城区长勺北路 18“ 16号 8幢共计十二套房地产,总建

,几 1面 并只1638 8 3平方*,详 见明细表,所有权人为莱芜银弘房地产开发有

限公司。

估价 目的

估价时点

估价结果

为法院审理执行案件提供房地产价值参考依据。

⒛19年 12月 12日 。

我公司评估人员根据估价目的,遵循评估原则,按照评估

工作程序,采 用科学的评估方法,在认真分析观有资料的基础上,经过周

密准确地测箅,并结合评估经验和对影响项目价值因素的分析,评估估价

对象房地产在估价时点的公开市场价值。

山东全桥房地产土地评传有限公司

二o一兀年十二月十三日
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房号 位 工 面彳只 (m· 〉 单价 (元/m〉 价值 〈元)

茱城区长勺北路 18616号
8幢西 1单 元

257 09 4600 198261犭

302 121 98 4700 570306

402 121 98 470o 573306

601 128 60 470o 604608

802 121 98 4700 573306

♀01 128 64 4700 604608

1601 128 64 4700 604608

501

莱域区长勺牝路 186△ 6号

8幢西 2单 元

121 ♀8 4700 573306

701 121 98 4700 573306

702 128 64 4700 604608

1502 128 64 4700 604608

1602 128 64 4700 ♂04608

合计 1638 83 7676792

刂计 房地产价值取整为 〈人民币)7670B万 元,大 写全额:柒 佰陆拾柒万陆仟猁佰元整

∷∷∷ ∷∷  ̄    ∴  ∶∶               . 。∮、、 ′Ⅱ (("ⅡL
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估价师声明

我们郑重声明 :

1 注册房地产估价师在估价报告中对事实的说明是真实和准确的 ,

没有虚假记载、误导性陈述和童大遗漏。

2 报告中的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客观、公

正的专业分析、意见和结论,但受到估价报告中已说明的假设和限制条件

白勺限韦刂。

3 注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利

益,与 估价委托人及估价利害关系人没有利害关系,也对估价对象、估价

委托人及估价利害关系人没有偏见。

4 注册房地产估价师是桉照有关房地产估价标准的规定进行估价工

作,撰写估价报告。

5 我们已经会同办案人员对本估价报告中的估价对象进行了实地查

勘,并对勘察的客观性、真实性、公正性承桓责任,但我们对估价对象的

现场勘察仅限于其外观和使用状况,对被遮盖、术暴露及难以接触到的部

分,依据委托方提供的资料进行评估。除非另有协议,我们不承担对估价

对象建筑结构质量进行调查的责任。

6 没有人对估价报告提供重要专业帮助。

7 本估价报告依据了委托方提供的相关资料,委托方对资料的真实

性和合法性 负责。因资料失实造成估价结果有误的,我们和我们所在的评
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估机构不承担相应的责任。

8 本评估报告由山东全桥房地产土地评估有限公司负责解释。

9 本报告估价结果仅作为委托方在本次估价目的下使用,不得做其

他用途。术经本估价机构书面同意,本报告的全部或任何一部分均不得向

委托方、报告使周者、报告审查部门之外的单位和个人提供,也不得以任

何形式公开发表。

注册房地产估价师 :

中华人民共和画房地产估价归i
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估价的假设和限制条件

一、估价的假设和限制条件

1、 本次评估结果是估价对象在估价时点的价格。

2、 本报告仅对估价对象的现值进行评估,未考虑估价叶点以后其他

因素对估价对象价值增减所产生的影响。

3、 本报告结果仅限于为法院审理执行案件提供房地产价值参考。不

作其它用途使用。

4、 本次估价以估价对象保持观状、正常、持续使周为假设前提。

5、 本次估价房产面积依据 《房屋状况附表》复印件,受托估价方未

进行现场测量。

6、 本次评估未考虑他项权利对房地产价值的影响。

二、特殊事项说明

1、 估价人员通过调查专门从事各类类物业销售、租赁经纪业务的有

关中介人员,茯取了大量的房屋销售、租赁交易资料。

2、 通过咨询有关房地产业界专家,网 络查询估价对象所在的区域的类

似物业房地产市场状况,为 评估工作提供了详实的基础资料。

三、报告应用有效期

本评估报告的应网有效期为 1年。
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估价结果报告

一、委托估价方:山 东省济南市茱芜区人民法院技术室

二、受理估价方:山 东全桥房地产土地评估有限公司

地   址: 泰安市东岳大街建设大厦二楼

法 人 代 表: 陈清

估价资格等级:贰级 [证书编号:鲁评 10⒛ 01]

三、估价对象:

1、 估价对象实物状况 :

2、 估价对象区位状况 :估价对象位于茱城 区长勹北路 18⒍ 16号 ,

西临长勺北路。附近有学校、医院等,交通便捷 ,基础设施及公共设施

较齐全,环境一般。

四、估价 目的 :为法院审理执行案件提供房地产价格参考依据。

五、估价时点:二0一 九年十二月十二 日
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攵丿戊区长勹北站 18616号
8憧西 1单 元
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估价人员经现场勘查 (室 外勘查) 逮筑丬勿主体及内外装饰已大休完工,至评估基准
日,未安装电梯,搂 内公共区域部分铈设走砖 墙面刷白,步 梯水泥地面,小 区内公

共道路及绿化尚末定成 自l分公共设施末施工完成

彐
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六、价值定义:即估价对象于估价时点的价格。

七、估价依据 :

(一 )相 关的政策法规和规范

1 《中华人氏共和国城市房地产管理法》

2 《中华人民共和国土地管理法》

3 《中华人民共和国物权法》

4国 家标准 GⅣTs02919015《 房地产估价规范》

5 《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干

规定》

(二 )委托方提供的资料

1山 东省济南市莱芜区人氏法llt技术室技术鉴定委托书 (2019)鲁

o116鉴 丙7号 ;

2 《房屋状况附表》复印件 1份 :

(三 )估价方观场勘查情况及了解搜集的材料

八、估价原则:

1 独立、客观、公正的工作原则

2遵循合法原则

3遵循最高最佳使用原则

4遵循替代原则

5遵循估价时点原则

九、估价方法 :

房地产估价中常用的方法有收益法、比较法、假设开发法、成本法和

基准地价系数修正法等,估价人员经过认真分析所掌握的资料,并进行了
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实地勘察和对邻近房地产调查以后,认为估价对象为住宅网房,该区域同

类房地产交易实例较多,价格可比性较强,比较法为本次评估仅适用的方

法。

比较法是选取一定数量的可比实例,将它们与估价对象进行比较 ,

根据其间的差异对比实例咸交价格进行修正后得到估价对象价值或价格

的方法。估价对象为在建工程项目,至估价时点建筑物己基本完工,小 区

内部分设施设备尚术完成。估价对彖评估价值采用比较法求取估价对象房

地产市场价值后扣减项目完工后续应投人的费用。

十、估价结果 :

房号 位 罡 面 轵 (m◇ 单价 (元/"〉 价值 (元〉

101

茱城区长勺北路 186△ 6号

8潼西 1单 元

257 09 460o 1182614

302 121 9θ 0700 573306

402 121 98 4700 573306

60彳 128 64 4700 604608

802 12i 98 4700 573306

♀01 128 64 4700 604608

1601 128 64 470o 604008

501

莱城区长勺北路 18⒍ 16号

8幢西 2单 ,c

12】  98 4700 573306

701 121 98 4700 573306

702 128 64 4700 604608

1502 128 64 4700 604608

1602 128 64 4700 604608

合△ 1638 θo 7676792

总 计 房地严价位取整为 (人民币)7臼 0g万元,大写全顿:柒佰陆拾柒万陆仟捌佰元整

十一、估价作业日期:⒛ 19年 12月

十二、报告应用布放期 ;⒛ 19年 12

十三、估价人员: 丨嗦清   表源

12日 -2019年 12月 13日

月 13日 -2020年 12月 12日

婴
山东全桥房地产土地评估有限公司

二0一九年十二月十三日
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1司 法鉴定委托书

2房屋资料复印件

3房屋照片

4估价对象位置示意图

5估价杌构营业执照复印件

6估价机构资格证书复印件

7估价人员资格证书复印件
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房屋状况附表
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