致估价委托人函

十堰市张湾区人民法院：

我公司于2019年1月19日接受贵方估价委托，对张丹枫所拥有的1套住宅用房市场价值进行了评估。
估价目的：为法院执行案件司法拍卖程序提供参考依据而评估估价对象于价值时点的公开市场价值。

估价对象：登记于十堰房权证茅箭区字第20195140号《房屋所有权证》的1套钢筋混凝土结构住宅用房，房屋所有权人为张丹枫，坐落位置十堰市茅箭区五堰街办华荣巷6号3幢1-6-2，房屋建筑面积为98.45m2。
价值时点：2019年1月19日
价值类型：房地产市场价值

估价方法：比较法

估价结果：大写人民币肆拾玖万叁仟叁佰叁拾叁元整（￥493333元）。
房地产评估价值一览表

	不动产权利人
	张丹枫

	《房屋所有权证》证号
	十堰房权证茅箭区字第20195140号

	幢号
	房号
	规划用途
	分摊土地面积（㎡）
	建筑面积

（㎡）
	评估单价

（元/㎡）
	评估总价

（元）

	3
	1-6-2
	住宅
	——
	98.45
	5011
	493333


报告使用人在使用本报告前应对报告全文，特别是“估价的假设和限制条件”认真阅读，以免使用不当造成损失。

特此函告。

十堰德高房地产估价有限公司

法定代表人：

                                  二0一九年元月二十五日
房地产估价结果报告
一、估价委托人

十堰市张湾区人民法院

二、房地产估价机构

十堰德高房地产估价有限公司

三、估价目的

为法院执行案件司法拍卖程序提供参考依据而评估房地产市场价值。
四、估价对象

（一）估价对象评估范围

本次估价对象为登记于十堰房权证茅箭区字第20195140号《房屋所有权证》的1套钢混结构住宅用房，房屋所有权人为张丹枫，坐落位置十堰市茅箭区五堰街办华荣巷
6号3幢1-6-2，建筑面积为98.45m2。
（二）估价对象区位状况

委估房地产坐落于十堰市茅箭区五堰街办华荣巷6号3幢1-6-2，地处人民中路东侧、王朝花园内。估价对象所在楼宇东侧临近八一里水泥路，南邻茅箭区教育局房地产，西近荣华公寓综合楼，北接王朝花园2幢住宅楼。区域内分布有十堰市艺术馆、十堰军分区、十堰市公证处、茅箭区税务局、十堰市五堰工商所、十堰市实验中学、人民小学、景旭华电料灯饰城、维也纳商业广场、五堰商场520女性生活馆、十堰正健医院、燕林市场、市新华书店、鑫城农贸市场、超市、银行等企事业单位及生活配套网点。有4路、5路、8路、9路等多路公交车及的士从人民中路来往经过，交通条件便利。
（三）估价对象权益状况

1、房地产权利状况

根据估价委托人提供的《查档证明》显示，张丹枫拥有估价对象的房屋所有权，持有十堰房权证茅箭区字第20195140号《房屋所有权证》。其产权登记状况如下表1所示。
表1              房地产权利状况一览表
	幢号
	房号
	建筑

结构
	规划

用途
	土地使用

权类型
	房屋

总层数
	所在

层数
	建筑面积

（m2）

	3
	1-6-2
	钢混
	住宅
	出让
	9
	6
	98.45

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	98.45


2、他项权利状况

    ①担保物权设立情况及查封状况

    根据十堰市不动产登记中心出具的《查档证明》等相关资料，至价值时点估价对象已设置抵押。

    ②出租占用情况

    根据估价人员实地查勘，估价对象未出租，现自用于居住。

    ③拖欠税费情况

    根据估价委托人提供的相关资料，估价人员无法得知估价对象是否存在拖欠其他税款情况，本次估价结果未考虑拖欠税款对房地产价值的影响。

    （四）估价对象实体状况

委估房地产为1栋9层高钢混结构综合楼，建成年代为2002年。第1层裙楼为商业及车库用房，第2至9层塔楼为3栋住宅楼，第3幢住宅楼设计为1梯（步梯）3户。估价对象为位于3号塔楼1单元6楼的1套住宅用房，房号为1-6-2，建筑面积98.45m2，户型设计为3室2厅1卫1厨。
估价对象于价值时点基本情况如下：基础牢固，没有不均匀沉降现象；承重构件及非承重构件均完好，无损坏；房屋外墙为外墙砖贴面；内墙面为白色及浅黄色乳胶漆饰面；入户门为铝合金防盗门，其它为木质门；铝合金玻璃推拉窗；厅内地面铺砌米白色地板砖，卧室地面铺设木地板；厨、厕顶棚为塑料扣板吊顶，内墙面为墙面砖贴面，地面铺砌防滑地板砖；室内供水、供电、供天然气等均正常，卫生设施齐全。

五、价值时点
二0一九年元月十九日，即实地查勘之日。

六、估价结果

估价人员对估价对象进行了现场勘察，并对各种有关信息进行了收集、整理和分析，依据房地产估价的原则、理论和方法，综合考虑当地房地产市场、社会经济发展等因素对房地产价值的影响，综合评定出估价对象在价值时点二0一九年元月十九日的评估价值如下。

建筑面积：98.45m2
评估单价：5011元/m2 
评估总价格：RMB493333元

人民币（大写）金额：肆拾玖万叁仟叁佰叁拾叁元整。
区域位置示意图

	[image: image1.png]o R
-
£S
Pen & ° o 22, o=
ERER O 3 HEL .
@ HEmERER sabgy  EA0
0 FeEEO B
K (1=
TERIAR e o
Pl
ERFARN O oxx o
@ HEAEL PR )
MBI o P
° o Bhm O
BERBDAE °
EEEREE O =1\BIA

B

Q
ISR
BA-2)





	[image: image2.png]





房地产现状利用照片

	楼宇外观
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	小区大门
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	客厅
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	餐厅
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	卧室
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	卧室
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	厨房
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	卫生间
	[image: image10.jpg]











估价对象





估价对象








