
（封面）
标的现场调查报告

委托法院:  肇庆市端州区人民法院
标的名称：肇庆市端州区星湖大道“肇庆•臻汇园”加州湖畔
二十一座1302房
法院执行裁定书：（2019）粤1202执2272号
标的调查机构：肇庆市拍卖行有限公司

一、标的物信息

	标的调查情况表

	标的名称
	肇庆市端州区星湖大道“肇庆•臻汇园”加州湖畔二十一座1302房

	标的位置
	肇庆市端州区星湖大道“肇庆•臻汇园”加州湖畔二十一座1302房

	现场调查时间
	2020/3/25

	权证情况
	法院执行裁定书
	（2019）粤1202执2272号

	
	产权证号
	0100089932、0100089933

	
	土地产权证
	/

	标的所有人
	刘琴、吴建明

	标的现状
	房屋用途
	住宅

	
	土地性质
	出让

	
	土地用途
	/

	
	是否已腾空
	否

	
	使用状况
	自用，毛坯  

	
	钥  匙
	无

	权利限制情况
	查封
	已查封

	
	抵押
	已抵押

	标的物介绍
	建筑面积
	259.38平方米（套内面积194.63平方米）

	
	建筑结构
	钢筋混凝土

	
	建筑年代
	/

	
	装修情况
	毛坯

	
	房屋户型
	未能入户

	
	房屋楼层
	标的位于第13层，共28层

	
	房屋朝向
	向东

	
	有无电梯
	有,4梯3户

	
	物业公司
	广州万宁物业管理有限公司，小区管理

	
	物业费用
	1.7元/平方米，2015年9月至今未缴

	
	周边配套
	交通
	肇中新校幸福湖畔[公交站]：18路;29路
鸿益幸福湖畔[公交站]：10路
东湖公园[公交站]：1路东线;10路;18路;29路;31路

	
	
	生活
	东湖公园、东湖市场、敏捷广场、东江集市农贸市场、向阳水果批发市场、海伦堡花园、泰湖花园楼盘、中国银行(肇庆中源名都支行)、各类商铺、餐饮等。

	
	
	医疗
	肇庆市第一人民医院、新东医院、光美口腔门诊

	
	
	教育
	肇庆市第一小学幸福校区、蓝塘小学、肇庆市奥威斯实验小学(新华校区)、艾乐幼儿园、广东肇庆中学高中部、肇庆市工业贸易学校、肇庆学院

	
	
	综合评价
	肇庆市端州区星湖大道“肇庆•臻汇园”加州湖畔二十一座1302房，该标的东临泰湖花园，南临东湖公园，西临海伦堡花园，北临肇庆学院，小区绿化和物业服务较好。所在区域主要由蓝塘四路、石东路、星湖大道等构成对外交通，附近设有肇中新校幸福湖畔、鸿益幸福湖畔、东湖公园公交站，交通较便捷。生活圈内有东湖公园、东湖市场、敏捷广场、东江集市农贸市场、向阳水果批发市场、海伦堡花园、泰湖花园楼盘、中国银行、各类商铺、餐饮等，附近有肇庆市第一人民医院、新东医院、光美口腔门诊、肇庆市第一小学幸福校区、蓝塘小学、肇庆市奥威斯实验小学、艾乐幼儿园、广东肇庆中学高中部、肇庆市工业贸易学校、肇庆学院，公共配套设施和生活配套设施比较完善。

	标的物估值
	1960790.89元（7559.53元/平方米），该估值来自于税务部门房地产交易计税价格核定系统2019年11月5日的检索结果。


二、附件

2.1 调查对象位置图
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2.2 调查对象照片
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2.3 房产登记信息表
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上述对拍卖标的物所作的说明和提供的资料、图片等，仅供竞买人参考，不构成对标的物的任何担保，请竞买人在拍卖前亲临现场，实地查看标的物的现状、瑕疵。

