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致估价委托人函

普定县人民法院 :

我公司接受贵院委托,对邓婧姝、夏伟拥有的位于普定县城关

镇中心大道凯旋城一区B单元 1层 3-2号 (建筑面积 119.38平 方米 )

的一套住宅房地产市场价值进行了评估。

1、 估价目的:为 普定县人民法院办理案件确定涉案房地产价值

提供参考依据,评估房地产市场价值。

2、 估价对象:

估价对象基本情况

3、 价值时点:2020年 3月 27日 ,即 普定县人民法院委托书

《(2020)黔 0422执 164号 》出具时间。

4、 价值类型:估价中采用公开市场价值标准,即 所评估出的客

不动产证明号 Υ1500930

估价对象范围及名称
邓墉姝、夏伟拥有的位于普定县城关镇中心大道凯旋城一区 B

单元 1层 3-2号 的一套住宅房地产

估价对象坐落 普定县城关镇中心大道凯旋城一区 B单元 1层 3-2号

房屋所有权人及土地

使用权人
邓婧姝、夏伟 建筑结构 混合结构

房屋总层数 地上 22层 所在层数 位于塔楼第 1层

建筑面积 119.38平 方米 套内面积 99.69平方米

规划设计用途 住 宅 实际用途 成套住宅

土地使用权类型 国有出让用地 装修情况 精装修

估价对象现状 估价对象至价值时点处于正常使用状态
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观合理价格应是在公开市场上最可能形成或成立的价格。包含应分

摊土地使用权价值,不考虑估价对象被封因素的影响。

5、 估价方法:比较法。

6、 估价结果 :

估价人员在实地查勘和市场调查的基础上,根据 《中华人民共

和国物权法》、 《中华人民共和国拍卖法》、 《中华人民共和国城

市房地产管理法》、 《中华人民共和国资产评估法》、 《最高人民

法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖的若干规定》、 《房地产

司法鉴定评估指导意见》及 《房地产估价规范》等有关政策法规和

我公司掌握的房地产市场资料及长期积累的房地产估价经验,结合

委托方提供的资料和本次评估的估价目的,遵循公正、公开、公平

的原则,按照估价程序,选用科学的估价方法对估价对象进行评估 ,

综合分析影响房地产价格的备项因素进行评定、估算,确定估价对

象于价值时点在本次估价目的下的市场价值为人民币肆拾玖万陆仟

玖佰元整 (要49.69万 元 ),评估单价为曰162元 /平方米,详 见下表 :

估价结果表

估价对象

邓婧姝、夏伟拥有的位于普定县城关镇中心大道凯旋城一区

B单元 1层 3-2号 的一套住宅房地产 (建筑面积 119.38平 方

米 )

市场价值

(建筑面积)

单价

小写全额 (人 民币)4162元 /平 方来

大写金颧:人 民币肆仟壹佰陆拾贰元整

总价

小写金额 (人 民币)49.69万 元

大写金额:人 民币肆拾玖万陆仟玖佰元整

侍.奶′据示r搓 涝锣告腱刀方在罅刀本评佑君采″,应孝勿″茵 亻房勉产佑价蒎

台9全文烫昭件。
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估价师声明

我们根据自己的专业知识和职业道德,在此郑重声明:

1、 我们在本估价报告中对事实的说明是真实和准确的,没有虚

假记载、误导性陈述和重大遗漏。

2、 本估价报告中的分析、意见和结论是我们独立、客观、公

正的专业分析、意见和结论 ,但受到本估价报告中已说明的假设和

限制条件的限制。

3、 我们与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益 ,

与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系,也对估价对象、估

价委托人及估价利害关系人没有偏见。

4、 注册房地产估价师是依照中华人民共和国国家标准 《房地

产估价规范》、 《房地产估价基本术语标准》、 《房地产司法鉴定

评估指导意见》进行分析,形成意见和结论,撰写本估价报告。

5、 我公司房地产估价师已于 2020年 3月 31日 对本估价报告中

的估价对象进行了实地查勘并进行记录,实勘以目测为主,对被遮

盖、未暴露及难以接触的部分,依据委托方提供的资料进行评估。

6、 没有人对本估价报告提供重要专业帮助。

-1ˉ



贵州博誉房地产评估有限责任公司 房地产估价结果报告

估价假设和限制条件

一、本次估价的各项估价假设

(一 )一般假设

1、 估价委托人仅提供 了估价对象的 《房屋记载表》、 《房屋

分层分户平面图》、 《贵州省普定县人民法院查封公告
“(2020)

黔 0422执 164号 ”
)》 、 《查封 (扣 押、冻结 )财产清单》复印件 ,

未提供其它产权资料,我们未能向政府有关部门进行核实,在无理

由怀疑其合法性、真实性、准确性和完整性的情况下,假定估价委

托人提供的资料合法、真实、准确、完整。

2、 注册房地产估价师已对房屋安全、环境污染等影响估价对

象价值的重大因素给予了关注,在无理由怀疑估价对象存在安全隐

患且无相应的专业机构进行鉴定、监测的情况下,假定估价对象能

正常安全使用。

3、 注册房地产估价师未对房屋建筑面积进行专业测量,经现

场查勘观察,估价对象房屋建筑面积与 《房屋记载表》、 《房屋分

层分户平面图》、 《查封 (扣 押、冻结 )财产清单》记载建筑面积

大体相 当。

4、 估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的

交易市场,即 能满足以下条件 :

~2~
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(1)交 易双方 自愿地进行交易;

(2)交 易双方处于利己动机进行交易 ;

(3)交 易双方精明、谨慎行事,并 了解交易对象、知晓市场

行情 ;

(4)交 易双方有较充裕的时间进行交易 ;

(5)不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价。

(二 )未定事项假设 (无 )

(三 )背 离事实假设

(1)估 价结果未考虑估价对象及其所有权人已承担的债务、或

有债务及经营决策失误或市场运作失当对其价值的影响。

(2)普 定县人民法院委托书 《(2020)黔 0422执 164号 》,委

托评估对象为
“
位于普定县城关镇中心大道凯旋城一区 B单元 1层

3-2号 ”, 《房屋记载表》记载为
“
普定县城关镇中心大道凯旋城

(2)本次估价不考虑估价对象已被查封因素的影响。

(四 )不相一致假设

(1)委托评估书所载的委托时间为2020年 3月 27日 ,我公司

房地产估价师实地查勘日期为 2020年 3月 31日 ,本次估价以委托

评估书确定的时间即 2020年 3月 27日 为价值时点,假设实地查勘

日与价值时点房地产状况一致进行估价。
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、●

一区 B单元 1层 3-2号 ”;本次估价以房屋产权部门出具的 《房屋

记载表》登记为准,如 实际与此不相符,则估价结果需做调整。

(五 )依据不足假设

(1)估价委托人未能提供估价对象的国有土地使用证,估价对

象属于市场化商品房,房屋用途为住宅,本次估价假设土地使用权

用途与房屋用途一致即住宅,土地使用权类型为国有出让进行评估 ,

如实际情况与此不符,则 估价结果需做出相应调整。

二、估价报告使用限制

1、 本估价报告使用期限自估价报告出具之日起为壹年(自 2020

年 4月 23日 至 2021年 4月 22日 )。 若报告使用期限内,房地产市

场或估价对象状况发生重大变化,估价结果需做相应调整或委托估

价机构重新估价。

2、 估价结果为房地产市场价值,未考虑快速变现等处分方式带

来的影响。

3、 估价委托人应在报告有效期内按
“
估价的假设和限制条件

”

正确合理地运用本估价结果,否 则本报告无效。

4、 本估价报告估价结果仅为普定县人民法院办理案件提供价值

参考依据,按照既定 目的提供给委托人使用,若改变估价目的及使

用条件 ,需 向本公司咨询后作必要调整甚至重新估价。
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5、 本估价报告分为
“
估价结果报告

”
和

“
估价技术报告

”
两部

分。 “
估价结果报告

”
提供给估价委托人, “

估价技术报告
”

根据

有关规定由估价机构存档并在估价报告审查部门进行审查时提供给

估价报告审查部门。

6、 未经估价机构书面同意,本估价报告的全部或部分及任何参

考资料不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用,亦不得

以其他任何方式公开发表。

三、其他说明

1、 报告所称
“
市场价值

”
是指估价对象在保持现有用途并持续

经营或使用 ,以及在保持价值时点之状况和外部经济环境的前提下,

为本报告书所确定的估价目的而提出的公允估价意见。该估价意见

是指假定在充分发达的公开市场条件下,交 易双方在交易地位平等、

充分了解估价对象相关市场信息及交易双方独立和理智进行判断的

前提下形成的公平市场价格。该价格并不代表具体资产在涉及产权

、 ,

变动或资产形态转变时的实际交易价格。

2、 相关报告使用人在收到估价报告之日起 5日 内,若有异议 ,

可向估价机构提出书面意见。

3、 报告中提示的估价对象的市场价值是专业人员在一系列假设

条件下模拟市场交易得出的价值结果,而交易价格往往受到交易时

`”

种种条件的限制,而 实际交易的情形也极难与价值时点的假设条件
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保持一致,因 此,估价结果仅供估价委托人参考使用,而不是对价

格实现的一种保证。

4.报告使用者使用报告过程中如发现本报告内的文字、数字因

校印或其他原因出现差错的,请通知本估价机构进行更正。

5、 估价报告一式五份,提交给委托人四份 ,本估 构存档一

份 。

`、

`

`
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房地产估价结果报告

黔博誉房评报 (2020)F4-1号

一、估价委托人

名称:普定县人民法院

二、房地产估价机构

机构名称:贵州博誉房地产评估有限责任公司

法定代表人:邱 铃

住所:贵阳市经济技术开发区珠江路万科大都会北区商业综合

体 2单 元 11层 12号

备案等级:国家房地产价格评估机构贰级资质

证书编号:黔建房估字 A2007003

有效期限:2023年 03月 27日

三、估价目的

为普定县人民法院办理案件确定涉案房地产价值提供参考依

据,评估房地产市场价值。

四、估价对象

(一 )估价对象范围

估价对象为邓婧姝、夏伟拥有的位于普定县城关镇中心大道凯

旋城一区 B单元 1层 3-2号 的一套住宅房地产,建筑面积为 119.38

一
.

h~



贵州博誉房地产评估有限责任公司 房地产估价结果报告

平方米,包含应分摊的土地使用权价值。

(二 )估价对象状况

房屋记载表记载信息

估价对象状况

`~

-L

坐 落 普定县城关镇中心大道凯旋城一区 B单 元 1层 3-2号

不动产单元号 520422007016GB00010F00010225

不动产证明号 Y1500930

产权人 邓婧垛、夏伟

项目名称 普定县凯旋城

第一区 B、 C楼

房屋性质 市场化商品房

所在层 1 房号 B-1-3-2

规划用途 建筑结构 建筑面积 套内面积 分摊面积

住 宅 混合结构 119 38m2 99.69m2 19.69m2

估价

对象

区位

状况

位置

状况

坐 落 普定县城关镇中心大道凯旋城一区B单元 1层 3-2号

方位 位于普定县中心大道凯旋城一区

距 离

朝 向 西

楼 层 估价对象位于塔楼第 1层

交通

条件

状况

道路状况
估价对象所在小区位于普定县中心大道,外部道路通达度

较高

交通工具 6路 、8路公交车、出租车、私家车

交通管制情况 无交通管制

停车方便程度 估价对象所在楼宇有地下停车场,停车便利度较好

外部

配套

设施

基础设施 通路、通电、通上水、通下水、通讯

公共服务配套设

施

区域范围内有红旗蓝天幼儿园、普定县第七小学、普定县

第二中等教育机构、农商行、工商银行,好又多购物中心 ,

集贸市场等,有为民医院、普定县人民医院等医疗机构 ,

该区域基础设施配套完善及公共服务配套完备

与所在城市一级的 (商 场、医院、学校、银行、酒店 )等

重要设施距离多数在 2000米 以内,服务半径较短

8̄~
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周围

环境

状况

自然环境 自然环境一般

人文环境 人文环境一般

景 观 无特殊景观

估价

对象

实物

状况

土地

实物

状况

名 称
普定县城关镇中心大道凯旋城一区 B单元 1层 3-2号 房屋

应分摊土地

四 至 /

土地面积 现有资料未记载

用 途 本次评估设定与房屋一致为住宅用地

土地形状 较规则

地形地势 平坦

土地使用年限 现有资料未记载

土壤地基 地质情况较好,不 受水文状况影响、地基承载力达到规定

要求

基础设施完备程

度

宗地内外均已达五通,即 通路、通电、通上水、通下水、

通讯

土地开发程度 地上已修建高层商住楼

建筑

物实

物状

况

名 称 普定县城关镇中心大道凯旋城一区 B单元 1层 3-2号 房屋

建筑规模 建筑面积 119.38平 方米

建筑结构 混合结构

层 数 估价对象位于塔楼第 1层

层高 依据在公共部位查勘认为层高约 3米 、净高约 2.8米

房屋用途 成套住宅

建成时间 2014年

设施设备 水、电、通讯、闭路电视、消防设施齐全

装饰装修

客厅地砖,培面为乳胶漆,天棚石t板造型吊顶,电视机

背景墙;卧 室木地板;厨房、卫生间:地砖、墙面瓷砖到

顶,天棚集成吊顶。进门为金属防盗门,室 内为木质套门 ,

铝合金窗户,水 、电、燃、电讯、消防设备安装到位,维

护良好

空间布局 3房 一厅一厨 2卫

~9~
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建筑功能 成套住宅

夕卜:莎】. 房屋外立面外墙砖

新旧程度 目测成新率约为 90%

使用及维护状况 据现场查勘,现场维护状况良好

工程质量与完损

程度

根据估价人员现场查勘情况,对估价对象的实地勘察仅限

于其外观和使用状况,对被遭盖、未暴露及难以接触到的

部分,则 是依据委托人提供的资料进行评估 ,我们不承担

对估价对象建筑结构质量进行调查的责任

估价

对象

权益

状况

用 途 成套住宅

规划条件

据估价人员调查 了解 ,估 价对象 已完成竣工验收交付

使用 ,该 估价对象的建筑高度 .建 筑密度 、容积率、

绿化率、消防间距 以及土地利用要求等应 当符合规划

要求

土地登记状况

估价对象属于市场化商品房,房屋用途为住宅,本次估价

假设上地使用权用途与房屋用途一致即住宅,土地使用权

类型为国有出让进行评估

房屋登记状况 权利人为邓婧姝、夏伟,建 筑面积为 119.38平 万米

共有情况 《普定县不动产产权情况记载》表记载权利人为邓婧姝、

夏伟

用益物权设立情况 现提供的产权登记资料未记载,估价人员未能核实

担保物权设立情况 现提供的产权登记资料未记载,估价人员未能核实

抵押物权设立情况

根据 《抵押预告信息》复印件中载明抵押权人为中国工商

银行股份有限公司普定支行,抵 押人为邓婧妹、夏伟,不

动产证明号为 Y1501678。 本次评估末考虑房屋抵押权设

立对估价结果的影响

租赁或 占用情况 自用

拖欠水、电、物管费等情况 估价人员未能核实

查封等形式限制权利情况
已被普定县人民法院查封、本次评估未考虑查封等因素对

评估价值所造成的影响

权属清晰情况 权属清晰

1̄0-
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(三 )、 区位状况分析

估价对象位于普定县城关镇中心大道凯旋城一区 B单元 1层

3-2号 ,估价对象周边商业配套及公共设施完善,所在区域居住氛

围良好,与 该区域发展规划相协调。鉴于估价对象所在区域有较好

的区位优势,有利于估价对象房地产价值的平稳增值。

五、价值时点

2020年 3月 27日 ,即 普定县人民法院委托书《(2020)黔 0422

执 164号 》出具时间。

`

六、价值类型

(一 )价值类型名称

本次估价的价值类型为市场价值

(二 )价值定义

市场价值为估价对象经适当营销后,由 熟悉情况,谨慎行事且

不受强迫的交易双方,以公平交易的方式在价值时点自愿进行交易

的金额。

(三 )价值内涵

价值内涵是估价对象在价值时点,满足估价假设与限制条件下

包括建筑物、应分摊土地使用权价值及公共配套设施,不包括动产、

债权债务、特许经营权等其他财产或权益,付款方式是一次性付清

`

1̄ 1ˉ
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`
2、 合法原则。合法原则要求房地产估价应以估价对象的合法

权益为前提进行。合法权益包括合法产权、合法使用、合法处分等

`
方面。在合法产权方面,应 以房地产权属证书和有关证件为依据 ;

在合法使用方面,应 以城市规划、土地用途管制等为依据;在合法

处分方面,应 以法律、法规或合同 (如 土地使用权出让合同 )等允

房款,房屋面积为建筑面积,开发程度为现房,不考虑估价对象被

查封因素的影响。

七、估价原则

本估价遵循以下原则 :

1.独 立、客观、公正原则。要求站在中立的立场上,实事求是、

公平正直地评估出对各方估价厉害关系人均是公平合理的价值或价

格的原则。

许的处分方式为依据;在其他方面,如评估出的价格必须符合国家

的价格政策。

3、 价值时点原则。要求估价结果是在依据估价目的确定的某

个特定时间的价值或价格的原则。

4、 替代原则。根据市场运行规律,在 同一商品市场中,商 品

或提供服务的效用相同或大致相似时,价格低者吸引需求,即有两

个以上互有替代性的商品或服务同时存在时,商 品或服务的价格中

1̄ 2~
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律,受其他具有相同使用价值的房地产,即 同类型具有替代可能的

房地产价格所牵制。换言之,具有相同使用价值、替代可能的房地

产之间,会相互影响和竞争,使价格相互牵制而趋于一致。

5、 最高最佳利用原则。要求估价结果在估价对象最高最佳利

用状况下的价值或价格的原则。

八、估价依据

(一 )有关法律、法规及文件依据

1、 《中华人民共和国房地产管理法》 (2oo7年修正 ,

民共和国主席令 72号 ,2007年 8月 30日 公布施行 );

2、 《中华人民共和国土地管理法》 ;

3、 《中华人民共和国资产评估法》

4、 《中华人民共和国物权法)) (中 华人民共和国主席令第 62

号, 自2007年 10月 1日 起施行 );

5、 《中华人民共和国拍卖法》 (中 华人民共和国主席令第 23

号,20o4年 8月 28日 公布施行 );

6、 《人民法院委托司法执行财产处置资产评估指导意见》 ;

7、  《中华人民共和国土地管理法实施条例》 (1998年 12月

27日 国务院令第 248号发布 ,根据 2011年 1月 8日 国务院令第 588

号 《国务院关于废止和修改部分行政法规的决定》修正 );

8、 《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条

房地产估价结果报告

中华人

`

`
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`

例》 ;

9、 全国人民代表大会常务会 《关于司法鉴定管理问题的决定》

(自 2005年 10月 1日 起施行 );

10、 《城市房地产转让管理规定》 (2001年修改,中 华人民共

和建设部令第 96号 ,2001年 8月 15日 );

11、 《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖工作的若干

规定》 (法释 [2011121号 ,自 2012年 1月 1日 起施行 );

(二 )、 技术标准、规程、规范

1、 《房地产估价规范》 (GB/T50291-2015);

2、 《城镇土地估价规程》 (GB/T18508-2014);

3、 《房地产估价基本术语标准》 (GB/T50899-2013);

(三 )、 委托方提供的相关资料

1、 普定县人民法院委托书
“(2020)黔 0422执 164号 ”

2、  《房屋分层分户平面图》、 《贵州省普定县人民法院查封

公告
“(2020)黔 0422执 164号 ”》》、 《查封 (扣 押、冻结 )财产

清单》复印件

(四 )、 估价人员调查收集的相关资料

1、 估价人员现场查勘和估价机构掌握的其他相关资料 ;

2、 估价对象所在区域的房地产市场状况、同类房地产市场租

赁等数据资料

1̄4ˉ
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九、估价方法

根据
“
中华人民共和国国家标准 CB/T50291-2015《房地产估

价规范》,估价方法有比较法、收益法、成本法、假设开发法等。

比较法适用于同类房地产交易案例较多的估价;收益法适用于

有收益或有潜在收益的房地产估价;成本法适用于无市场依据或市

场依据不充分而不宜采用市场比较法、收益法、假设开发法进行估

价的情况下的房地产估价;假设开发法适用于具有投资开发或再开

发潜力的房地产的估价。通常对同一估价对象宜选用两种以上的估

估价对象所处区域有一定数量类似住宅对外出租,据估价师调

价方法进行估价。

`

`
估价人员认真分析所掌握的资料,进行了实地查勘,对与估价

对象具有可比性的物业进行调查并根据本次的估价目的、估价对象

的特点及实际情况,选取适当的估价方法对估价对象进行评估。

(一 )适用的估价方法

根据估价人员掌握的资料,估价对象房屋的实际及评估设定用

途均为住宅用房,在估价对象同一供求圈内与估价对象类似的房地

产交易实例较多,容易收集齐 《房地产估价规范》要求的三个及三

个以上案例,故本次评估选用比较法作为估价对象的估价方法,求

取估价对象市场价格。

(二 )不 适用的估价方法

1̄5~
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查,该地区市场平均租金较低,经估价人员测算后认为不利于客观

体现房地产市场价值,而且未能获取估价对象土地相关资料,不 能

合理确定估价对象建筑物及土地剩余使用年限,故最终未采用收益

法作为本次估价的估价方法进行估价。估价对象所处区域内商品房

市场价值与其成本关联性弱,其开发成本未能客观的反应房地产市
L

场价值,故不选用成本法进行估价 ;

估价对象属于已建成的物业,非待开发建设物业,不产生后续

、
开发成本,故不宜采用假设开发法作为本次估价对象的评估方法。

(三 )估价方法定义及公式

`

1、 比较法

比较法是指在求取估价对象房地产价格时,将估价对象房地产

与在较近时期内已经发生了交易的类似房地产加以比较对照,以 已

经发生了交易的类似房地产已知价格修正得出估价对象房地产最可

能实现的合理价格的一种估价方法。

比较法步骤:①搜集交易实例→②选取可比实例→③建立比较

基础→④进行交易情况修正→⑤进行市场状况调整→⑥进行房地产

状况调整→⑦计算比较基础。

其计算基本公式为 :

比较价值=可 比实例价格 ×交易情况修正系数 ×交易日期修正

系数 ×房地产实物状况调整 ×房地产权益状况调整 ×房地产区位状

1̄ 6~
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、

`

况调整。

十 、估价结果

估价人员在实地查勘和市场调查的基础上,根据 《中华人民共

和国物权法》、 《中华人民共和国拍卖法》、 《中华人民共和国城

市房地产管理法》、 《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖

和变卖的若干规定》、 《房地产司法鉴定评估指导意见》、 《房地

产估价规范》及 《房地产估价基本术语标准》等有关政策法规和我

公司掌握的房地产市场资料及长期积累的房地产估价经验,结合委

托方提供的资料和本次评估的估价目的,遵循公正、公开、公平的

原则,按照估价程序,选用科学的估价方法对估价对象进行评估 ,

综合分析影响房地产价格的各项因素进行评定、估算,确定估价对

象于价值时点在本次估价目的下的市场价值为人民币肆拾玖万陆仟

玖佰元整 (要49.69万元 ),评估单价为到162元 /平方米,详 见下表 :

估价结果表

估价对象

邓婧姝、夏伟拥有的位于普定县城关镇中心大道凯旋城一区

B单元 1层 3-2号 的一套住宅房地产 (建筑面积 119.38平 方

米 )

市场价值

(建筑面积 )

单价

小写全额 (人 民币)4162元 /平 方米

大写金额:人 民币肆仟壹佰陆拾贰元整

总价

小写金额 (人 民币)49.69万元

大写金额:人 民币肆拾玖万陆仟玖佰元整

十一、注册房地产估价师

参加本次估价的注册房地产估价师

姓名 注册号 签名 签名 日期

1̄7ˉ
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十二、实地查勘期

二○二○年四月十日。

十三、估价作业 日期

二O二O年四月十日至二O二 O年 四月
门
口

`

贵

房地产估价结果报告

责任公司

! 
一

 ●
"下 二 日

`
〓
.

·̄瑁笺 七好之

李虹丽 5220200027 力物叼 2020+4A23a

孙 佳 5220120054
^

豇 了:斗- 2020+4fl23A
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附 件

1、 普定县人民法院委托书
“(2020)黔 0422执 164号 ”

复印

2、 估价对象地理位置图及内外部照片

3、 房地产实勘调查表 复印件

4、 《房屋分层分户平面图》、《贵州省 封公

告 
“(2020)黔·0422执 164ˉ号

·”
 |》

.、
封 (

一
≡

〓
≡

件

单》复印件

5、 估价机构营业执照 复印件

6、 估价机构备案

7、 房地产

清

n
r

‘
’

复印件

=莹乏叁

曰 、
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普定县人民法院

委托书

(2020)黔 0422|执 164号

贵州博誉房地产评估有限责任公司:

我院在执行祝桁与夏伟借款合同纠纷一案中,需确定下

列财产的处置参考价。依照 《最高人民法院关于人民法院确定

财产处置参考价若干问题的规定》第二条、第十四条、第十七

条、第十九条规定,委托你机构对财产进行评估,请你杌构在

收到本委托书之 日起三十日内出具评估报告。评估报告应当载

明评估财产的基本情况、评估方法、评估标准、评估结果以及

有效期等内容。不能在期限内完成评估的,应 当在期限届满五

日前申请延长期限,延期次数不超过两次,每次不超过十五日。

需评估的财产如下:

位于普定县中心大道凯旋城一区B栋 3层 2号房屋一套。

承办人:侯慧婷 联系电话:18oo85晓 al

2020

18008538537联 系 人:夏娟   联系电话 :

本院地址:普定县中心大道 58号



估价对象地理位置
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房地产评估实地 记 录

他罂Ⅱ笋
踣 (框架 框架一剪力墙,剪力墒.简体 框架一简体)2砖混3砖木4其

2、 土地使用权

四至 :

地形地势

`lt.

规划 制条件 :

停车场 /

.蹭匪铣 .

平面布置 :

外谛哦肚 冫 培 巧 天 ,

区级中心

畅销、 
一

般、 滞销

小区级中心

一般、不利)

距离

)2 一迢

1人文景观 (名 称 距离 )2自 然景观 (名 称

易燃.易 爆.易 险 )大气.水 ,噪声污染(  )社会环境 (好、中、差)

)2、 建筑容积率; (

3、 建筑覆盖 )4、 建筑高度。 (

公园 :

商场 :

其他 :

有线电视

l、 房产
权属状况'' 丬

建筑结构产权人

土地使用权面积 :建筑面积 :
l

建筑物朝向 :

土地形状

设施设备 总层数 : 所在楼层 : 层高 ;

装修情况

个别因素说

明

建成年月

好 差 地区不动产销售状况物业管理状况

市级中心商服中心距离

临路状况

1、 公共交通工具 (交通通达性

景观

自然及社会环境

1、 用途; (
城市规划限制

学校 :

医院

农贸市场 :

公共配套设施

1.道 .供 电 6,通讠△刀.供燃4.排 5.供暖、空供市政配 设施

区域因素说

明

查勘日期领勘人 :

L}黜

; (

(

座落地址

土地使用权剩余年限 :

实地查勘人



估价对象照片
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ī

;̄
i
︱

 
 
 
 

”

(2020) 黔·0422执 164.·号

申请执行人祝桁申请执行被执行人夏伟民间借贷纠纷

一案,因被执行人夏伟拒不履行生效法律文书确定的义务 ,

本院依法查封其名下位于普定县中心大道凯旋城一区 B栋 3

层 2号房屋一套,面积 119.38平方米,预告证号:Y15o0930,

查封期限三年。

在上述期限内,非经本院同意,任何人不得对被查封的

房屋有转移、隐匿、损毁、变卖、抵押、典当、赠送等处分

行为,否则,本院将依法追究其法律责任。

特此公告

O

贵州省普定县人民法院

查封公告
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八

查封 (扣
清单

(2∞0)△O忉执1“号

l         n.  -1
·J 力 p,"

执行人员:四
‰氵侈留

签名 :

单位 (委 ) 住所地 备 注

119.38平
预告证号r

50093o
普定县申心大道
凯旋城一区B栋3
层2号房屋

签名 :

在场人

签名 :

被查封 (扣押、冻结)财产人 (或其他成年家属)

书记员:、

侈耆f饮)丿
签名 :

★
爸

● ‘

夕r:·

产权证号



房屋 记我 表
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普定县不动产产权情况记载
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(副 本 分一社会信用代码 9152恻陬 诩 17药

称 贵州博誉房地产评估有限责任公司

型 有限责任公司(自然人投资或控股)

住   所

法定代表人

注 册 资 本

成 立 日期

营 业 期 限

经 营 范 围

提示:话于每年1月 1日至6月 30日 ,乃过企业信用信息公示系
纭河工商行及管理签n投送上一年度年度号膏,并向社会公示.

贾爿省贵阕溉 技术开发区珠江黯万科大布会北区商业综合各2中元n层⒓号

邱铃

壹佰万元整

2006自111月 27日

20()6年 11月 27日 至2026年 11月 26日

法律、法支、日务螂 定扯 的不得经睿 法律、法短.国务院
决定设定应当许可 (审敬)的 ,经审批机关提准后凭许可 (审嵌)文
件经曹;法传、法规、日务出决定疑定无t许可 (审批〉的,市为主
体自主琵舞经甘.

登 记 机 关
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房地产估价 ∴构备案证书

机 构 名 称 :

法 定 代 表 人 :

(执行”务合伙人)

lt         )Ji:

统一社会估用代码 :

备 案 铎

|;

2

中华人民共和困住房和城乡建设部制

f

∷

神

、

'
、”

·.

`

︱l

.

'

 

 

.

)

∷

 
 

丶J9

I

`

`
`

`



-

-t
c
△

△
’
∷

h
△

;

盯

E

{

f}
&


