
大型铭羽司法在定所

11、《身份证复印件》一份，共一页:

12、《房屋所有权证))(宾房权证 2012 字第 J5860 号)复印件一份，共

三页，

13、《固有土地使用权证)) (宾囡用 (2012) 第 0008955 号〕复印件一

份，共二页;

14、《房屋他项权利证书))(宾房他证 2015 字第四 714 号〕复印件一份，

共一页，

15、《土地他项权利证书)) (宾他项 (2015) 第 000395 号〕复印件一

份，共一页。

四、鉴定过程:

经与委托方电话联系，我所鉴定技术人员、宾川县人民法院工作人员、

申请人云南宾川农村商业银行股份有限公司代理律师何敏捷、被申请人陈

松于 2019 年 B月 30 日对鉴定对象进行了现场查勘。

l、鉴定对象概述

被鉴定对象陈松所有的房地产位于宾川县金牛镇政通路金楠苑 A 区 l

幢 17 号，本次鉴定对象的房产资料为:由委托人提供的《房屋所有权证》

(宾房权证 2012 字第 J5860 号)复印件证载:房屋所有权人.陈松，房屋

坐落:宾川县金牛镇政通路金楠苑 A区 l 憧 17 号，丘(地)号: 860. 产

月IJ :私有。房屋状况�幢号 :1. 房号: 17. 结构:钢混结构，房屋总层数:

4 层，所在层数:第 1-4 层，建筑面积 682.90 平方米，设计用途:综合。

由委托方提供的中华人民共和国固有土地使用权证复印件.宾国用 (2012 )

第 0008955 号，土地使用权人:陈松，座落:金牛镇政通路，地号:

大王军铭羽司法鉴定所对陈松所有的位于在川县金牛镇政遇路盘楠苑 AlKlt 量 17号白地产司法检 E 意见书
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大理铭羽司法鉴定所

532924102-01-02-8955. 图号: 40，用途:城镇混合住宅用地，使用权类

型:出让，终止日期: 2056 年 03 月 08 日，使用权面积: 205. 20 平方米，

其中:独用面积: 205.20 平方米，填证日期: 2012 年，发证机关为宾川县

人民政府。物业公司为惠丰物业服务管理公司，收费:铺面为 O. 8 元1m'、

住宅。 7 元1m' ，物业服务好。

此次鉴定对象房地产经我所市场调查及小区相关信息的收集得知该房

屋于 2006 年建成，南北朝向。
建筑物现状:整幢建筑物外墙为外墙砖;房屋内、外部状况基本完好，

基础设施项目完备，满足使用要求。

室内基本状况一览表

实际用途.商销。
地面.地板砖、木地板:墙面:乳胶漆、玻璃幕墙;顶棚:乳胶

一层
漆、造型吊顶装饰:门:商铺为卷帘门、入户门为钢制门。厨房:
地面:地板砖，墙面及顶棚:乳胶漆，厨房内设有整体橱柜。卫
生问:地面为防滑地砖，墙面为贴瓷砖，顶棚为乳胶漆，卫生问

设有蹲坑。
实际用途:自用办公用房。

二层 地面:地板砖;墙面、 TJI棚:乳胶漆:门:入户门为复合防盗门，
室内为套装实木门;窗:塑钢窗，外设防盗栏。

实际用途:自用住宅。
地面:地板砖;墙面、顶棚�乳胶漆: l'丁:入户门为复合防盗门，

三层
室内为套装实木门;窗:塑钢窗，外设防盗栏目厨房:地面为防
滑地砖，墙面贴瓷砖，顶棚为乳胶漆，厨房内设有整体橱柜。卫
生问:地面为防滑地砖，墙面贴瓷砖，顶棚为乳胶漆，卫生问内

设有蹲坑、立式面盆、淋浴器。

实际用途:空置。
地面.地板砖;墙面、顶棚:乳胶漆;门:入户门为复合防盗门，

四层 室内为套装实木门，窗:塑钢窗，外设防盗栏。卫生问:地面为
防滑地砖，墙面贴瓷砖， T页棚为乳胶漆，卫生问内设有蹲坑、立
式面盆、淋浴器。

大型铭羽司法鉴定所对~松所有的位于在川县盘牛镇政通 1~金楠苑 A lK 1怖 17 号房地产司法鉴定意且书
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大理铭羽司法鉴定所

快速变现价值:假定在鉴定时点强制处分鉴定对象，因卖方价外手续

费、竞价空间、双方无合理的谈判周期、快速变现的付款方式及目前拍卖

市场成交活跃程度等因素，将会产生一定的价格减损。

变现能力:在当前市场条件下，鉴定对象同一供求圈内房地产市场上

存在一定的交易量，交易案例可以收集，鉴定对象变现能力一般。

六、鉴定意见

根据鉴定目的，遵循估价原则，按照估价程序，选用适宜的估价方法，

并在综合分析影响房地产价格因素的基础上，经我所鉴定技术人员现场查

勘和对当地交易市场分析，依照估价规程，遵循估价原则，按照估价程序

并选择收益法和成本法两种估价方法进行评估，虽然估价对象理论上适用

成本法，但受到运用的客观条件限制，特别是现时房地产价格主要受市场

供求关系左右，成本法的均衡原理已被淡化，在这种背景下，房地产价格

与成本的关联性弱，房地产的开发成本不能完全反映出房地产的现时市场

价格，受近期类似房地产交易的影响，经综合分析认为，估价对象采用收

益法所得结果确定估价对象在现行房地产市场条件下的价值较为接近，故

此次估价结果取加权平均值，收益法测算结果权重值为 7口%，成本法测算结

特别提示:此评估价值不包含交易时产生的税收及相关费用，鉴定对

大理 Ii\羽司法鉴定所对陈松所有的缸子在川县盘句明茵通路金偏壳 AlRl 俩口号百蝠产司法鉴定意见书
革 15 贞共 17 页
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三页:

13、《国有土地使用权证))(宾国用 (2012) 第 0008955 号)复印件一

份，共二页:

14、《房屋他项权利证书))(宾房他证2015 字第 B9714 号〕复印件一份，

共一页;

15、《土地他项权利证书))(宾他项 (2015) 第∞ 0395 号〕复印件一

份，共一页;

16、鉴定对象现场勘查记录表、现场照片、位置图，

17、司法鉴定机构《司法鉴定许可证》复印件一份;

18、司法鉴定人资质证书复印件一份。

八、落款

司法鉴定人证书编号鉴定人签字

段灿辉 532911021001

罗晓梅 532911021002

何春芸 532911021003

大理比羽司在鉴定所对陈松陆有的位于宾川县金牛锁政通路盘楠苑 AlKlt 唱 17 号屑地产司陆鉴注意见书
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宾 房他证 2015 字置P9714 号

[2015]第B305号此证属于陈松户贷莎抵押(贷款期限
自2015年9月 15日至2018年9月 15日止;建筑面积
682.9平方米)0 他项权利申请人际松、张万娟

记∞ι立固庭 Ji房屋他项权利人

房屋所有权人

房屋所有权证号

牛信用社

E在松

JS8{jO

制且L
气年

饲 t:J 三!

附

'可品 e、.. 与 P

{

房 屋 坐 落

‘，
他项权利种类

贾t::1百陆拾万元整
数额 1击~，..-.-.，..尹~-气

:ikiS
JR

债

登

权

记 时 |司

7令-B 填发单

222雪去S
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证书监制机关

1. 依据抵押合同设定抵押钗.

2、læl甲面积 205. 2平方米.

他顶杠和l 借款期限 2015 年 g月 '5 日至 2018 年9月

?中 军 .
Ill~ 土地证颁发号:宾国用 (2012) W.OD

且范胁 "号.

世定日期 201"5-09-18

扭利瞄序 宾川县农村借用合作联位金牛情用社

存嬉期跟 201Si在8月158 至四川军 9月15日

记 事

白毛町 '~?J;~;‘

-，<".

V

一F

为保护土地他项权利人的合法权益.

对土地权利人申请登记的本证所列土地

他项权利，经审查核实，♂准予登记.烦发

此证。

一_Â-一他项 (2015 )雳 00039: 号

土抱他1页权利人 宾川县农村僧用合件联社盒卒借用往

且务人 陈松

庄 高 金华锐政通路

地 号
532924102-01-0

固 号 4ll
2-8955

扭属性匮 国奋二t!l!!使用钗 使用权面很 205.2 M'

地提(用选)
城镇混合位名网

使用权韭型 出让
地

c 巳:-'~':-_'，，"，一、



鉴定对象照片

(外观)
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中华人民共和国司法部监制



币1

，

"

'

骂得

Jt

"，
1ι、币

缸 r，!'P
6

4
r'.;"时机 二'.

，.，1t凡'

句:214人民r共和白虱法部丘飞钊
，

h怀

~

z

.，

♂

，';

而严

μ







豆

、

本证是司法鉴定人依法获

准从事司法鉴定业务的有效 τ证与

升，持坞人从寻三司法鉴定:舌"动国-.，."了吗
~ --，. "'-'

时，请司法机关和有关单位、

个k 于以协助 J

中华人民共和罔司法部

，

于

‘

b
t

11'华人民共和国
可芷鉴定 X 执业证

5 '
冉，

中华冷民共和国司法部监制

制机构 __Ã理结羽虱法鉴ßrfi-.-"-

一一一一一一一
专 JJC技术取称 ~L

~ ，.J

行业执止资格房埠 i'" 值位师ι 土地值.111.如一

机"吊自房地 ?'êiÆ.他主在法鉴定二土地诧估
司法鉴定。

-￥-

;毛

~

执立证号 ._.5.3.:边H但 l(tQl~ 一一

身份证号码 .j3290119160m3' 钊L
J

首次

5去 i'-

绩'正
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姓

性
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中一华人民共和国司法部监制
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t青司法机关私有五关单位、
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甲'华人民共和国司法部
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