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拟拍卖房地产询价报告
编号：鲁成（2020）估字A062号

一、询价委托人：山东产权交易中心有限公司。

二、询价对象：为邹城市成功路66号鑫琦福邸小区南区0005幢01单元601室住宅房地产。

根据询价委托人提供的预告登记信息及现场勘查确定：

	区位

状况
	询价对象为邹城市成功路66号鑫琦福邸小区南区0005幢01单元601室，位于接驾山路以西，成功路以南，附近有邹7路/K7路，邹城15路等公交通过，交通方便，道路通达性好。

	实物

状况
	询价对象为地上17层，地下2层楼房，外墙涂料，单元防盗门，入户防盗门。因当事人原因，注册房地产估价师未能进入询价对象内部进行查勘，本次评估假定询价对象内部为简单装修，请本报告使用人注意。

	权益

状况
	根据委托人提供的预告登记信息及现场勘查确定：

	
	所有人
	张栋靓、邵歆亮
	证件号
	370883119004650

	
	不动产单元号
	370883001009GB00003F00170125

	
	房屋坐落
	邹城市成功路66号鑫琦福邸小区南区0005幢01单元601室

	
	房屋状况
	幢号
	房号
	所在层数

/总层数
	建筑面积

（㎡）
	规划用途

/实际用途

	
	
	5幢
	01单元601室
	6层/地上17层，地下2层
	130.42
	成套住宅/住宅

	
	土地状况
	地号
	权属性质
	使用权

面积（㎡）
	地类（用途）
	终止日期

	
	
	--
	--
	--
	--
	--


三、询价目的：为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

四、价值时点：2020年3月30日（现场查勘日期）。

五、价值类型：根据询价目的，本报告所采用的价值标准为公开市场价值标准。

六、询价依据：

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

2、《中华人民共和国土地管理法》；

3、《中华人民共和国物权法》；
4、《中华人民共和国资产评估法》；

5、询价委托人提供的资料：司法询价委托函复印件，预告登记信息复印件。

七、询价方法：根据询价目的，结合询价对象具体状况，本次采用比较法和收益法进行评估。

八、询价结果：经采用适宜的询价方法，在认真分析现有资料的基础上，经测算，最终确定询价对象于价值时点的询价结果为:（币种：人民币）

	不动产单元号
	所有人
	坐落
	建筑面积（㎡）
	询价单价

（元/㎡）
	询价总价

（万元）

	370883001009GB00003F00170125
	张栋靓、邵歆亮
	邹城市成功路66号鑫琦福邸小区南区0005幢01单元601室
	130.42
	6538
	85.27 


人民币大写：捌拾伍万肆仟贰佰元整。

九、询价报告有效期：2020年4月16日-2021年4月15日。
特别提示：

1、本询价结果仅限委托人对询价对象进行网络拍卖提供市场价值参考。

2、本询价结果为拍卖底价的参考，不具有法律强制性，也不作为成交的直接依据，成交与否由双方协商确定。

3、因当事人原因，注册房地产估价师未能进入询价对象内部进行查勘，本次评估假定询价对象内部为简单装修，请报告使用人注意。

4、询价委托人未提供房屋所有权证书，本次询价数据来自询价委托人提供的预告登记信息，如询价面积等数据有变，询价结果亦应相应调整。
山东成达土地房地产资产评估有限公司
                                 二○二○年四月十六日
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