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房地产估价报告

	项目名称： 
	杭州市江干区名景台北苑3幢1单元1301室住宅涉执房地产处置司法评估报告

	估价委托人： 
	杭州市江干区人民法院

	估价机构： 
	浙江天启房地产土地评估规划咨询有限公司

	注册房地产估价师： 
	夏时雨     注册号：3320160101

	
	郑梦宇     注册号：3320190117

	估价作业期： 
	2020年04月30日-2020年5月25日

	估价报告出具日期：
	2020年5月25日

	估价报告编号: 
	浙天启[2020]（房估）鉴字第018号

	评估委托书编号:
	（2019）浙0104执5086号


致估价委托人函

杭州市江干区人民法院：

受贵院委托，本公司依据国家和地方有关法律、法规、国家标准、估价委托人提供的相关资料以及房地产估价师掌握和搜集的相关资料，遵循独立、客观、公正、合法、谨慎的估价原则，按照估价程序，经实地查勘，结合估价经验，在综合分析影响估价对象价值因素的基础上，对估价对象在价值时点的房地产市场价值进行了评估，现将估价结果综述如下：
估价对象：本次估价对象产权人为金敏颍、蒋余成，位于杭州市江干区名景台北苑3幢1单元1301室（含室内固定装修及部分可移动家具、家电）住宅房地产（房屋证载建筑面积138.31平方米，国有出让土地使用权面积12.0平方米）。 
估价目的：为估价委托人确定财产处置参考价提供参考依据。
价值时点：2020年05月13日（实地查勘之日）
估价方法：估价人员在认真分析所掌握资料并对估价对象及邻近类似房地产进行实地查勘、调查后，根据估价对象的特点，选用比较法、收益法进行估价。
价值类型：本次估价采用的价值类型为市场价值，是指估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。
估价报告应用有效期：自报告出具之日起壹年。即自2020年5月25日起，至2021年05月24日止。

估价结果：确定估价对象（含室内固定装修及部分可移动家具、家电）在价值时点（2020年05月13日），满足本次估价目的、估价假设和限制条件的房地产总价值为人民币496.91万元（总价已取整至佰元），大写金额：人民币肆佰玖拾陆万玖仟壹佰元整。

其中：房地产单价35752元/平方米,总价494.49万元（总价已取整至佰元）；可移动家具、家电的价值为2.42万元。（详见表1室内家具、家电一览表）

以上内容摘自房地产估价报告，欲了解本估价项目的全面情况，请认真阅读房地产估价报告全文。

浙江天启房地产土地评估规划咨询有限公司

法定代表人：夏莉莉

二〇二〇年五月二十五日
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估价对象实地查勘照片

估价对象地理位置示意图

《杭州市江干区人民法院委托书》复印件

估价对象《杭州市不动产登记信息查询记录》复印件

估价对象《中华人民共和国税收缴款书》复印件

估价机构企业法人营业执照复印件

估价机构资格证书复印件

估价人员资格证书复印件

注册房地产估价师声明
我们根据自己的专业知识和职业道德，在此郑重声明：

1.我们在本估价报告中陈述的事实是真实的和准确的，没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。

2.本估价报告中的分析、意见和结论是我们独立、客观、公正的专业分析、意见和结论，但受到本估价报告中已说明的估价假设和限制条件的限制。

3.我们与本报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估价委托人及估价利害关系人没有偏见。

4.我们依照中华人民共和国国家标准GB/T50291—2015《房地产估价规范》、《房地产估价基本术语标准》以及相关房地产估价专项标准进行分析，形成意见和结论，撰写本估价报告。
5.注册房地产估价师夏时雨于价值时点（2020年05月13日）对本报告中的估价对象进行了实地查勘，但查勘仅限于对估价对象的外观和使用状况，我们不承担对估价对象建筑结构质量进行调查的责任，也不承担对其他被遮盖未暴露及难于接触到的部分进行查勘的责任。

6.本估价报告依据了估价委托人与原告提供的相关资料，估价委托人与原告对资料的真实性负责。因资料失实造成估价结果有误的，估价机构和估价人员不承担相应的责任。

7.没有人对本估价报告提供重要专业帮助。
注册房地产估价师签章
	姓名
	执业资格
	注册号
	签名/签章

	夏时雨
	注册房地产估价师
	3320160101
	

	郑梦宇
	注册房地产估价师
	3320190117
	


估价假设和限制条件

本次估价的假设前提

（一）一般假设

1.本次评估价值为市场价值，因此假设在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿、充分的交易市场。①交易双方自愿地进行交易；②交易双方处于利己动机进行交易；③交易双方精明、谨慎行事，并了解交易对象、知晓市场行情；④交易双方有较充裕的时间进行交易；⑤不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价。

2.本次估价由于委托人未提供估价对象权属资料,估价师已去有关部门查询了不动产权属信息,其内容记载了估价对象的权属、面积及用途等事项，本次评估以有关部门提供的《杭州市不动产登记信息查询记录》等资料内容真实、准确为前提。

3.本次评估估价人员对估价对象的实地查勘为一般性的查勘，仅限于其外观、使用状况、周边区位状况，在无理由怀疑估价对象存在安全隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测的情况下，假定估价对象能正常安全使用。
4.本次估价假设与估价对象的任何运作方式、程序符合国家、地方的有关法律、法规的规定，并能按本次设定使用方式正常使用。

5.估价对象应享有公共部位的通行权及共用设施的使用权。
（二）未定事项假设

根据《浙高法执[2020]6号）通知》，本次评估的价值按交易税费各自负担设定。具体需缴纳税种和税率以当地税务机关核算为准，特此提醒报告使用人。

估价人员从相关部门调查了解到估价对象为住宅商品房，且权属人为个人，在本次拍卖变价中权属人应负担变价产生的税费约为：增值税及城市维护建设税、教育费附加、地方教育费附加（超过或含2年免征，未满2年按转让收入×5.3％）、个人所得税（满5年家庭唯一住宅转让免征，其它按转让收入×1％）、土地增值税（免征）、印花税（免征）。卖受人需交纳契税与印花税。

根据《中华人民共和国税收缴款书》，估价对象于2016年12月21日缴纳契税，实缴金额38658.82元。
（三）背离事项假设

1.根据估价委托人提供的资料，估价师查档及实地查勘，估价对象于价值时点尚有查封未解除、有抵押未注销，根据评估目的，本次评估价值的影响因素不考虑估价对象被查封、已抵押，即本次估价以估价对象无上述查封、抵押为假设前期。

2. 估价师根据实地查勘时在物业公司了解到，2019年08月01日至2020年07月31日物业费已结清。本次评估的市场价值未考虑至价值时点时所欠的水、电费等费用，和交易过程中所产生的各项交易税费对评估价值的影响。特此提醒报告使用人。
（四）不相一致假设

本次估价无不相一致假设。

（五）依据不足假设
本次估价无依据不足假设。

估价报告限制条件

1.本次估价报告和估价结果仅为估价委托人在上述已有假设条件下，为财产处置提供房地产市场价值参考依据，不得用做其它用途。

2.本次估价未考虑国家宏观经济政策发生重大改变及房地产市场剧烈波动、自然灾害等其他不可抗拒等或自然因素对估价结果的影响，若上述因素的变化足以影响估价结果时,则应相应调整估价结果或重新估价。
3.本次评估价值包含估价对象的房产、室内固定装修及部分室内可移动家具家电和其占用范围内的土地使用权价值。但不包含室内其余可移动家具家电和相关债权债务等其他财产价值。也未考虑价值时点以后结构质量、使用功能布局、设备安装和装修变化对估价结果的影响。

4.本次估价报告计算过程中总价四舍五入取整至佰元、单价四舍五入取整至元，单价乘建筑面积后所得结果和总价有微小差别，以总价为准。

5.本估价报告需经估价机构加盖公章并由至少两名注册房地产估价师签字盖章后有效，否则，本估价报告的全部或部分复印件均无效。
6.本估价报告应用的有效期自报告出具之日起，不得超过壹年。超过房地产处置司法评估报告应用有效期使用鉴定估价报告的，相关责任由报告使用者承担。在鉴定估价报告应用有效期内使用鉴定估价报告的，相关责任由出具鉴定估价报告的估价机构承担，但使用者不当使用的除外。

7.本报告最终解释权归浙江天启房地产土地评估规划咨询有限公司。

房地产估价结果报告
估价委托人

名称：杭州市江干区人民法院

地址：杭州市江干区新塘路68号
估价机构 

机构名称：浙江天启房地产土地评估规划咨询有限公司

机构地址：杭州市下城区中河北路83号（茂泰世纪大楼）17FA5室

法定代表人：夏莉莉

统一社会信用代码：913301037595087155

资质等级：壹  级

资质证书号：浙建房估证字[2007]004号

联 系 人：夏时雨

电话：0571-85069583

传真：0571-85069582

邮政编码：310003

估价目的

杭州市江干区人民法院因执行（2019）浙0104执5086号案的需要，委托本公司对涉及的杭州市江干区名景台北苑3幢1单元1301室住宅房地产（含室内固定装修及部分可移动家具、家电）价值进行评估，为估价委托人确定财产处置参考价提供参考依据。

估价对象

估价对象范围

估价对象为杭州市江干区名景台北苑3幢1单元1301室住宅房地产（含室内固定装修及部分可移动家具、家电），包括房屋建筑面积138.31平方米及分摊的土地使用权面积12.0平方米。室内家具、家电详见下表：

表1  室内家具、家电一览表
	序号
	类型
	数量
	备注

	1
	儿童床（1.5米）上下铺
	1张
	朝南次卧（儿童房）

	2
	书 柜
	1个
	

	3
	床1.5米、1个床头柜
	1组
	朝南次卧（带阳台）

	4
	洗衣台
	1台
	

	5
	衣柜
	1个
	

	6
	1.8米床、2个床头柜
	1组
	主卧（朝南）

	7
	梳妆台、凳子
	1组
	

	8
	地柜
	1张
	客厅及餐厅

	9
	沙发、茶几
	1组
	

	10
	桌子及6把餐椅
	1组
	

	11
	床、1个床头柜
	1组
	朝北（次卧）

	12
	书桌、椅子
	1组
	

	13
	冰箱
	1台
	博世，厨房

	14
	热水器
	1台
	能率JSQ31-E3，厨房

	注：主、次卧内固定衣柜及中央空调价值已包含在固定装修价值内。


估价对象区位状况

估价对象位于杭州市江干区名景台北苑3幢1单元1301室。

    江干区隶属于浙江省杭州市，位于杭州大都市东部，面积200.00平方千米。江干区是杭州城市东扩的桥头堡，也是杭州城市发展战略的轴心所在，还是杭州的交通枢纽中心。是杭州新的政治、经济、文化中心和CBD（钱江新城）所在地。江干区辖10个街道，区政府驻庆春东路1号。先后被评为全国科技工作先进区、全国卫生先进城区、全国社区建设示范区、浙江省科技进步先进区、浙江省教育强区、浙江省平安城区。

（1）位置状况：估价对象所在小区东临建塘路，西、南均临河道，北至明珠街。

    （2）交通状况：公共交通便捷度良好，500米范围内有“建塘路明珠街口”公交站，有535路、7278路、95路、182路等公交路线，周围路况良好，尚无永久性的交通管制措施。该小区内建有地下停车库，停车方便程度较好。

（3）环境状况：估价对象所在区域，居住环境条件较好。估价对象小区域内绿化、景观好，居住条件理想。

    （4）外部配套设施状况：估价对象所在区域达到“六通一平”（即道路、电力、给水、排水、通信、燃气、红线内平整），基础设施完善。附近有杭州市丁信幼儿园、丁信小学、富春中医骨伤医院、丁兰新城龙湖天街、工商银行等设施，公共配套齐全，生活便利。

    （5）区位状况未来变化趋势：估价对象位于江干区丁兰板块，规划为舒适的品质生活区，随着未来地铁三号线的开通，在未来发展中区位优势将提升。

（6）区位状况描述：估价对象周边多为居住区，有同协雅苑、郡枫绿园、建塘家苑等住宅小区。居住环境好，配套较完善，尚未发现不利限制，规划前景较正面。
估价对象实体状况

土地实物状况
（1）土地使用权人：估价对象使用权人为金敏颍、蒋余成。

（2）座落：估价对象坐落于杭州市江干区名景台北苑3幢1单元1301室。

（3）土地使用权面积：估价对象分摊土地使用权面积为12.0平方米。

（4）土地用途：估价对象土地用途为城镇住宅用地。

（5）土地终止日期：2084年03月10日，至价值时点剩余土地使用年限为63.8年。

（6）土地形状：为偏四边形，便于建筑布置。

（7）地形：小区地形规整，二面临路。

（8）地势：该宗地地势平坦，与相邻土地、道路基本齐平。

（9）土壤：该宗地为城镇住宅用地，没有迹象表明土壤受过影响。

（10）土地开发程度：至价值时点，该宗地红线外基础设施达到“六通一平”（即道路、电力、给水、排水、通信、燃气及红线内平整）。

（11）小区宗地四至东临建塘路，西、南均临河道，北至明珠街。

（12）景观：该地块位于江干区丁兰板块，景观较好。

（13）周边环境：该宗地周边多为住宅小区，环境质量较好。
建筑物实物状况
（1）建筑规模：估价对象建筑面积为138.31平方米，分摊土地使用权面积为12.0平方米。

（2）建筑年代：估价对象约建于2016年。

（3）建筑结构：建筑物钢混结构，总层数为17层（含地下1层），所在层数为地上13层。

（4）建筑用途：住宅用途。

（5）设施设备：估价对象所在单元由一部电梯垂直通行，整体水电卫设施较齐全，总体维护较好。
（6）装饰装修：估价对象入户单元门为玻璃推拉门，房屋入户门为防盗门，至价值时点室内已装修，卧室及厅地面铺木地板，墙面和顶刷乳胶漆；厨房、卫生间地面铺地砖，墙面贴面砖；估价对象房屋采光较好，维护状况较好。
（7）层高和室内净高：层高约2.8米，室内空间较大，布局合理，适合居住使用。

（8）空间布局：估价对象所在单元为一梯两户，内部格局为四室二厅一厨二卫一阳光房。
（9）建筑物朝向：估价对象建筑主体南北朝向。

（10）套型及通风采光：估价对象为东边套，格局方正，利用率较高，南北通透，采光较好。
（11）维护养护情况及完损程度：建筑物建成时间为2016年，已使用4年，现在未发现不均匀沉降，地面、墙面、门窗保养维护正常，部分墙体有水渍。建筑物结构构架完好、齐全完整，管道通畅，房屋属于完好房。
（12）经估价人员实地查勘，该估价对象结构完好，基础无不均匀沉降，墙体内外表面无剥落现象，门窗开启灵活，管道通畅，照明装置完好。

（13）景观：估价对象所在楼幢临河道，且前后、左右幢间距较大，北侧能望到河道，景观较好。

估价对象权属状况

根据《不动产权属信息查询记录》等资料记载，估价对象其权属状况详见表2:

表2  房地产权属状况一览表
	登记事项
	登记内容

	杭州市不动产登记信息

查询记录
	不动产坐落
	杭州市江干区名景台北苑3幢1单元1301室

	
	用途
	城镇住宅用地/住宅
	建筑面积
	138.31㎡
	土地使用权面积
	12.0㎡
	使用期限
	--至2084年03月10日

	
	限制信息
	房产：有查封，有抵押
	宗地号
	--

	
	不动产状况
	权利人
	蒋余成、金敏颖

	
	
	权证号（证明号）
	  浙（2017）杭州市不动产权第0017842号、           

浙（2017）杭州市不动产权第0017841号

	
	
	权利类型
	国有建设用地使用权/房屋（构筑物）所有权
	权利性质
	出让/存量房产

	
	
	共有情况
	共同共有
	登记日期
	2017年01月23日

	
	
	权利状态
	现状
	转移/注销时间
	--

	
	
	附记
	1、不动产权利为蒋余成、金敏颖共同共有；2、本宗地内未作分摊的土地使用权属全体业主共同共有；3、抵押权利人：中国工商银行股份有限公司杭州艮山支行，债券数额：121万元，2017年01月23日。

	
	抵押状况
	抵押权人
	中国工商银行股份有限公司杭州艮山支行
	登记证明号
	浙（2017）杭州市不动产证明第0013468号

	
	
	抵押方式
	一般抵押
	债权数额
	121万元

	
	
	登记日期
	2017年01月23日
	债务履行期限（债权确定期间）
	2015年09月16日起2045年09月16日止

	
	
	附记
	

	
	查封状况
	查封文号
	（2019）浙0104立预1号

	
	
	查封机关
	杭州市江干区人民法院

	
	
	查封期限
	2019年01月15日起2022年01月14日止

	
	查封状况
	查封文号
	（2019）浙0108民初928号

	
	
	查封机关
	杭州市滨江区人民法院

	
	
	查封期限
	2019年02月18日起2022年02月17日止

	
	查封状况
	查封文号
	（2019）浙0108民初3827号

	
	
	查封机关
	杭州市滨江区人民法院

	
	
	查封期限
	2019年07月05日起2022年07月04日止

	
	查封状况
	查封文号
	（2019）浙0104执4858号

	
	
	查封机关
	杭州市江干区人民法院

	
	
	查封期限
	2019年11月26日起2022年11月25日止

	
	查封状况
	查封文号
	（2019）浙0104执4357号

	
	
	查封机关
	杭州市江干区人民法院

	
	
	查封期限
	2019年12月03日起2022年12月02日止

	
	查封状况
	查封文号
	（2019）浙0104民初11073号

	
	
	查封机关
	杭州市江干区人民法院

	
	
	查封期限
	2019年12月24日起2022年12月23日止

	
	查询时间
	2020年05月07日


价值时点

2020年05月13日（实地查勘之日）。
价值定义

本次估价采用的价值类型为市场价值，是指估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

本估价报告中的评估价值是指估价对象在现状条件下，用途为住宅用房，在价值时点2020年05月13日的房地产市场价值。

估价依据

（一）本次估价所依据的有关法律、法规和部门规章

1．《中华人民共和国城市房地产管理法》；

2．《中华人民共和国土地管理法》；

3．《中华人民共和国物权法》；

4.《中华人民共和国资产评估法》；

5.《中华人民共和国拍卖法》。

（二）本次估价采用的技术规程

1.中华人民共和国国家标准GB/T50291—2015《房地产估价规范》；

2.《司法鉴定程序原则》（司法部令第107号）；

3.《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定》；

4.《浙江省人民法院对外委托司法鉴定管理规定》细则（试行）。

（三）估价委托人提供的相关资料

《杭州市江干区人民法院委托书》（2019）浙0104执5086号。

（四）估价机构和估价人员搜集掌握的相关资料

1.估价对象《杭州市不动产登记信息查询记录》；

2.估价对象《中华人民共和国税收缴款书》；
3.估价对象所在地自然条件、社会经济条件、行政区划人口等方面的基本情况资料；

4.估价人员实地查勘和调查收集的有关估价对象权属、现状利用等方面的资料；

5.估价对象周边近期类似物业租、售信息。
估价原则

本次估价遵守独立、客观、公正、合法的原则及最高最佳利用原则、谨慎原则、替代原则等一般性原则。

1.合法原则

遵循合法原则，首先要求房地产估价应以估价对象的合法权益为前提进行。合法权益包括合法产权、合法使用、合法处分等方面。遵循合法原则，具体来说有下列几个方面：在合法产权方面，应以房地产权属证书和有关证件为依据；在合法使用方面，应以城市规划、土地用途管制等为依据；在合法处分方面，应以法律、法规或合同等允许的处分方式为依据；在其他方面，如评估出的价格必须符合国家的价格政策。
2.独立、客观、公正原则

要求估价机构有完全独立性，估价机构和估价人员与估价对象及相关当事人没有利害关系，不受外部干扰因素影响，从实际出发，公平合理地进行估价。
3.最高最佳利用原则

所谓最高最佳利用，要求房地产估价应以估价对象的最高最佳利用为前提进行。它是指法律上允许，技术上可能，经济上可行，经过充分合理的论证，能使估价对象的价值达到最大的一种最可能的利用。本次估价以现状利用——住宅作为最高最佳利用。
4.替代原则

替代原则要求房地产估价结果不得明显偏离类似房地产在同等条件下的正常价格。类似房地产是指与估价对象处在同一供求范围内，并在用途、规模、档次、建筑结构等方面与估价对象相同或相近的房地产。同一供求范围是指与估价对象相同或相近的房地产所处的区域范围。

5.价值时点原则

价值时点原则要求房地产估价结果应是估价对象在价值时点上的客观合理价格或价值。估价不是求取估价对象在所有时间上的价格，而是求取估价对象在某一时点上的价格，而这一时点不是估价人员可以随意假定的，必须依据估价目的来确定，这一时点即是价值时点，本次评估价值时点为实地查勘日。
6.谨慎原则

要求在存在不确定因素的情况下作出估价相关判断时，应当保持必要的谨慎。

估价方法

一般而言，房地产估价方法主要有收益法、比较法、假设开发法、基准地价修正法、成本法等。不同的估价方法从不同的角度反映了房地产在一定权利状态及一定时点的价值水平，只是各种方法的适用条件、特点、对资料的要求有所不同，需根据特定的估价目的、估价对象、市场情况等选择适宜的估价方法。

本公司估价师结合估价对象的具体状况，在对其进行实地查勘（包括对估价对象地理位置、周围环境及其建筑、结构及配套设施等），以及类似房地产调查，按照评估程序，认真分析了影响估价对象价值的相关因素后认为,估价对象为住宅用房，所在区域具有较为活跃和成熟的房地产市场，能够收集到较为丰富的房地产交易资料。且估价对象具有收益性特点，周边类似房产出租案例较多，其对应的客观租金收益的取得便于收集。另此，根据估价对象的利用特点和估价目的，本次估价结合房地产估价师收集的资料情况，采用比较法和收益法进行评估。

1、比较法原理：选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据其间的差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。

    比较法计算公式：[image: image2.png]P Xabe)in




    其中：

    P—估价对象房地产价格

    n--选取的可比实例个数

    Xi--第i个可比实例的价格

    ai、bi、ci--第i个可供比较实例的交易情况、市场状况、房地产状况的修正系数。

    2、收益法原理：收益法是预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益乘数将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。即预计估价对象未来的正常净收益，选用适当的资本化率将其折现到价值时点后累加，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。

    [image: image3.png]|

]




收益法计算公式： 

    式中：V—房地产价值时点收益价格；

    Ai—房地产未来ｔ年内各年净收益；

    A—房地产ｔ年后无变化的年净收益；

    t－净收益有变化的年限；

    Y—房地产资本化率； 

    n—房地产剩余收益年限。

估价结果

本单位估价人员根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，采用科学的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，采用比较法和收益法进行测算，并对评估结果进行分析，确定估价对象在价值时点（2020年05月13日），满足本次估价目的、估价假设和限制条件下的的房地产市场总价值为人民币496.91万元（总价已取整至佰元），大写金额：人民币肆佰玖拾陆万玖仟壹佰元整。

其中：房地产单价35752元/平方米,总价494.49万元（总价已取整至佰元）；可移动家具、家电的价值为2.42万元。

注册房地产估价师

	姓名
	执业资格
	注册号
	签名/签章

	夏时雨
	注册房地产估价师
	3320160101
	

	郑梦宇
	注册房地产估价师
	3320190117
	


实地查勘期

2020年05月13日。

估价作业期

2020年05月13日至2020年5月25日。

本评估报告的有效期限

本报告有效期壹年，从2020年5月25日起至2021年05月24日止。

附  件
1.估价对象实地查勘照片

2.估价对象地理位置示意图

3.《杭州市江干区人民法院委托书》复印件

4.估价对象《杭州市不动产登记信息查询记录》复印件

5.估价对象《中华人民共和国税收缴款书》复印件

6.估价机构企业法人营业执照复印件

7.估价机构资格证书复印件

8.估价人员资格证书复印件

估价对象实地查勘照片
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估价对象地理位置示意图
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杭州市江干区名景台北苑3幢1单元1301室


住宅涉执房地产处置司法评估报告





浙天启[2020]（房估）鉴字第018号








浙江天启房地产土地评估规划咨询有限公司 


ZHE JIANG SKYEY REAL ESTATE ASSETS APPRAISAL & CONSULTING CO., LTD.





估价对象
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