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1 |2 29. 94 12.8 168899
2 = 29. 24 12.5 166340
3 3 =2 30. 06 12. 85 168899
4 = 29. 83 12.75 168899
5 52 29. 94 12.8 168899
6 6 = 33. 10 14. 15 167193
7 = 32.75 14 167193
8 = 32.75 14 167193
9 9 = 32.52 13.9 166340
10 | 108 32.81 14. 03 167193
11| 1= 32.75 14 167193
12 | 128 32.81 14. 03 167193
13 | 138 33.22 14.2 167193
14 | 148 33.16 14.18 167193
15 | 158 32.75 14 167193
16 | 162 33.22 14.2 167193
17 | 198 31. 14 13.31 167193
18 | o258 30. 01 12.83 168899
19 | 2682 30. 83 13.18 170605
20 | 28 % 29. 59 12. 65 168046
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21 929 = 30. 64 13.10 170605
22 30 5 30. 41 13 170605
23 3] 2 29. 82 12.75 168899
24 32 & 30. 41 13 170605
25 33 5 30. 76 13. 15 170605
26 36 5 30. 64 13.10 170605
27 375 29. 82 12.75 168899
28 38 5 30. 64 13.10 170605
29 39 5 30. 76 13. 15 170605
30 40 2 29. 82 12.75 168899
31 4] = 30. 53 13. 05 170605
32 57 & 30. 41 13 170605
33 68 5 30. 64 13.10 170605
34 84 = 30. 76 13. 15 170605
35 | 103 & 29. 82 12.75 168899
36 | 1045 30. 64 13.10 168899
37 | 1055 30.3 12.95 167193
38 | 106 5 29 12.4 164634
39 | 1075 30. 07 12. 85 167193
40 | 108 & 25. 85 11. 05 162075
41 | 111 & 29. 24 12.5 169752
42 | 112 & 29. 24 12.5 169752
43 | 113 & 29.01 12. 4 168046
44 | 115 % 29. 24 12.5 169752
45 | 116 & 30 12. 83 163781
46 | 121 & 26. 06 11. 14 163781
A7 | 120 & 26. 06 11. 14 163781
48 | 128 & 29. 12 12. 45 169752
19 | 1318 26. 90 11.5 166340
50 | 132 & 24. 75 10. 58 159516
51 | 133 % 22. 60 9. 66 162928
52 | 134 % 27.85 11.9 168899
53 | 1375 18.94 8. 09 156957
54 | 1385 19. 36 8. 28 158663
55 | 139 % 35.09 15 172311
56 | 140 & 27. 84 11.9 167193
57 | 141 & 26. 90 11.5 164634
58 | 140 B 27. 84 11.9 167193
59 | 143 & 31.81 13.6 168899
60 | 144 & 31.81 13.6 168899
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RN TR Z FE IR *-1
e S EHEA (m*) ENEA (m*)

1 15 29. 94 12.8
2 25 29. 24 12.5
3 35 30. 06 12. 85
4 45 29. 83 12.75
5 5% 29. 94 12.8
6 6 = 33. 10 14. 15
7 75 32.75 14

8 8 5 32.75 14

9 95 32.52 13.9
10 10 =5 32. 81 14. 03
11 11 5 32.75 14

12 12 5 32. 81 14. 03
13 13 5 33. 22 14.2
14 14 5 33. 16 14. 18
15 15 5 32.75 14

16 16 =5 33. 22 14.2
17 19 5 31. 14 13. 31
18 25 = 30. 01 12. 83
19 26 5 30. 83 13. 18
20 28 = 29. 59 12. 65
21 29 5 30. 64 13.10
22 30 5 30. 41 13

23 315 29. 82 12.75
24 325 30. 41 13

25 33 5 30. 76 13. 15
26 36 5 30. 64 13.10
27 375 29. 82 12.75
28 38 5 30. 64 13.10
29 39 5 30. 76 13. 15
30 40 5 29. 82 12.75
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31 41 5 30. 53 13. 05
32 57 5 30. 41 13
33 68 5 30. 64 13. 10
34 84 5 30. 76 13. 15
35 103 5 29. 82 12.75
36 104 5 30. 64 13. 10
37 105 5 30.3 12.95
38 106 5 29 12. 4
39 107 5 30. 07 12. 85
40 108 =5 25.85 11. 05
41 111 5 29. 24 12.5
42 112 5 29. 24 12.5
43 113 %5 29.01 12. 4
44 115 5 29. 24 12.5
45 116 =5 30 12. 83
46 121 5 26. 06 11. 14
47 122 5 26. 06 11. 14
48 128 5 29.12 12. 45
49 131 5 26. 90 11.5
50 132 5 24.75 10. 58
51 133 5 22.60 9. 66
52 134 5 27.85 11.9
53 137 5 18.94 8.09
54 138 =5 19. 36 8.28
55 139 5 35. 09 15
56 140 5 27.84 11.9
57 141 5 26. 90 11.5
58 142 5 27.84 11.9
59 143 5 31.81 13.6
60 144 5 31.81 13.6
61 150 5 28. 84 12. 33
62 154 5 30. 45 13. 02
& 1t 1843. 11 787.93
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1 1= 29. 94 12.8 168899
2 0B 29. 24 12.5 166340
3 3B 30. 06 12. 85 168899
4 = 29. 83 12.75 168899
5 5B 29. 94 12.8 168899
6 6= 33. 10 14. 15 167193
7 = 32.75 14 167193
8 g B 32.75 14 167193
9 9 = 32. 52 13.9 166340
10 10 5 32.81 14. 03 167193
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13 13 5 33.22 14. 2 167193
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20 | 28% 29. 59 12. 65 168046
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26 36 5 30. 64 13.10 170605
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	致估价委托人函
	法定代表人(签字)：
	海南汇立土地房地产评估咨询有限公司
	二0一九年五月五日
	3、本估价报告专为海南省海口市中级人民法院办理海南联合资产管理有限公司与海南光华房地产有限公司合同纠纷执行案件提供价值参考依据，评估结果并不能等同于是必然的交易价格，不能作为其他目的使用；
	4、本估价报告必须完整使用，任何违规使用本估价报告造成不良后果的，责任自负；给估价机构造成不良影响的，估价机构保留依法追究其法律责任的权利；
	5、本估价报告所披露的估价对象的权属仅限于估价委托人提供的产权资料为准。本报告对其权属不作认定，注册房地产估价师不对估价对象的法律权属提供担保，也不负担对估价对象的法律权属及其证明资料进行核实的责任，报告使用者应特别关注此事项的影响，由此引起的后果自负；
	6、本估价报告的使用权归估价委托人所有，估价机构对估价结果有解释权，未经估价单位许可，不得提供给其他单位和个人，不得公布于公开媒体。
	估价结果报告
	一、估价委托人：海南省海口市中级人民法院
	地址：海口市正义路8号
	电话：0898-66777926
	1、估价对象所处的地理位置
	估价对象所在的景瑞花园小区位于海口市金龙路10号，小区东至友谊阳光城等单位用地；南至嘉华城市花园，距金龙路约70米；西至红玫瑰大厦、椰城大厦等，距玉沙路约70米；北至宇建国贸城。该区域基础设施完备，社会服务配套设施完善，交通便利，地理位置优越。
	5、估价对象工程质量及使用维护状况
	估价对象所在建筑物约于2005年建成，表象未发现估价对象存在明显工程质量问题，整体维护状况较好，具体状况描述如下：
	七、估价原则：本次估价遵循独立、客观、公正原则，合法原则，价值时点原则，替代原则，最高最佳利用原则。
	1、独立、客观、公正原则：指在中立的立场上，实事求是、公平正直地评估出对各方估价利害关系人均是公平合理的价值或价格的原则；
	2、合法原则：指估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值或价格的原则；
	3、价值时点原则：指估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价格的原则；
	4、替代原则：指估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差在合理范围内的原则；
	5、最高最佳利用原则：指估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价格的原则。最高最佳利用是指房地产在法律上允许、技术上可能、财务上可行并使价值最大的合理、可能的利用，包括最佳的用途、规模、档次等。
	1、法律法规及规范性资料
	1.1.1、《中华人民共和国土地管理法》（1998年中华人民共和国主席令第8号发布，自1999年1月1日起施行，2004年8月28日第十届全国人民代表大会常务委员会第十一次会议通过第二次修正， 2004年8月28日中华人民共和国主席令第28号公布，自公布之日起施行）；
	1.1.2、《中华人民共和国城市房地产管理法》（1994年中华人民共和国主席令第29号公布，自1995年1月1日开始施行，并于2009年8月修正）；
	1.1.3、《中华人民共和国物权法》（2007年中华人民共和国主席令第62号发布，自2007年10月1日起施行）；
	1.1.4、《中华人民共和国城乡规划法》（2007年中华人民共和国主席令第74号公布，自2008年1月1日起施行）；
	1.1.5、《中华人民共和国资产评估法》（2016年中华人民共和国主席令第46号发布，自2016年12月1日起施行）；
	1.1.6、《海南经济特区土地管理条例》（1994年6月24日海南省第一届人民代表大会常务委员会第九次会议通过；2018年4月3日海南省第六届人民代表大会常务委员会第三次会议通过第五次修正，自2018年4月3日起施行）；
	1.1.7、其他相关法规及政策文件。
	1.2、技术资料及规范
	九、估价方法
	参加估价的注册房地产估价师
	十二、实地查勘期：2019年3月13日至2019年3月13日。
	海南汇立土地房地产评估咨询有限公司
	二0一九年五月五日

