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四川省内江市中级人民法院:

承蒙委托,我公司依据我国现行有关法律、法规政策的规定,利 贵方

提供的资料以及注册房地产估价师实地查勘和市场调查取得的资料,根据估

价目的,遵循估价原则,按照估价程序,选取适宜的估价方法,并在综合分

析影响房地产价格因素的基础上,对估价对象于价值时点的市场价值进行分

析、估算和判定,完成了估价工作。

(一 )估价对象

内江星原电力集团有限责任公司单独所有位于内江市东兴区汉安大道

西370号
“
电力名城

”
附1号 16号等28个建筑面积合计为1302.85汀的其他 (车

位)用房及其分摊的合计为185.31盯的国有出让仓储建设用地使用权。

(二)估价目的:为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

(三)价值时点:2020年 1月 2日

(四 )价值类型:房地产市场价值。

(五)估价方法g比较法

(六 )估价结果:估价对象在价值时点并满足本报告所述价值定义

价假设和限制条件
”
的市场价值为 :

评估总价:人民币 (小写)313.1万元 (仟位取整 );

人民币 (大写)叁佰壹拾叁万壹仟元整。
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估价结果一览表

房屋

所有

权人

房屋所有权证

号
房屋坐落

项目

名称
规划用途

评估单价

(歹口日r)

内江市房权证字

第 20122(双 X)号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 16号车位

其它 (车

位 )
36.82 2580.12 9.5

内江市房权证字

第 20122“ ()1号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 17号车位

其它 〈车

位 )
73.64 2145.57 15.8

内江市房权证字

第 201”∞∝ 号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 18号车位

其它 (车

位)
73.64 2I45.57 15.8

内江市房权证字

第 20122“ 05号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 25号车位 .

其它 (车

位 )
73.64 2145.57 15.8

内江市房权证字

第 20122“07号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 27号车位

其它 (车

位 )
73.64 2145.57 15.8

内江市房权证字

第 20122“ 08号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 28号车位

其它 (车

位 )
73,64 2145.57 15,8

内江市房权证字

第 20122“ lO号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 33号车位

其它 (与′

位)J
73.64 2145.57 15.8

内江市房权证字

第 20122“ 11号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 53号车位

其它(守

位)、
35.29 2691,98 9~5

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 55号车位

其它 〈车

位 )
6307 2378.31 I5

lo
内江市房权证字

第 20122“ 14号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 57号车位

其它 (车

位)
36.82 2580.12 9.5

|

ll
内江市房权证字

第 20122“ 17号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 58号车位

其它 (车

位)
36.82 2580.12

12
内江市房权证字

第 20122“ 19号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 77号车位

其它 (车

位)
26.25 2666.67

13
内江市房权证宇

第 20122(冶20号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 2()2号车位

其它 (车

位)
36.82 2580.I2 59

14
内江市房权证字

第 20I22“ 22号

其它 (车

位 )
36.82 2580.12 ).5

15
内江市房权证字

第 20122“ 24号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 275号车位

其它 (车

位 )
36.82 2580,12 ).5

内江市房权证字

第 20122(‘26号

东兴区汉女大道西 370

号附 1号 282号车位

其它 (车

位 )
36.82 2580.12 9

17
东兴区汉安大道西 370

号附 1号 285号车位

其它 (车

位 )
73.64 2145.57 15.8

18
内江市房权证字

第 20122的 3o号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 315号车位
3682 2580.12 9.5

内江

市东

兴区

汉安

大道

西

370

号
“
电

力名

蚀
”

耐 1

号英

他

(车

位 )

房地

产

19

内汪星

原电力

集团有

限责任

公司

内江市房权证字 东兴区汉安大道西 370 其它 (车 36,82 2580.12 9,5
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序

号

建筑面积

(】r)

创

川
叫

分 (万元、

位取△ )

内江市房权证字

第 20122∞ 13号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 252号车位

16

内江市房权证宇

第 20122(⒗28号

其它 (车

位 )
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序

号

房屋

所有

权人

房屋所有权证

号
规划用途

建筑面积

(“r)

评估单价

(J口Ⅱr) 吻
⒃

分
I
I
I

总

仟

第 20122“ 31号 号附 1号 316号车位 位 )

20
内江市房权证字

第201220633号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 332号车位

其它 (车

位 )
36.82 2580.12

21
内江市房权证字

第 201220635号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 357号车位

其它 (车

位 )
36.82 2580.I2 9.5

22
内江市房权证字

第 20122“ 37号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 365号车位
36.82 2580.12 9.5

23
内江市房权证字

第 20122(⒗39号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 366号车位

其它 (车

位)
3682 2580.12 9.5

24
东兴区汉安大道西 370

号附 1号 369号车位

其它 (车

位 )
36.82 9.5

25
内江市房权证字

第 20122∞43号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 370号车位

其它 (车

位)
36.82 2580.12 9.5

内江市房权证字

第 20122α“4号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 3%号车位

其它 (车

位)
36.82 2580,12 9.5

27
内江市房权证字

第 20122“ 45号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 405号车位

其它 (车

位 )
36.82 2580.12 95

28
内江市房权证字

第 20122““ 号

东兴区汉安大道西 370

号附 1号 435号车位
36.82 2580,12 9.5

l

合计 13()2名s 2403.19 3.I

(七)特别事项提醒 :

《国

有土地使用证》记载地类 (用途)为仓储用地,上述用途不一致,根据注册

房地产估价师实地查勘,估价对象现做为 “电力名城”小区配套车位使用 ,

本次评估以估价对象按照现状用途持续使用为前提条件,未考虑可能存市的

权证用途不一致对处置变现产生的不利影响,提请报告使用人注意。 |
2、 根据估价委托人提供的 《房屋所有权证》复印件记载,估价对象登

记地址为东兴区汉安大道西370号附1号 ,注册房地产估价师实地查勘地址为

东兴区汉安大道西段274号 1̄层 :实地查勘地址与产权登记地址不一致。本

而△矩 西华吮 l9弘舯 。12屠 龟诌 咖 宙Ⅱ 翔 凼RT 61m16电 郑 佰
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1、 估价对象 《房屋所有权证》登记房屋规划用途为其他 (车位),

项目

名称
房屋坐落

9.5

其它 (车

位 )

内江市房权证字

第 20122“ 41号
2580.12

26

其它 (车

位 )
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次估价注册房地产估价师根据被执行人代表现场指认 (详见估价对象照片)

查勘估价对象位置,并以上述证载地址与实地查勘地址对应房地产一致作为

估价的前提条件,若二者不一致,则本估价结果无效,提请报告使用人注意。

3、 根据估价委托人承办人介绍,至价值时点,估价对象已被四川省内

江市中级人民法院查封,根据本次估价目的和 〈房地产估价规范》、 《房地

产司法鉴定评估指导意见》 (试行)相关规定,本次估价不考虑估价对象被

查封和其他优先受偿权情况及强制变现等因素对估价对象市场价值的影响。

4、 注册房地产估价师未获知估价对象是否存在欠缴的税费、物业费、

水电费等,本次评估结果为估价对象的市场价值,未考虑其可能存在欠缴

的税费、物业费、水电费等情况及金额。

5、 由于估价对象 《房屋所有权证》未记载估价对象房屋的建成年份 ,

经注册房地产估价师实地调查,房屋建成年份为2CK)5年 ,本次评估我们据

此设定估价对象房屋建成年份,鉴于注册房地产估价师的专业能力,寐们

无法确定其建成年代的准确性,对于估价对象的准确建成年代应以相
布
管

理部门的档案资料为准。

6、 根据 〈中华人民共和国物权法)第七十四条:建筑区划内,规划用

于停放汽车的车位、车库应当首先满足业主的需要,特提示报告使用人注白 :

7、 报告使用人在使用本估价报告之前须对报告全文,特别是 “估价假

设和限制条件
’
认真阅读,以免使用不当,造成损失。

8、 当事人或其他利害关系人对估价报告有异议的,可以在收到评估报

告之日起五日内通过四川省内江市中级人民法院向我公司书面提出。
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2、 估价对象照片及所在区域位置示意图
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◆估价对象所在小区临街状况

◆估价对象小区门牌号

◆估价对象状况

■r
●

◆估价对象停车场入口

◆估价对象所在小区名称

◆估价对象状况

◆估价对象状况
◆估价对象状况
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