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拟拍卖房地产询价报告
编号：鲁成（2020）估字A053号

一、询价委托人：山东产权交易中心有限公司。

二、询价对象：为嘉祥县演武小区古城街组团1号楼4单元1层2号（现为农机花园7号楼1单元102室）住宅及储藏室房地产。

根据询价委托人提供的不动产权证、不动产登记信息及现场勘查确定：

	区位

状况
	询价对象为嘉祥县演武小区古城街组团1号楼4单元1层2号（现为农机花园7号楼1单元102室），位于演武路以东，麒麟街以南，附近有嘉祥201路，嘉祥新3路右环，嘉祥2路，嘉祥5路等多路公交通过，交通方便，道路通达性好。

	实物

状况
	询价对象为6层混合结构楼房，单元防盗门，入户防盗门；因当事人原因，注册房地产估价师未能进入询价对象内部进行查勘，本次评估假定询价对象内部为简单装修，请本报告使用人注意。

	权益

状况
	根据委托人提供的不动产权证、不动产登记信息及现场勘查确定：

	
	不动产权利人
	陈红喜、刘晓秋
	产别
	共同共有

	
	不动产权证号
	鲁（2018）嘉祥县不动产权第0002746号

	
	房屋坐落
	嘉祥县演武小区古城街组团1号楼4单元1层2号（现为农机花园7号楼1单元102室）

	
	房屋状况
	幢号
	房号
	所在层数

/总层数
	建筑面积

（㎡）
	规划用途

/实际用途

	
	
	1（现7号楼）
	1-102
	1层/6层
	118.54
	住宅/住宅

	
	
	1（现7号楼）
	储藏室
	储藏室层/6层
	12.6
	储藏室/储藏室

	
	土地状况
	地号
	权属性质
	分摊土地使用权

面积（㎡）
	地类（用途）
	终止日期

	
	
	--
	出让
	23.71
	城镇住宅用地
	2069年10月12日


三、询价目的：为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

四、价值时点：2020年4月2日（现场查勘日期）。

五、价值类型：根据估价目的，本报告所采用的价值标准为公开市场价值标准。

六、估价依据：

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

2、《中华人民共和国土地管理法》；

3、《中华人民共和国物权法》；
4、《中华人民共和国资产评估法》；

5、询价委托人提供的资料：司法询价委托函复印件，不动产权证书、不动产登记信息复印件。

七、估价方法：根据估价目的，结合估价对象具体状况，本次采用比较法和收益法进行评估。

八、询价结果：经采用适宜的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，经测算，最终确定询价对象于价值时点的询价结果为:（币种：人民币）

	不动产权证号
	不动产权利人
	坐落
	建筑面积（㎡）
	询价单价

（元/㎡）
	询价总价

（万元）

	鲁（2018）嘉祥县不动产权第0002746号
	陈红喜、刘晓秋
	嘉祥县演武小区古城街组团1号楼4单元1层2号（现为农机花园7号楼1单元102室）住宅
	118.54
	5424
	64.30 

	
	
	嘉祥县演武小区古城街组团1号楼4单元1层2号（现为农机花园7号楼1单元102室）储藏室
	12.6
	2500
	3.15 

	合计
	
	
	131.14
	
	67.45 


人民币大写：陆拾柒万肆仟伍佰元整。

九、询价报告有效期：2020年4月9日-2021年4月8日。
注：

1、本询价结果仅限委托人对询价对象进行网络拍卖提供市场价值参考。

2、本结果为拍卖底价的参考，不具有法律强制性，也不作为成交的直接依据，成交与否由双方协商确定。
3、因当事人原因，注册房地产估价师未能进入估价对象内部进行查勘，本次评估假定估价对象内部为简单装修，请报告使用人注意。
4、询价范围为嘉祥县演武小区古城街组团1号楼4单元1层2号住宅、储藏室及依法分摊的国有土地，包含依附于询价对象的装饰装修及设施设备，财产范围不包括家电、家具等动产，也不包括债权债务、特许经营权等其他财产或权益。
山东成达土地房地产资产评估有限公司
                                 二○二○年四月九日
1
3

