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估价报告编号：新驰天中乌苏房估字（2020）F第006号
[bookmark: OLE_LINK1]估价项目名称：张佩凤所有位于乌苏市塔城路001号院1幢1-102室住宅房地产市场价值评估报告
估价委托人：乌苏市人民法院
房地产估价机构：新疆驰远天合中辰房地产土地评估有限责任公司
注册房地产估价师： 杨小军（注册号：6519970004）
李晓俊（注册号：6520020031）
估价报告出具日期：2020年6月5日
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致估价委托人函
乌苏市人民法院：
新疆驰远天合中辰房地产土地评估有限责任公司（以下简称“本公司”）接受贵院委托，根据《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国资产评估法》及国家有关规定，依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）、《房地产估价基本术语标准》（GB/T 50899-2013），遵照客观、公正、科学、独立的原则，在进行了现场勘测和详细收集有关资料的基础上，经认真分析和详细测算之后，现将估价过程与结果报告如下：
一、估价目的：评定估价对象房地产市场价值，为司法拍卖（变卖）提供房地产市场价值参考依据；
二、估价对象：
乌苏市塔城路001号院1幢1-102室住宅房地产，房屋建筑面积113.87平方米。
财产范围包括建筑物（含室内二次装修）、分摊的土地使用权及公共配套设施，不包括动产、债权债务、特许经营权等其他财产或权益。
房屋法定用途及实际用途均为住宅；总层数3层，估价对象位于第1层；建筑结构为混合结构；委托方未提供《房屋所有权证》、《土地使用权证》，房屋所有权人为张佩凤，证号：00005333号。
三、价值时点：2020年5月19日
四、价值类型：市场价值
五、估价方法：比较法、收益法
六、估价结果：
评估总值：人民币231156元
总价大写金额：人民币贰拾叁万壹仟壹佰伍拾陆元整
评估单价：2030元/㎡
单价金额：人民币贰仟零叁拾元每平方米
七、估价结果和使用估价报告有关的特别提示：
1、估价结果不包括估价对象原有的担保物权和其他法定优先受偿权。
2、住宅房屋估价结果财产范围包括建筑物（含室内二次装修）及分摊的土地使用权价值。
3、估价结果没有扣除拍卖过程中发生的处置费用和税金。
4、未了解到该房屋所有权是否有他项权利。
5、本估价结果不应作为价格实现的保证。
6、本估价报告的有效期限为一年，自2020年6月5日至2021年6月4日。
71、报告使用人在使用本报告之前须对报告全文，特别是“估价的假设和限制条件”认真阅读，以免使用不当，造成损失！估价的详细结果、过程及有关说明，请见附后的《估价结果报告》、《估价技术报告》。
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估价师声明
我们郑重声明：
1． 注册房地产估价师在估价报告中对事实的说明是真实和准确的，没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏；
2． 估价报告中的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客观、公正的专业分析、意见和结论，但受到估价报告中已说明的估价假设和限制条件的限制；
3． 注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、估价委托人及估价利害关系人没有偏见；
4． 注册房地产估价师是按照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）、《房地产估价基本术语标准》（GB/T 50899-2013）的规定进行估价工作，撰写估价报告。
5． 注册房地产估价师杨小军、李晓俊已于2020年5月26日对本估价报告中估价对象进行了实地查勘，但仅限于对评估标的物外观和使用状况。估价人员不承担对评估标的物建筑结构、质量进行调查的责任和其他被遮盖、未暴露及难于接触到部分进行检视的责任。注册房地产估价师杨小军参与报告撰写。
6． 没有人对本估价报告提供重要专业帮助。
7． 参与估价的注册房地产估价师
	姓名
	注册号
	盖章
	签名
	日期

	 杨小军
	6519970004
	
	[image: 名字]
	 2020年6月5日

	李晓俊
	6520020031
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	 2020年6月5日
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估价假设和限制条件
1、 一般假设
1、案件双方当事人未提供权证资料《房屋所有权证》、《国有土地使用证》或《不动产权证》原件、复印件，本次估价以《乌苏市房屋登记信息查询结果》为依据，资料合法、真实、准确、完整。
2、注册房地产估价师已对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值的重大因素给予了关注，在无理由怀疑估价对象存在安全隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测的情况下，假定估价对象能正常安全使用。
3、 本报告中的房屋建筑物面积以《乌苏市房屋登记信息查询结果》中记载内容为依据，注册房地产估价师未对房屋建筑面积进行专业测量，经现场查勘观察，估价对象房屋建筑面积与《乌苏市房屋登记信息查询结果》记载建筑面积大体相当，估价对象房屋建筑面积为113.87平方米。
4、估价对象在价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的交易市场，即能满足以下条件：
（1）交易双方自愿地进行交易；
（2）交易双方处于利己动机进行交易；  
（3）交易双方精明、谨慎行事，并了解交易对象、知晓市场行情；  
（4）交易双方有较充裕的时间进行交易；  
（5） 不存在买者因特殊兴趣而给予附加出价;
5、估价对象应享有公共部位的通行权及水电等共用设施的使用权。
二、未定事项假设 
1. 估价对象《乌苏市房屋登记信息查询结果》未记载估价对象房屋的建成年份，经注册房地产估价师实地调查，房屋建成年份为2001年，本次估价房屋建成年份以实地调查为准。
2. 本次估价对象由法院带领现场指认，若与实际不符，应重新估价；估价人员现场查勘时，未能对其做建筑物基础、房屋结构上的测量和实验，本次估价假设其无建筑物基础、结构等方面的重大质量问题。
3. 截止价值时点委托人未提供估价对象的土地权属资料，本次估价对房屋的土地取得方式、土地使用权类型和用途做如下假设：
      1）土地取得方式：以出让方式取得；
      2）土地使用权类型：出让国有建设用地；
      3）土地用途：按与房屋同一用途进行设定，土地用途为住宅用地；
  4）土地使用年期：假设与建筑物经济寿命同时终止。
4. 若上述情况与相关部门确定结果发生变化，评估结果须做相应调整。本次估价假设不考虑抵押权、典权等他项权利对估价对象市场价值影响。
三、背离事实假设
1、估价结果未考虑未来处置风险，未考虑变现处置时产生相关费用及应按相关法律、法规、政策规定缴纳的处置时产生的税费。
2、本估价结论未考虑国家政策、经济环境、处置方式、房地产本身的状况等因素及本报告假设条件发生重大变化，以及自然力和其他不可抗力因素对估价对象价值的影响。
3、假设估价对象无所有权和使用权异议，未考虑司法及行政机关依法裁定、决定查封和其他限制该房地产权力或影响其公开市场价值的情形，不存在法律、法规规定禁止估价对象按本次评估目的使用的其他情形。
4、本报告未考虑房地产所有权人所欠负的抵押、租赁、清算、抵债以及相关税费等因素可能影响房地产评估的任何限制。
5、本报告以乌苏市人民法院签发的委托书日期2020年5月19日作为本次评估的价值时点，现场勘查日期为2020年5月26日， 假定估价对象在价值时点状况与在完成实地查勘之日的状况一致。假设在价值时点的房地产市场为公开、公平的均衡市场。
四、不相一致假设
1、本次估价以《乌苏市房屋登记信息查询结果》内容为依据，估价对象的实际用途、房屋登记用途均为住宅，用途之间不存在不一致，权属证明资料的房屋所有权人为同一人，房屋所有权人不存在不一致；《乌苏市人民法院委托书》房屋坐落为塔城路001号院1幢1-102室，现场勘查房屋坐落为塔城北路415号财保小区1幢1-102室，假设房屋坐落不存在不一致。
2、本次估价假设估价对象合法取得相应分摊的土地使用权，土地用途与房屋用途之间不存在不一致,房屋所有权人不存在不一致。
5、 依据不足假设
因委托人未提供估价对象的土地权属证明，现对估价对象土地进行如下假设：
委托人未提供估价对象的《国有土地使用证》。因估价对象为小区内单套住宅故该房屋所占用的土地使用权为共有土地使用权，该房屋享有的土地使用权为分摊土地使用权,本次评估假设其能够合法办理《国有土地使用证》，且房屋所分摊的土地为出让土地使用权，未考虑其处置过程中是否补交土地地价款,若上述情况与相关部门确定结果发生变化，评估结果须做相应调整。
六、本报告使用的限制条件
1、估价结论为满足全部假设与限制条件下的价值，为估价对象房屋及分摊土地使用的房地合一价值。
2、本报告仅为司法拍卖（变卖）提供房地产市场价值参考依据，不得用于估价目的以外的一切用途。若改变估价目的及使用条件，需向本公司咨询后作必要修正甚至重新估价。
3、本报告以乌苏市人民法院签发的鉴定委托书日期2020年5月19日作为本次评估的价值时点。在拍卖（变卖）估价对象时，若与估价价值时点存在一定时间差异因素，应关注该区域内的类似住宅房地产市场价格的变化情况，结合拍卖（变卖）时的市场状况对估价对象房地产市场价格进行调整或修正或重新评估。
4、本报告中的房屋建筑物面积、用途及房屋结构等以《乌苏市房屋登记信息查询结果》中登记内容为依据。
5、本报告使用有效期为一年，自2020年6月5日至2021年6月4日。如超过有效期,或价值时点之后、有效期之内估价对象或国家经济形势、城市规划、房地产税费政策等发生变化，对估价结果产生明显影响时，委托方应及时聘请房地产评估机构对估价结果作相应调整或重新估价。
6、本报告专为委托人司法拍卖（变卖）提供房地产市场价值参考所使用，未经本公司同意，不得向估价委托人和估价报告审核部门之外的单位和个人提供；未经本公司书面同意，本估价报告的全部或部分及任何参考资料均不允许在任何公开发表的文件、通告或声明中引用，亦不得以其他任何方式公开发表。
7、估价过程中遇到的不确定因素、或有事项非估价人员职业水平和能力所能评定估算，估价人员和估价机构对此类事项不承担任何责任。
8、估价委托人提供的法律文件是此次估价的重要依据，我们并未向政府部门核实，委托人应对所提供资料的真实性、完整性、合法性负责，如因资料的失真、不完整等原因引起的后果，估价人员和估价机构不承担任何责任。
9、报告所称“市场价值”是指估价对象在保持现有用途并持续使用，以及在保持价值时点之状况和外部经济环境的前提下，为本报告书所确定的估价目的而提出的公允估价意见。该估价意见是指假定在充分发达的公开市场条件下，交易双方在交易地位平等、充分了解估价对象相关市场信息及交易双方独立和理智进行判断的前提下形成的公平市场价格。该价格并不代表具体资产在涉及产权变动或资产形态转变时的实际交易价格。
10、根据《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）4.08.2.1“房地产司法拍卖估价应根据最高人民法院有关规定和人民法院的委托要求，评估拍卖房地产的市场价值或市场价格、其他特定价值或价格”。《最高人民法院关于人民法院民事执行中拍卖、变卖财产的规定》第八条规定“拍卖应当确定保留价，拍卖保留价由人民法院参照评估价确定；未作评估的，参照市价确定，并应当征询有关当事人的意见”。《最高人民法院关于人民法院网络司法拍卖若干问题的规定》第十条规定“网络司法拍卖应当确定保留价，拍卖保留价即为起拍价。起拍价由人民法院参照评估价确定；未作评估的，参照市价确定，并征询当事人意见。” 故本次评估的价值内涵为市场价值，而并非拍卖保留价。
11、本报告估价结果是对2020年5月19日这一时点估价对象用于司法鉴定提供房地产市场价值的客观、公允反映，本公司对这一时点以后估价对象价值、现状、权属发生的重大变化不负任何责任。
12、本估价报告分为“估价结果报告”和“估价技术报告”两部分。“估价结果报告”提供给估价委托人，“估价技术报告”部分内容根据有关规定由估价机构存档。
[bookmark: _Toc401757451]13、本报告有若干附件，附件构成本报告之重要组成部分。
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房地产估价结果报告
1、 [bookmark: _Toc4757165]估价委托人
机构名称：乌苏市人民法院
[bookmark: _Toc420665320][bookmark: _Toc4757166][bookmark: _Toc426018804]联系人：依里夏提
联系电话：18699221340
2、 房地产估价机构
名称：新疆驰远天合中辰房地产土地评估有限责任公司
法定代表人：杨立才
地址：新疆乌鲁木齐市天山区新华南路9号汇源酒店14楼
备案等级：壹级
统一社会信用代码：91650102748660850C
证书编号：乌房估证1-001
有效期限：2019年9月27日至2022年9月27日
电话：0991-2823010
3、 [bookmark: _Toc420665321][bookmark: _Toc4757167][bookmark: _Toc426018805]估价目的
[bookmark: _Toc523409906][bookmark: _Toc481488920][bookmark: _Toc523409820][bookmark: _Toc480965063][bookmark: _Toc520221725][bookmark: _Toc481489345][bookmark: _Toc523414672]评定估价对象房地产市场价值，为司法拍卖（变卖）提供房地产市场价值参考依据。
4、 [bookmark: _Toc4757168][bookmark: _Toc426018806][bookmark: _Toc420665322]估价对象
[bookmark: _Toc426018807][bookmark: _Toc420665323]1.估价对象财产范围
乌苏市塔城路001号院1幢1-102室住宅房地产，房屋建筑面积113.87平方米。
财产范围包括建筑物（含室内二次装修）、分摊的土地使用权及公共配套设施，不包括动产、债权债务、特许经营权等其他财产或权益。
2.估价对象基本状况
（1）所有权人名称：张佩凤
（2）坐落：乌苏市塔城路001号院1幢1-102室；
（3）总层数及所在层数：估价对象所在建筑总层数为3层，估价对象位于第1层；
（4）规模：房产建筑面积为113.87平方米，为三室一厅一卫房屋；
（5）用途：住宅房产；
（6）权属：估价对象已办理《房屋所有权证》，房屋所有权人为张佩凤，产权号：00005333号。
3. 土地基本状况
（1）四至：估价对象位于乌苏市塔城路001号院1幢1-102室，地处乌苏市一级住宅地价区，四至：东至住宅楼、西至塔城北路、南至安达倾城小区、北至塔里木河西路。 
（2）地类用途：住宅；
（3）开发程度：宗地外达到“七通”（即通电、通路、通上水、通下水、通讯、通暖、通气）及宗地内场地平整；
4.建筑物基本状况
[image: ]
（1）小区概况：估价对象开发商为中国人民财产保险股份有限公司乌苏支公司；总层数为3层，所在层为1层，小区绿化较差。
（2）建筑结构：混合结构；
（3）设施设备：进户门为防盗门，暗装供水、供电，电话线路，宽带，有线电视；水、电、暖、气等基础设施设备齐全，维护状况较好；
（4）装饰装修：估价对象整栋楼外墙为涂料，双层钢窗，进户门为防盗门，室内客厅：地面为地板砖，墙面贴墙纸，顶为石膏板吊顶；室内卧室：地面为地板砖，墙面乳胶漆粉刷，顶为乳胶漆粉刷；室内厨房、卫生间地面为地板砖，墙面为瓷砖，顶为扣板、推拉门；委估房产通路、通给水、通排水、通电、通讯、通暖、通天然气等设施齐全。
（5）设备设施：委估房产上、下水、电、暖、通讯、消防、天然气等设施齐全。
（6）修建年代：2001年
（7）使用及维护状况：无明显损毁状况，使用正常，维护较好，约八成新。
（8）总层数及所在层数：总层数3层，所在层第1层。
（9）估价对象房屋建筑面积113.87平方米。
（10）现状影像资料：
[image: ]
 5.估价对象权益状况
根据《乌苏市房屋登记信息查询结果》登记如下：
                                                       2020019
	被查询申请人
	张佩凤（身份证号：654222196401030042）

	查询目的
	查询在乌苏市房产登记信息

	查 询 结 果
经查询塔城路001号院，属张佩凤所有，产权号：00005333，面积：113.87平方米，登记时间：2012-06-28,。
1、2020-3-23乌苏市法院司法限制3年。【2020新4202执189号（2017）新4202民初1402号】


[bookmark: _Toc4757169]该房屋所占用的土地使用权为共有土地使用权，该房屋享有的土地使用权为分摊
土地使用权。
5、 价值时点
[bookmark: _Toc426018808][bookmark: _Toc420665324][bookmark: _Toc4757170]估价人员现场勘查日期为2020年5月26日，委托方乌苏市人民法院签发的委托书日期2020年5月19日，依据《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定》（法释〔2009〕16号），本次评估以委托书日期2020年5月19日作为本次评估的价值时点，并假定估价对象在价值时点状况与在完成实地查勘之日的状况一致。
6、 价值类型
（一）价值类型名称
本次估价采用的价值标准为市场价值标准，即估价对象在市场上最可能形成的价值或价格，其价值类型为市场价值或市场价格。
（二）价值定义
市场价值或价格为估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。
（3） 价值内涵
[bookmark: _Toc420665326][bookmark: _Toc426018810][bookmark: _Toc426018809][bookmark: _Toc420665325]价值内涵是估价对象在价值时点，满足估价假设和限制条件下包括建筑物和分摊的土地使用权及公共配套设施。本次估价结果仅包含了估价对象建筑物（含室内二次装修）、分摊的土地使用权及公共配套设施，不包括动产、债权债务、特许经营权等其他财产或权益；付款方式是一次性付清房价款，房屋面积内涵是建筑面积；开发程度为现房，具备“七通一平”；没有扣除实现处置时处置费用和税金。
7、 [bookmark: _Toc4757171]估价原则
本次估价遵守独立、客观、公正、合法及最高最佳使用原则、价值时点原则、替代原则等技术性原则。
（一）独立、客观、公正原则
    要求估价机构有完全独立性，估价机构和估价人员与估价对象及相关当事人没有利害关系，不受外部干扰因素影响，从实际出发，公平合理地进行估价。
    （二）合法原则
    应以估价对象的合法使用、合法处分为前提进行。所谓合法，是指符合国家的法律、法规和当地政府的有关规定，其权益才能受法律保护，并体现其权益价值。
    （三）最高最佳使用原则
    应以估价对象的最高最佳使用为前提进行。在合法使用前提下，房地产只有在最高最佳使用状态下才能发挥最大效用。最高最佳使用应是法律上允许、技术上可能、经济上可行，经过充分合理的论证，能使估价对象产生最高价值的使用方式。
   （四）价值时点原则
    估价结果应是估价对象在价值时点的客观合理价格或价值。
   （五）替代原则
    估价结果不得明显偏离类似房地产在同等条件下的正常价格。同一供求范围内，在用途、规模、档次、建筑结构等方面类似的房地产之间具有相互影响作用，其价格会相互牵掣而趋于一致。
8、 [bookmark: _Toc4757172]估价依据
（一）本次估价所依据的有关法律、法规和部门规章
1、《中华人民共和国城市房地产管理法》
2、《中华人民共和国土地管理法》
3、《中华人民共和国物权法》
4、《中华人民共和国资产评估法》
5、《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定》（法释〔2009〕16号）
（二）本次估价采用的技术规程
    1、中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》GB/T 50291—2015
2、中华人民共和国国家标准《房地产估价基本术语标准》GB/T 50899—2013
（三）委托方及当事人提供的相关资料
1、 乌苏市人民法院委托书
2、 《乌苏市房屋登记信息查询结果》
3、 其他相关资料
（4） 估价方收集的相关资料
[bookmark: _Toc426018811][bookmark: _Toc420665327]1、估价人员现场实地勘察资料和估价机构掌握的其他相关资料
2、估价对象所在区域房地产市场状况、同类房地产市场交易等数据资料
3、其他相关资料
9、 [bookmark: _Toc4757173]估价方法
根据估价目的及估价对象的状况，分别采取不同的估价方法。估价方法通常有比较法、成本法、收益法、假设开发法四种。比较法适用于同类房地产交易案例较多的估价；收益法适用于有收益或有潜在收益的房地产估价；成本法适用于无市场依据或市场依据不充分而不易采用比较法、收益法、假设开发法进行估价的情况下的房地产估价；假设开发法适用于具有投资开发或再开发潜力的房地产估价。
由于估价对象为住宅房地产，存量住宅房地产价格与成本关联性弱，房地产开发成本不能准确反映房地产的实际市场价值，故不宜选用成本法；假设开发法适用于具有投资开发或再开发潜力的房地产估价，估价对象为已建成的住宅用房，所以不宜采用假设开发法进行市场价值评估；估价对象所处区域市场交易案例较多且区域内有与估价对象类似房地产租赁可比实例故可选用比较法和收益法。
比较法：是在同一市场条件下，根据替代原则，选用和估价对象类似的房地产的已知价格与待估房地产加以比较对照，并做适当的修正，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。
收益法：预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收益乘数将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。
10、 [bookmark: _Toc426018812][bookmark: _Toc4757174][bookmark: _Toc420665328]估价结果
根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，采用科学的估价方法，本公司估价人员经过认真分析和测算，并结合估价经验与对影响估价标的价格因素分析，确定估价对象在价值时点2020年5月19日的市场价值为：
[bookmark: _Toc426018813][bookmark: _Toc420665329]估价结果汇总表
	估价方法
相关结果
	比较法
	收益法

	测算结果
	总价(元)
	231156
	116603

	
	单价(元/平方米)
	2030
	1296

	评估价值
	总价(元)
	231156

	
	单价(元/平方米)
	2030


总价大写金额：人民币贰拾叁万壹仟壹佰伍拾陆元整
单价大写金额：人民币贰仟零叁拾元每平方米
[bookmark: _Toc4757175][bookmark: _Toc508186412]十一、注册房地产估价师
参与估价的注册房地产估价师
	[bookmark: _Toc420665331][bookmark: _Toc426018815][bookmark: _Toc4757176]姓名
	注册号
	盖章
	签名
	日期

	 杨小军
	6519970004
	
	[image: 名字]
	 2020年6月5日

	李晓俊
	6520020031
	
	[image: ]
	 2020年6月5日


十二、实地查勘期
[bookmark: _Toc426018816][bookmark: _Toc420665332]二零二零年五月二十六日当日下午17:00---18：00完成现场实地查勘
[bookmark: _Toc4757177]十三、估价作业期
二零二零年五月二十六日至二零二零年六月五日







新疆驰远天合中辰房地产土地
                                            评估有限责任公司
                                            二零二零年六月五日


[bookmark: _Toc510004196][bookmark: _Toc481483895][bookmark: _Toc4757178]

[bookmark: _Toc4757188][bookmark: _GoBack]
附    件
(1) [bookmark: _Toc4757189]《乌苏市人民法院委托书》（复印件）
(2) [bookmark: _Toc4757190]估价对象位置示意图
(3) [bookmark: _Toc4757191]《乌苏市房屋登记信息查询结果》（复印件）
(4) [bookmark: _Toc4757192]影像资料照片、案例照片
(5) [bookmark: _Toc4757193]实地查勘记录表
(6) 房地产价格评估机构营业执照（复印件）
(7) [bookmark: _Toc4757194]房地产价格评估机构资格证书（复印件）
[bookmark: _Toc4757195]（七） 房地产估价师注册证书（复印件）
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估价对象影像资料
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  比 较 实 例 照 片
[image: IMG_20180111_121444]




比较实例A：
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比较实例B：
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比较实例C：






比较实例位置示意图

[image: ]




[image: 实地查勘表]

[image: ]


















[image: 微信图片_20191024193708]
[image: ][image: ]
地址：乌苏市新华南路140号汇源酒店14楼                                邮编：830002
电话：（0991）2823050     2823010                                          
40

地址：乌苏市新华南路140号汇源酒店23楼                               邮编：830002
电话：（0991）2823050     2823010                                    第3页
image4.png
for%




image5.png
A mid




image6.png
g FEETLEK Q) xi92

1§ semzRE
& O _ Dmmm
B o DrzmE
SRR T 9
B RS
2K O imsHem
& o PR
o o SHHES &
e i
2 75
. ©) BEmEET ;;%‘
s O & [EvsES
K58 (=)
%2 ﬁﬁza’%gm
) 2358
s Durxe =
= rarESEQ
OBCeERSEs DERe+mE
= '30
I EREsE
i EEBXE

I
] B




image7.png
2020/05/26 15:21 PM





image8.jpeg
595 N RiERE
i

(2020) 3 4202 4 189 &
S SR R A rh R By it e A IR BTE A A -
WEEAEIAT TR SRR KA RN S — %, FiE
FHIMP= A E S H M. R G A RIER R T ANRVERE
TR A A B S A T I R ) B8 5% SR PU g,
H+-tk. BHIEME, BFREARPIG AT EA TP, 1§
PROVLEUR B A ZFEH 2 e =1 H A B RIP RS . Pl
IS 24 0 VAl A 77 (A L . VPG DT PPAS RS
PRAti 45 5 LK A A5 2 o ASREZESIBR P Se P As i, B2
214 75 IR Jea 396 1 H AT R E R, IR I PR,
R +HHE .
TV P I IR R 001 SR 1 1 #JT
102 7=
AIPN: BEVRE AR 18799127333
BRA: KEER AR 18699221340





image9.png
] 2384

o DEESE  ypmen@
RAIARRE DERe+mE
@ [+]
I EREsE
i EEBXE

I
] B




image10.jpeg
BHRTEREREEEENLE

202001

SERBRI 001 Sht, BKMAFA, FRE: 00005333, EH: 113.87 FF
X, BiLEE: 2012-06-28,

1. 2020-3-23 1 %7 5% Bk 5% Wl 3#&»10;}14@23;@/8}? (oIl JErmbAD)

T ¥
ﬂ?ﬁ"f‘ﬂ?"iéﬂ*lb
a b, e o
Pozo 2 3 A =)

€3

R 1. RER BT H 00550 SRR, HERHRES %9 b
HERTREBAFFRILER. 2. WRENIEMES §EBIER K3 LR 04T —
B REAREWNTELENCEN. 3. ERWEAXERTEEF AN EBIER
P BABAR W T A WG .

F— KA HMIE: 654222196401030042
|
5
EHEH B B BT
4R

2t |





image11.png
2020/05/26 05128 PM





image12.png
2020/05/26 0528 P

2n0/15/26 0528 M





image13.jpeg




image14.jpeg




image15.jpeg




image16.png
PRERKREO SR

b s o

|\ EIA e D= O

Al
%,J?E¥E %g.;é\ﬁ ° OmAxwiEs

2 SHHES EETREE O
7 Bt =

s L Reme

9 Q A=)
mams st Oueze @ D=
HR2tER

FIFE QwEmE

@
FEmE

-3
O %
EFBEdL
i3 B Lkl

el HLRSLHIB
HRINE
() s
SHERFE

. TAEEE





image17.jpeg
4 %

T3 i/4

’ 8 55 = S A R D R

05 | PR 015 [ 1 TR [~1021

BEEH |

FROOFTER R/ Y L/ B wRARE | DER DZR JHR

auEiR a3 | Rk

RAE | Jit Ohe Ond| FRgn |1p_F -B-T_K

& wo}| ma: foly

mismn | Ong Wl on | BREk | DRE Mok DEz

PR OAK OB ORE#E DHE

O¥#H OFR

wE = ALAHy w e s w BN 1 AR T

AR & BIT___HE | wEoRE

PAEGMBION___

b3 OAXAR OKESR ORT OATH Ol DR Okt O

NXEE:

O_m&Eynme, g§2_F OX

Ohif DALl Nﬁ!ﬁ O5esF

| e Dmmwn O-mER ORERE |
ks Dol Rl 0% B P
zem | *%| ong oemem o-wes ormem | e s 0% o e
/O CHAMA OBSHE 0% il | O] CERHVAS TR A
Dk OREERS D-MES OFERS | 09 | % DAKSRES D2 ANENGE

AimE | Of% D4)LE D% DER DR 08 OXdss Ol O4R DFEERESE

yiksME | OB OARE DRANSE DABE DR wppg | OOF Dg'i SRR
[ LT Fote: AR S
ASGBIH | Hili: Hii: Fil: b
S WA AR
i | ppAksd D5l DREMS D gHi OFEER
T A Dyeld DRMR D—i@il O/ ERH
o I Dyelf DREHH D—MsR O E#
1| thi (] D5elf OEBost D—Ms OF &R
W | mg A D5l OREHH D—ME OFEmH
il | gy Oslif DREBR O—@BR D™ E#k
5 | AE otk Ol DREmH D—BEH OPEWH
S i Dsld DRERH DB OP R
1 AR Dself DRI DB OFREs
[l RE wh Dself ORMHH D—MEBHR OFEmHR
E Ak Osiff DREWR O—SEH DFEmH
T 724 Dself DREMH O—BHH DR
Rt 4 R Ol OREHHR D—@EHi  OFERH
o | i il * Dyelf DREHH D—MEH OFEmH
& | il B 1% O5elf DRRWR D—ME O EEH
S EX 2 Dself DRAMH O—M@R_OF R

e D4mE_ 1 OAme_A4

Osely DREMS O OFEEH

R W m\.‘g,/t%wm, 3‘1%

mwam. 200 64

s o A - BHA

bk Bk 7 3K





image18.jpeg
T

E# S 650100050130895 11

& Frimsein K &b R AR

B
o J»hyuwm ] (E1 AR SRR

0500 0 R AU G4 9 SICITG 14
S, LA

E M R, Ewinarn

B B Mooos 404 A 14 =
X 003 04 A 14 H % 2023% 04 1 13 H

% Bnsrnmins, anmmioanumns. seen, maewe, e, |
R AR B HA SN RS TN )

P T T rp——
U B4 KRM A g xjaic.gov.cn

k1




image19.jpeg
DN N
F5 7= £ A 144 & SRAE B

REGISTRATION CERTIFICATE FOR REAL ESTATE APPRAISAL COMPANY
IN THE PEOPLE'S REPLBLIC OF CHIMA

BloH BB a8 Bkik R A R AHE IR AR )
o R % A Wt

IS ARA)

i i, FROERFFRLBH 0% 9 FICRIAE 142

G il . 91650102748660850C

Y R
W B @ g%ﬁ‘ﬂiﬁlﬂﬂl
W

H R R NBHIANAENNKIALE

BT BN BN BN B NA L 3

PRAR KA B LR S LITRH




image20.png
&ﬁ#é?#AR#%@&%%&
GHARIRMEME,
 AEBLRRAARRER M
%?&F%{Mﬁ;z#ﬁ, BATAH P (At
%, ABESRFHHIRE LET

Thxs certificate is approved and issued by
the Ministry of Housing and Urban—Rural

~ Development of the People’s Republic of China.

The bearer of this certificate is entitled o

use the designation of Registered” Real Estate

Appraiser to proceed real estate appraisal practices
and to sign on real estate appraisal-reports.

= No. 80296136~

4% & /Full name

FHRA
HE A/ sex

e e
FAFAE 5 A /1D No.

__ 652623197110270025
IZW 5 / Registration No.

6520020031

#Lik*ﬂ.*'] /~Employer
FEEMITR A R 55 7 iR
HRFEAH

ﬁﬁ—%ﬁ Date of expiry

2023-5-7 .
%‘L\E/\i/g Beamr 3 c1gnaturc





image21.png
_ KEBEFEAR ARG AR
SRR ‘

AR OB AA A AR A
B SIIPEAR, IR 2 i
F AREBRE L L e
el This certificate is approved and issued by
the Ministry of Housing and Urban—Rural

o Developmeqt of the People’s Republic of China.

The bearer of this certificate is entitled to

use the designation of Registered Real Estate

Appraiser to proceed real estate appraisal practices

and to sign on real estate appraisal- reports. o

2 #L b iﬂ.’ﬂ]/ "Ef;l]‘l]u)’(‘l'

% & /Ful name

. B
# o5

-
FHEM 5 /1D NG,

654222197010140521

/_E # %‘ / Registration No.

6519970004

BTEBMTR A R B & g
_ ARREAH -
2]_?&—)97.5_ / Date of expiry

202367 o
RIEAE Z / Bearer's signature





image2.png
Bb iE K &

CHIYUAN © TIANHE





image3.png




image1.jpeg




