
银川市兴庆区人民法院因合同纠纷案件拟对土地资产执行司法处置涉及的位于银川市兴庆区清和北街东侧、北塔

东路（海宝路）北侧的一宗城镇混合住宅用途国有出让建设用地使用权市场价值估价结果一览表
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估价期日：二〇二〇年四月二十七日                              估价目的：涉执司法处置                        估价期日设定的土地使用权性质：国有出让建设用地使用权

	估价期日的土地使用者
	坐落

位置
	《国有土地使用证》证号
	估价期日的用途
	估价期日的容积率
	估价期日的实际土地开发程度
	估价设定土

地开发程度
	剩余土地使用年限/年
	宗地面积（㎡）
	单位面积地价（元/㎡）
	总地价

（万元）

	
	
	
	证载
	规划
	设定
	规划
	实际
	设定
	
	
	
	
	
	

	宁夏通和房地产开发有限公司
	银川市兴庆区清和北街东侧、北塔东路（海宝路）北侧
	银国用（2015）第07463号
	城镇混合住宅
	16.58%城镇住宅用地，17.10%零售商业用地，40.81%商务金融用地，25.51%旅馆、餐饮用地
	16.58%城镇住宅用地，17.10%零售商业用地，40.81%商务金融用地，25.51%旅馆、餐饮用地
	1-3.50
	3.50
	3.50
	宗地红线外“七通”宗地红线内“土地平整”
	宗地红线外“七通”宗地红线内“土地平整”
	城镇住宅用地62.04年；商务金融、零售商业、旅馆、餐饮用地32.04年
	95123.34
	5282
	50244.1482


一、上述土地估价结果的限定条件：

1.土地权利限制：估价对象剩余使用年限为城镇住宅用地62.04年；商务金融用地、零售商业用地、旅馆、餐饮用地32.04年期的国有出让建设用地使用权，无他项权利设定。
2.基础设施条件：估价对象于估价期日实际开发程度为宗地外“七通”（通上水、通下水、通路、通电、通讯、通暖、通天然气）及宗地内“土地平整”。

	开发程度
	通上水
	通下水
	通暖
	通电
	通讯
	通路
	通天然气
	场地状况

	宗地红线外
	宗地红线外接市政供水系统
	宗地红线外接市政排水系统
	宗地红线外接市政供暖系统
	宗地红线外接银川市国家电网
	宗地红线外接市政通讯
	宗地红线外周边道路（清和北街、海宝路、规划路）
	宗地红线外接市政供气系统
	--

	宗地红线内
	无
	无
	无
	无
	无
	无
	无
	土地平整


3、规划限制条件：估价对象为16.58%城镇住宅用地，17.10%零售商业用地，40.81%商务金融用地，25.51%旅馆、餐饮用地，无特殊利用限制。无他项权利及司法权利限制。                              

4、影响土地价格的其他限定条件：规划持续利用。根据委托方提供的《国有建设用地使用权出让合同》、《宁夏国际汽车城（二期）总平面图》及《银川市人民政府专题会议纪要》：宁夏通和房地产开发有限公司取得估价对象有无偿提供75000平方米安置现房并无偿向银川市人民政府交付2760平方米廉租房的义务。于2017年2月14日时，受让人宁夏通和房地产开发有限公司已在其建设的金水花园安置区中安置80246.65平方米，合同约定的75000平方米安置房已如期提交，但2760平方米的廉租房尚未交付，根据《宁夏国际汽车城（二期）总平面图》规划，土地使用权人宁夏通和房地产开发有限公司拟建的估价对象公寓楼中包含2760平方米廉租房。本次评估结果扣除了2760平方米廉租房的建造成本。在估价对象处置成交后，土地取得方仍有完成2760平方米廉租房的建造和交付政府的义务。
二、其他需要说明的事项：见报告有关内容。

1、评估方法：根据估价对象的实际情况，结合估价人员收集掌握的资料信息，本次评估选用市场比较法、公示地价（基准地价系数修正法）及剩余法三种方法对估价对象进行评估，取三种方法的平均数作为估价对象的最终评估结果；

2、评估标准：中华人民共和国国家标准《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014）、中华人民共和国国家标准《土地利用现状分类》（GB/T21010-2017）、最高人民法院办公厅2018年发布《人民法院委托评估工作规范》（法办〔2018〕273号）；
3、本次评估估价对象土地面积及权利状况以委托方提供的《国有土地使用证》、《宁夏国际汽车城（二期）总平面图》、《银川市不动产登记信息查询单》及《国有建设用地使用权出让合同》为依据；

4、本评估报告自提交报告之日起一年内有效，即二〇二〇年六月五日至二〇二一年六月四日止；

5、评估结果仅为委托估价方拟对土地资产执行司法处置时提供价格参考之目的服务,他用无效；

    估价机构: 银川卓都土地房地产评估咨询有限公司

二○二○年六月五日    
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