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估价委托人:宾川县人民法院

房地产估价机构:大理鹏程房地产土地评估咨询有限公司

注册房地产估价师:杨枝鹏(注册号: 5320000046 号)

方梅(注册号: 5320120033 号)

估价报告出具日期: 2019年 10月2 日



一飞SFλJ 理朋nllE房地产才 -.1也评估咨 i何有限公司

大川盛世小区东专 Il宾川县图书馆，东北处 ~Il尴忻广场. fHlliìÎ余 JtJ 行 .;|tl|(I 舶乡路，四 l临鑫有~1比:

该区域基础自己套设施齐全，以 f估l古飞叭t计，-对象为J也坦，r;飞.~ι7

离菜 I场易、医院、行政办公中心等配套设施较近，离念牛二小约 810m，)i!j宾川县城似初级中学生'~L 2km.

离宾川县三中 L 5m左右，高 'j';;川县'!，医院约540m，离夭 IWJ}占标准化农贸市场越 680m，Ti\宾川县人民

医院约 1. 7km. 商宾川县政府约 1.1klll: 离商业 '1'心较近，但|千Irìíji主区域内业氛 Ifl较差。

2、估价对象土地实物状况

根据委托方提供的 i主土地拍案资料，基本情况 }-J:土地使川仪 ìrE: 'idtl HJ (2015) 第 011257

号:土地使用权人:陈好，座?在:宾川 Il.~ 牛锁 fiEj左路(大川硫 j1i小区 SZ-13 )，地号:

5329241011051506300. 地类(用法) :城锁住宅用地，土}也使用权炎型:出 ì.1:.终11:同 J1fJ: 2081

年 08 月 24 日，使用仪面积为: 101. 29 日l' (独JH而积)。

i亥宗土地四至:东至本主:地 !!PJjj ，i、邻jj且 i兽，I妇 :ii4 ，主;jU也界 ):JI点 /~Il大月L1t7.辰房地产 Jl 发有限

公司，囚至本宗 I也界址点令111且m，北至才二宗i也界址 /;Ï，专1;).;理念辰。;地产:7|-;ti; 有限公司。

经现场查勘，估价对象地块土地开发程度较高，基础设施与公共服务设施完善，红线内、红

线外土地开发程度均已达到五通 (Jil 且为边给水、 i应排水、 lill电、边路、通讯)。

宗地形状:经现场勘查土地形状较规整.

地形、地势:经现场勘查宗地地势较平坦，地质情况好， ):也主L无对土地利用不良有影响。

3、估价对象建筑物实物状况

估价对象房屋为东西朝向、总层数 4 层(局部 5jZ ， t主梯rn1}-J 5 层)、钢 i昆结构房屋，约边

于 2013 年，一层层高 4.2m. 二层层高 3. 阳，三臣、四 m、 Ií.层( up饺衍 l r!lJ)层高 3.0m: 证我建

筑面积为 374. 17旷:铝合余窗:具体装饰:

一层:地面 TIU设 800*800 抛光地的，石 i肖'饭二h'j\JIjH 甘问灯， I句 J~i仿览乳胶漆墙而俯花纹，地

弹门、卷帘门、大破窗;

二层:地面铺设强化地板条 I"i[;踢脚线，石住扳 S[i. ll~Tv! ;:1J简灯.内附 {HFE乳胶漆墙而带花纹，

大部分内地为轻质阴 t击，王三袋'门、阶层in:

三层:卧室、餐厅地而为 800*800 抛光地的，自|、宝、餐厅内Jj口为fJjl在乳胶漆地 i丽，卧室、轻

厅顶棚为仿 ï1't乳胶漆面层干甘石'自线条，厨房处可\T1j!7-J塑料 -1111汉吊顶，卫生 rnj共-JJ:t!!.面如Il设防消地的、

地面为 300*450 届传、塑料扣板吊 Tljj及包柱、设盹扩 LfifithJK 箱、 :\l.tt 式洗 fíJî?r.:1告混合龙头、整体

公司业务范 l白:房地产评估、土地评估(抵押、交易、 l!f迁、 lìJlt'鉴定及资产等价 I;H'I'f，占)、房产面积测量、
房地产经纪:公司地址大型市下关愉样路 2 ~} (A 二支侨北 150m东侧，州地税大 t~w}侧)水 fÿJiffi:~弯 B 单元 V4层

联系 ll!.i1i: 08η-2193378 0812-2193278



大理鹏 f'f.)jj J也户二二 t-J血评 fii咨 i句百限公司
，

淋浴器、全玻铝合金门.

四层:室内装修与三层相同， 24:厨房，天 )1 处铺设 :100*:100 地的、设 JJ2Ji~顶:

楼梯 fnJ: sOO*soo 地的，瓷砖踏步，不锈钢栏们带 j).、芋� fJJ资乳胶漆 rj!:;[町，T~j棚'用�石.~-~线条。

4、估价对象权益状况

(1)、房屋权属

估价对象房屋己登记办理《房屋所有权证)) ，根据委托方提供的《房屋所有权 i正》中记载估

价对象房屋情况几下表。

产仪 4房屋所旬-仪 规划
ill筑结构

1月1至总后 Jí'i{t: ill越年 iiE载也 1Jl.1ftil9，
房屋坐:在

ÌjEÞilPJ 用选 放 层放 {飞人
(m' )

f.i川县金牛饿金边 ~ë
陈婷 〈大川路也小区

食 fii仪 i1E2015 综合
tt~;~比 4 1-.1 2014 374.47

~l;KJ53041 ~J
SZ-43 )

(2)、土地权屈
估价对象房屋己登记办理《因有土地使用证)) ，根据委托方提供的《国有土地使用证》中记

载估价对象所属项目土地情况见下表。

土地使
宗地 ~j 土地国:在

4网而士 I也使用 f:Em仪类 +.1也 使用以终止 使用仪面

用仪人 ùE>>tir.~J 型 用 i主 门则 积(m')

陈持
53292.[1011 究川县舍 :'I'TIi金达路 f.i网用 (2015 )第 :B让 城 \ú住宅 2081年 08月 101.29

051506300 (大川路监小怪 SZ-43) 。11257 ~J' 用地 2.1 11 4巾A用

(3) 、他项权利状况

根据估价人员调查，估价对象目前有商业银行的抵押贷款存在，故估价对象有抵押权存在。

根据委托方要求本次评估民于估价对象的市场价值司法处宣评 411( 属于抵 +IJI物变现司法处置评

估).不必考虑估价对象的他项权利状况。为此评估人员未进一步调查估价对象的他项权状况，

在本次评估中不考虑他项权状况对估价对象市场价值的影响。

五、价值时点: 2019 年 08 月 27 日。

涉执房地产处置司法评估的价值 H寸点一般设定为评估对象实地查勘完成之日，本次估价对象

9

公司业给范例叨地产评估、士地 i'I' f，'j (j压抑、交易、 Þi迁、司法 l占1定及贸产等价怖评估)、房产面 if7!测量、
房地产经纪:公司地址太理市下关恼 IH 挂 2 ~} (A二豆桥北 150m东 fWJ.州地脱 )~I])南侧}水 !J;)w.i 沟 B 吁'.j~V4层

联系 'll ili，08ï2-2193378 0872-2193278



一。于 F人理鹏 ft的地户土地评价咨询有限公司

十、估价结果:

l、估价结果:本公司根据评估目的、遵循估价原则、按照评估工作程序、选取科学的评

估方法、在认真分析现有资料的基础上，经周密、准确的测算，并结合估价经验和对影响房地

产价值的因素分析，确定云南省宾川县人民法院委托的原告巾囚 ili设银行股份有限公司宾川支

行诉被告陈婷借款合同纠纷执行一案涉及被执行人!你好所属的位司去川县 :51:牛 tÚ金达胳(大川

盛世小区 SZ-43) 房地产在评估基准日的市场价值为:￥ 19170:18 (人民币:大写:章伯砍抬5321i

柴仔苓会拾刷元整) ;具体il 见 fJJi.执行人阳、~n:Jr}再房地 j"气'H~ 价值一览表。

被执行人陈婷所厨房地产评估价值一览表

面E载建筑面 实测边筑面 土地面积
房屋结构 规划用途

评估价值

估价对象 积(旷) 积(旷〕 (皿') (元)

被执行人陈仰所属宾川县

金牛锁金达路(大川盛 jU:小 374.47 101. 29 \lhll. 综合 1917038

区 52-43) 房地产

合计 374.47 101. 29 1917038

2、价值内涵:

(l )，本估价报告中价值包含房屋、室内装修、室外附属设施及应分摊土地部分的价值:

(2)、根据委托方要求本次评估属于估价对象的市场价值司法处肯评估，不必考虑估价对

象的他项权利状况，为此本次评估中不考虑他 Jýi权状况对估价对象市场价值的影响。

十一、注册房地产估价师

姓名

杨校鹏

参加本次估价的注册房地产估价师基本情况及签名

估价资格或名称(注册号)

国家注册房地产估价师

(注1册号: 5320000046)

签名日期

13
公司业务也因:房地产评估、土地评估 t抵押、交易、抗迁、司法也定戊资产 ~1;价怖 i'I'的)、日产面积测盘、
房地产经纪:公司地址:太理市下关愉 H':f62 '} (本主:/;开北150m 东侧.州地税大战阳侧)水切政湾 B I'(l.ji:.阳层

联系 Il!i1i，0872-2193378 0872-2193278



十二、实地查勘日 2019 年 08 月 27 A。

方梅

大理鹏程 lJi地产土地评价咨询 H限公司

国家注册房地产估价师

(注册号:5320120033 号)
/. fv 叫

十三、估价作业日期: 2019 年 08 月 27 日至 2019 年 10月 21 A 0

公司业务范阳， í日地产评估、土地评估(抵押、交易、标迁、司法鉴定戊资产等价恪评估)、房产面积测虫、
房地产经纪.公司地址:大理市下关愉样比 2 t.:- c4二安侨北 15伽东侧，州地税大 lJ;:商制 IJ) 水 li51ltrî湾 B 单元四层

联系也 i&，0872--219337 日 0872--2193278

14
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估价对象照片
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房屋所有权人 陈婷

共有情况 单独所有

房屋坐落
金牛镇金达路(大川盛世小区)

登记时间 2015年 4月 29日

房屋性质

规划用途 总 1口』

凸b 层数 建筑面积 套内建筑面积 其他
m m

房|

4 363.48 钢混结构
屋

状 分摊 10.99

J兄
合计 374.47

土 地号 土地使用权取得方式 土地使用年限

地

状
Z二t写

i冗 止

α

宾 房权证 2015 字第 J53041
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东邻 2 通道至本地外皮.

"
钮'
罢，-

南邻 E 大理金辰房地产开发有限公司蟠共用。
主S宵:v

西邻 g 迢迢至本植外皮. 曰
缉
毒

g
a

北邻 3 太理金辰房地产开发有限公司培共用. A
J飞，飞
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中司建设寝行股份有
1It公司宾川3t行
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房地产平面图
图幅号:

。飞与回 2. 1m 0.23m15.叫 1'-6.9田干
J ， -'1.-0. 15m

olM2 百 ~I
JE 「丁芳 |6.9 田

2飞机梯 f.iJ 1 I;3 日雪5房地}~I 6' ，9m
ι| 开发有限公司 1 ..-L

2~4m 杠旦旦陈烽 I 6.19田
4. 5ma (ll 钢混底层 l j

2.'4m~ I
;年-:I市;'f1，:-瓦房地产I 6.9m
4. J田 l1Ft':有限公司 J -t ..
正飞m 非楼梯 .'P..J I I
i77 恒芝E房地产 I 6' ，9m川|均有限 1;..司 l 斗
Z飞h 非传梯 'P..j I I

JS\1 ~!t江 |6.9m

J154 反学 λl-ZE
o 15叫~ !! I →0.15.

非-14. 1m-斗

，
舍

4

r

4民

"

噜

囚，

五

^
五

测绘 qJ.{主:
测绘资格:

宾川县房地产管理所测绘队
丁测资字 5322569

500
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注-意事项

一、本证是权利人享有房屋所有权的证明。

二、房屋所有权人、利害关系人可到房屋登记机构依法查

询房屋登记得。

三、本证记载的事项与房屋登记簿不一致的，除有证据证

明房屋登记簿确有错误外，以房屋登记簿为准。

四、除房屋登记机构外，其他单位或个人不得在本证上注

记事项或加盖印章。

五、本证应妥善保管，如有遗失、损毁的，可申请补发。

-l>
二h

ur

'旨
编号: 00059320

守主-



才有 'IJ..) ~复j叫

伶伶俐 (ó!L..A~~μd采阴!去房龙4
托尔U 记y我在也叫咱这怡和，的吗灰头机裕

是，地叫[~也多边dJ合，M 扣 i反d、为总作.
将从;此I~



宾 房他证 2016 字第10172 CJτ7

f

房屋使项权利人!宾川支行

'⋯

|陈婷

房屋所有扭人

� l年Jì 己
一1'B臼0160530004--，5B&20140828055"一夫同房铅字
[2015J 第B622号;此证属于陈婷户贷款抵押(贷款取

!限至2022年 12月6日止;建筑面积 3'/4.47 平方米)。

月屋所有权i正号

房屋坐落

他呼!权利和/1 类

J53041

:咛唱主是达阪大7门盛世7J呕〉

抵押贷款;

，

登记时间

一一←，可"-....--一--_.-飞吨， ι 二-"‘......咱一_.，一一一二二二一⋯一⋯-一、，___ ....，..Ao.W叶'⋯'-~-

债权数 额|莹:1百政抬肆万元整

:OT6-05-3U
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m口口丁白 tn口丁CJJcJJu 丁古丁I 可靠费苦在需膨|巳 ÇlU工与t.Ht旦白白 l.JJCc'Ç ，Q
:G:r 黯窑窒曾在 M
511 嘻槛海莓~ I~
G'I 恬

jii 营啦一日召 tI E:明疆~品明 u.咽 I~l‘~ I~GI 户'叫- �.�.~ "!''"'" I~
51 统一社会信用代码 915329017阳 9日创H Ig
EI 归
口|七 E

G'I 名称大理鹏程房地产土地评估咨询有限公司自

1日类型有限责任叫川州控股 )li
~，I 住所拥飞大型阳市下关榆棚 2号水韵监 |i
i| 法定代表人 jJ;;朋71云 li
H 注册资本宣 fí'j)55ê整 fli
EI 成立日期 2001年01月08日 1. I~
ij 营业期限 2叫川 8日至附 |i
I...!I 1[-寸

司经营范围在 $2222: 民凯在fifZ 地黯拔「EEEfit i巳:
Gil 叩 fi
!GI\IG
i目|黯嚣磁罢戈瓦弘 :;;\li
5目↑黠键嚣
E四1 鄙§毒甜翠飞二三 ι句札叫咔‘斗午三h、 \'\2bJ
j自i目l 登记机芙， ρ扩含含扩iρ》浏衬飞 [ti:5刨5目:1 2016飞 7πγ百fjl 二亨日 l国=E四1 工止士二...⋯千一. -一-_...止，\二二二→⋯干-干4JhU
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