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致估价委托人函

河北省衡水市中级人民法院:

受贵 i珑的委托，我公司对孙 r l' f辛与共fi人武俊冉名下位于安平县长安街凯旋城 18

号楼 :1单元 :102 室的住宅用途房地产的市场价值进行了评估。根据冀(安平县 2019 )
051000004 1 ((不到j产登记资料查询结果证明))载明，估价对象不动产权利人为孙小库

与共有人武俊冉，总建筑面积为 160.82 平方米。经过实地查助和市场调查，我公司

结合该估价对象的建造年代、建筑结构、配套设施、功能、用途等因素，依据各项法

律、法规文 {'I 及技术标准， i的届独立、客观、公正、合法的原则，按照严怪的估价程

序，选择比较法和收益法分析、测算估价对象以 2019 年 12 月 18 日为价值 Il.t点的市

场价值。其目的是:为安平县人民法院审理的 Jþ请执行人韩敬斋与被执行人孙小库民

间借贷纠纷-案提供房地产市场价值参考。

注册房地产的价师遵循估价原则.按照估价程序，在本次估价假设和限制条件的

前提下，通过对影响房地产价值的因素进行综合分析和科学测算，综合确认估价对象

在价值时点的房地产市场价值总价为 71. ~11万元，大写入民币:柴抬宣万垒 {F堂的元

整。详见下表:

估价结果一览农
币种:人民币

房屋所
房屋坐落

所在层/ 1日途 建筑面积 评估 !J'i.价 评估总价

有权人 总层数 (平方米) (元/平方米) (万元)

安平县长安衍凯旋城 3/7 住宅 145.50 4743 69.01孙巾 flt. 18 号梭 3 !在元302 室
武1主 !Il 18-3-1:\:: 储藏室 15.32 1500 2.30
合计 160.82 71. 31
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孙中阵与"奇人武 {fll'l 名下位于 i嗣Jkdí安平县长安街凯旋城 18 号 1);; 3，y' 元 302j( 的司法评估

一、估价师声明

注册房地产估价师根据自己的专业生 11识和职业道德，在此郑重声明:

l 注册房地产估价师在本估价报告中对事实的说明是真实和准确的，没有虑假记

载、误导性陈述和重大遗漏。

2.本估价报告巾的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客观、公正的专
业分析、意见和结论，但受到本估价报告巾己说明的估价假设和限制条件的限制。

3. 注册房地产估价师与本估价报告巾的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价

委托人及估价利害关系人没有利害关系，也对估价对象、仙价委托人反估价利害关系

人没有偏见。

4. 注册房地产估价师依照《中华人民共和国资产评估法》、巾华人民共和国国家

标准《房地产估价规范))(GB/T50291-20 15)、巾华人民共和国国家标准《房地产估价

基本术语标准)) (GB/T50899-20 1:~) 的规定进行估价工作，撰写本估价报告。

;).我公司于2019 年 12 月 18 日派注册房地产估价师刘非非、贸 l'\'悲对估价对象
进行了实地查由 j及相关资料的搜集工作。并对查勘的客观 tl 、真实性、公正性承担责

任。我们己对估价对象的法律权属状况给予必姿的关注，对估价对象的法律权属资料

进行了必要的查验。

6. 没有人对本估价报告提供亟要专业帮助。

7. 注册房地产估价师承诺在按委托人所提供的基础资料条件下，对本报告巾选用

的估价方法及其应用在其有效期内的合理性负责。

8. 当事人收到本报告之日起 5 日内.~n对本报告有异议，可书而向法院提出复核
巾请。

注册房地产估价师

~I一名

贾主?慧

文 ']:11':11，

f主朋号

1:\200600:12

1:Øl 17009:;

签字

苦=1~可兰兰

/与、ν时7

fêl J例

20:W 年 l 月 1:1 1:1

2020 年 l 月 1:\ U

Í1京，1:filï:liil 也产 iTf8'jf 再 "Ii!f 限公司
}也1'" h京 11''''' K安 1< \t '~j盹"，.，..j自\ It‘l!l tt:
ijX;f:Il!i，~:(UII-H!l~ï阳、"

，



孙中阵「与共有人武 i主 II~g 下位于 1的水 í1j安平县民安街凯旋城 18号 tli 3 单元到 2 室的司法评估

二、估价假设和限制条件

(一)一般假设

1.估价对象产权明晰，手续齐全，可在公开市场上自由转让。

2. 买卖双方的交易目的都是追运自身最大经济利益 .tE 适当的 lUl间完成谈判和交

易，洽谈交易!的间房地产价值将保持稳定。交易双方都具有完全市场信息，对交易对

象具有必要的专业知识，不考虑特殊买家的附加出价。

3. 注册房地产估价师己对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值的重大因素给

予了关注，在无理由怀疑估价对象存在安全隐患且无相应的专业机构进行鉴定、检测

的情况下，假定估价对象能正常安全使用。

4. 市场供应关系、市场结构保持稳定、未发生重大变化或实质性改变。

5. 本次估价中估价对象仅属米源于委托人提供的《商品房买卖合同)) ，委托人应

对其提供资料的真实性、准确↑ !I 、合法性、完悠性负责，假定委托人提供的资料是真

实的、准确的、合法的和 72黎的。若与实际不符，应据实调整评估值。因其不实造成

的影响，本公司不承担任何责任。

(二)未定事项假设

本次估价的估价对象不布在未定非顷，故本次估价报告无米定事项假设。

(三〉背离事实假设

至价值时点，估价对象已被查封，据估价目的，本次估价不考虑查封因素的存在

对他价结果造成的影响。

(四)不相一致假设

本次估价的估价对象不 j{-(t 不打|一致~H顷，故本次估价报告无不相一致假设。
(五)依据'不足假设

估价对象 Iir.ui战室部分米提供权属文 n，且未在《不动产 rf ì己资料查询结果证明》

与《商品房买卖合同)) '1'载 I~J。的价对象所处位置根据估价人员物 'Ik处登记确定。本
次估价假设此部分估价对象仪属完善。米考虑权民情况对评估!自造成的影响。是沓百 l

办理产权转移注 i己.mLifjIfi tf使川省注忘。
(六)估价报告使用限制条 1'1

l 本{占fft JfÆ告核 HHUf定凹的提供约委托人 1世片1，行改变 I~i fit 11Í!{!&使用条 1'1. 司i
[ñJ本公司咨询 Jfi lí，必必修正抖至Æ:ì刑占价。

们家 '.Ei ，日iliit 也产 iff ，'j '1' 持'"~Î限公司
地 111.1 ú'\cfEdi[: 安 1<: i.t 平 l1Rdií 场飞 H~16 t~
~Æ采 'Ui 占 0:111 附~7Hllì7



孙中阵与共有人武俊 "1名 F位于街水 lIi安平县 l王安街凯旋城 18 号棱 3 'Í'元 302 室的司法评估

2. 本估价报告结论自估价报告出具之日起至 2021f 在 l月 12日前布效，本公司对逾期

报告书不承担责任。价值时点之后、有效期之内 !ix超过报告有效 JOJ，的价对象、国家

经济形势、城市规划、房地产税货政策等发生重大变化，对估价结果产生明显影响时，

委托人应及时聘请房地产评估机构对估价结果作相应调整或亟新估价。

3. 未经本公司允许，不得向委托人和估价报告使用者和报告审查部门之外的单位

和个人提供本报告:报告的全部或部分内容不得发表于任何公开媒体 L. 不允许在任

何公开发表的文件、通告或声明中寻|用。

4. 本报告由石家庄石房房地产评估事务所有限公司负责解释。

5. 本报告必须经估价机构加盖公章、注册房地产估价师签字后方可使用，估价机

构仅对本报告的原件承担责任，对任何形式的复制件不认可且不承担责任。

{i')( 日:f i fí)liil也产汀 '1，';'"Jl-I;li1î限公司
I也hL ii'iUJ:<lil 二 1.(1.;:U:华 l吨 <1;广均 \H~Il)t~
Ir~~rL!.ili: (l:\ll-t{ 山7刷 i7ï
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孙中阵与其百人武俊 1'1包干位于西 I水 di安平县民安街凯旋城 IX号 lli 3 单元 302室的司法 i于 fli

三、估价结果报告

(一)估价委托人

姓名:河北省 i筋水市中级人民法院
联系入�赵杰

联系电话: 15303189990

(二)房地产估价机构

名称:石家庄石房房地产评估事务所有限公司

统一社会信用代码: 91130102601215373M

法定代表人(执行事务合伙人) :冯二喜

住所:石家庄长安区平安北大街 19 号
备案等级:宣级

证书编号:英述房{占(石) 10 号

有效 JUj限:截至 2021 年 6 月 28 日

联系人:刘非非

联系电话: 0311-89278677

(三)估价目的

本次估价仅为安平县人民法院审理的巾 i自执行人柿敬斋与被执行人孙 '1'库民间
借贷纠纷一案提供房地产市场价值参考。

(囚)估价对象

1.估价对象范围 z

《不动产登记资料查询结果 i正 IljJ))复~IIi'H' 我 IljJ的孙中库与共有人武俊冉位

于 í~j水市安平县沃安街凯旋城 18 号梭 :1 f(!元 302 室的住宅周途房地产及附属储陆室，

总m筑而积为 160.82 平方米，其中住宅部分毯筑而积为 115.50 平方米，储藏室建筑

[面积为15. :l2平方米。

2.估价对象基本状况:
( 1 )名称:凯旋城:

(2) 坐部:安平县 i主安街凯旋城 lH 写梭 :l fjí.元 :\02 室:

(:l) 规模 :It 毛 m筑 i丽在;['1;;..10111': fi打破室ill 筑而在1为 1;;. :l2 平万米:

(4 )用途.实际用途住宅 !fi们讯室:

们京 1.1:ti房府也产 1于 i古啊 í\-tili!ml公司
也 ltJ:， ií仨 Il'dil 二主 Li tt 中城 di 1.均\ 1哑 lii t~
1I天王 I\.!.ifi: 0:.111t)9n削77
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孙中 l年与共有人武 i堂内各下位于 1虹水 di安吁'县长安街凯旋城 18 可怯 3 单元 302 室的司法 i'ff8

(5)权属:不动产权利入为孙中席与共有人武俊冉 o

3. 土地基本状况=

(l) 名称:安平县长安街凯旋城 18 号楼 3 ÌJÍ-元 302 室所分摊的土地:

(2) 土地所有权/土地使用权:国家所有/孙小库与共有入武俊冉:

(3) 用途:城镇住宅用地:

(4) 形状:形状规则.

(5) 地形地势-平坦:

(6) 开发程度: "七迪..(通路、通电、 ìi且上水、通下水、通暖气、 ìi!lìR、通天

然气)及场地平裂。

4. 建筑物基本状况 z

(1) 名称:凯旋城:

(2) 坐落:安平县长安街凯旋城 \8 号楼 :l !'jl元 :102 室:

(3) 规模:住宅建筑面积 145. 50m': fil'í~革室建筑面积为 15. :12 平方米:

(4) 用途:住宅/储藏室:

(5)层数:总层数 7，估价对象位于 3层:

(6) 建筑结构:混合:

(7) 设施设备:建筑物内有电梯、步行楠、供水、供电、供陵、通天然气等设施

设备:

(8)装饰装修:楼体外墙刷涂料，楼道内地水泥地面，自灰梅雨。入室防 ja门，
室内套装门，客厅电视墙贴地纸，石 i自板灯 i也吊顶。客厅卧室地面贴侄砖， f由而刷涂

料。卫生间安装坐使器，地丽、墙而 W，'i瓮砖，集成吊顶。厨房安装橱柜、灶具、扣 l抽

烟机，地阳、 j由而贴瓷砖.集成吊顶:

(9) 空间布局:三空间厅内卫-厨房单元布局 (f|?储藏室) .一层网户:

(10) 使用及维护状况:至价值 lI，t点自用，维护状况较好:

( 1 1)完损状况�无明显的损毁状况，现状良好，可正常使用。

(五)价值时点

经与河北省衡 ;J<.ili '"级人民法院协 11可确定实地查因 j之日为价值时点.日 11价值

II.J点 ')g :!() I 9 q: 12 月 1iì U，

(六)价值类型

水次 ['1' f，'j Ui 1也产市场价值。
1，京 [1:(i Iii ft: J也产 i于 1占 li 耳 '~i!î限公司。
地 J，L (，'\ilE oIiI二丘 L<.也毕圳 di"均 \l'i~I{)n:
ll( ;(; IU i，~:0:\ 11 刊刊 :!7阳、，，



州、'1'1年与共有人武俊 111名下位于彻水 i1i安千县长安街凯旋 M 18 cHll3 '(<.元302 室的司法评价

市场价值是房地产在满足下列假设条件 F进行交易最可能的价格-
( 1 ) j适当官俏，口口估价对象以适当 (t~厅式在市场上进行了展示，展示的时间

长度可能随着市场状况而变化，但足以使估价对象引起一定数量的潜在买者的注

意。

(2)熟悉情况. (lll买方和卖方都了解估价对象并熟悉市场行情，买方不是盲
目地购买，卖方不是盲目地出售。

(3) 谨慎行事. t!1l买方和卖方都是冷静、理性、谨慎的，没有感情用事。

(4) 不受强迫，即买方和卖方都是出于自发需要进行估价对象交易的，买方

不是急于购买(不是非买不可) .卖方不是急于出售(不是非卖不可) .同时买

方不是被迫地从特定的卖方那里购买估价对象，卖方不是被迫地将估价对象卖给

特定的买方。

(5) 公平交易. (lll买方和卖方都是出于自己利益的市妥进行估价对象交易的，
没有诸如亲友之间、母子公司之间、， II~主与祖户之间等特殊或特别的关系，不是

关联交易。

(七)估价原则

房地产 1i~价必须 i坚守独立、客观、公正:合法:价值时点:笛代:最高最佳

利用原则。在此前提下，本次估价我们具体依据 ~n-F估价原则 IJ :

l 独立、客观、公正原则

要求站在中立的立场上，实事求是、公平正直地评估出对各方利害关系人均

是公平合理的价值或价格的原则。

2. 合法原则

要求估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值或价格的原则。

3. 价值时点原则

安求估价结果是 {J.ó恨据估价目的确定的某一特定 IH 间的价值旦旦价恪的原则。

4. 笛 1~原则
要求估价结果与估价对象的类似房地产 {J:同等条件下的价值或价恪偏差在合

理范固内的原则。

且最高最佳利用原则

要求 il' f~i价 i在!当为在1占价~HW-lú向IIt it 利用状况 F的价值攻打「恪的原则。 i改
启íliH士和))11 iÊ 1M J好}也产{J: ì-Lí1\ .1:.允 i'F 、技术|口J fìË、经 j耳|二日l 行 jíf也价俏的大的
Ii 京 [Ì:ij币;而地产汗的号H持所 fí限公司 7
地 hl:， {í\UI:t1i 长安 l.i U: 'I'h'( t1ir" J由 1 叶飞 1tl t t:
&X.ff~rlr. i，~;0:\[1 ←WI~ï拭 tiÏÎ



孙巾 1牛与共有人武俊 111名下位于 i骨jJj(r1i 安干县 l主安街凯旋城 18 号 It! )单元 )02 室的司法 i1'的

合理、可能的利用，包括最佳的用途、规模、档次等。

(八)估价依据

l、法律、法规、文件依据:

(1) ((<1'华人民共和国资产评估法)) ('1' 华人民共和国主席令第四十六号) :

(2) (('1'华人民共和国物权法)) (2007 年 3 月 16 日第十届全国人民代表大会

第五次会议通过) ;

(:n ((中华人民共和国城市房地产管理法)) <2009 年 8 月 27 日第十一届全国

人民代表大会常务委员会第十次会议《关于修改部分法律的决定》第二

次修正) ;

(4) ((中华人民共和国土地管理法)) (2004 年 8 月 28 日第十届全国人民代表

大会常务委员会第十一次会议修订) ;

(5) <<河北省土地管理条例))(2014 年 9 月 26 日河北省第十二届人民代表大

会常务委员会第十次会议第六次修正) .

(6) ((纳税人提供不动产经营租赁服务增值税征收管理暂行办法)) (国家税务

总局公告 2016年第 16号) ;

(7) ((小华人民共和国城市维护建设税暂行条例)) (国发[1985] 19号) :

(8) ((国务院关于统一内外资企业和个入城市维护建设税和教育货附加制度

的通知)) (国发 [2010]35 号) :

(9) <<河北省人民政府关 r修改(河北省地方教育附加征收使用管理规定)的
决定))(河北省人民政 JU令 (2012) 第 13号) :

([0) <<巾华人民共和国房产税暂行条例)) (1986 年9月 15日国务院发布) :

( [ 1) <<关于增值税小规模纳税人有关税收政策的通知))(冀财税 (2019) 6号);

([2) <<司法-鉴定程序通贝iJl) :

([3) ((全国人民代表大会常务委员会关于司法鉴定管血问题的决定)) (2005

~f:2月28日第十届全国人民代表大会常务委员会第十四次会议通过) :

(1'1) ((最高人民法院关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定)) (法

梓 (2018) 15号) ;

(15) ((段向人民法院关 r人民法院 1<<1 fi\ 司法拍实若干归 l liE的规定)) (法怀

(20[6) 18号) .

(16) <<民高人民法院关于人民法院委 H:i")'伯、 jl'l9~ T fHi<J 若干问 :M])) ( ìl~怦
h 京 IE!ilti 房地产 i1'f.'i'H 耳 FIi(i 限公司
也 JJi.， (i 立 '1: r1il二.:<，1<.tt f~!)此 r1i，"J均 \H;ltit~
l阮，fi ll!i儿。::I1 S~I'~it:Giï



孙中 I年与共有人武俊冉名下位 F街 1)( ，1;安斗'县 l二安 ilí凯旋城 IX \jW J 平元 302 室的 iiJiti1' 时，

(2011) 21号) .
( l7) ((最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定》

(2009年8月24日由最高人民法院审判委员会第 1472次会议通过) ;

(18) <<最高人民法院对外委托接定、评估、拍卖等工作管理规定)) (法办发

(2007) 5号);
(19) ((最高人民法院关 f 人民法院民事执行小拍卖、变实财产的规定)) (法将

(2004) 16号。
2、技术规范依据=

( 1) rfl 华人民共和国国家标准《房地产估价规范>> (GB/T50291-20 日);
(2) 中华人民共和国国家标准《房地产估价基本术活标准)) (GLl/T50899-20 13) 0

3、估价委托人提供的资料:

(1) 衡水市中级人民法院评估委托书:

(2)河北省安平县人民法院民事裁定书:
(3) 不 i，iJ 产登记资料查询结果 ìíEIVJ 0

4、其他依据:

(1) 注册房地产估价师实地查勘资料:

(2) 注册房地产估价师进行市场调查所搜集掌握的有关资料。

(九)估价方法

l、估价方法的选用:

根据《房地产估价规范)) .根据已明确的估价目的反估价对象，百 I采用比较法、

收益法、成本法、假设开发法以及这些估价方法的综合运用。

恨据委托人提供的资料及评估人员查看、调查收集的有关资料，经综合分忻

比较，此次评估采用了比较法、收益 i去确定该房地产的市场价值，主要由于以下

考虑.一是估价对象周边的同类型房地产交易实例较多， jffi过采用比较法对选 l仪交

易案 f9rJ (~J各项因素进行比较修正后得 H\ (~J价恪水平，能够客观地反映估价对象公

开市场价 m水平.远宜采用比较法进行评估.二是估价对象 i'îf对外 fil 利l产尘收益.

且估价对象所在区域的类似房地产 iil 但成交较活跃.具备采用收益法进行评估的

条件 iù百采用 ilt ttj 去 ill 行 ì1'仙。

米 j在 nJ 方法的理由

成本法: I占 1介对象为住宅周途房地产， J见 lI'j fì 它的地产 1ft恪与成本关 Jf)d'l 弱.
fi"iUUi 1;; /i)j也产ìffl1i'Jî再 ';IiIî限公司
地 Irl， ii 杠庄 rlil二 !<'l'\.t'i'~ 咱 rI;'" J喝\ ，咂 16 I~
f[(;;~ru. il~:0:1II-R9~Î叫ï7



孙中体与共盲人武俊 I'}名下 {'l:'F街 /j( "i安干县 K安街凯旋城 18 号梭 3 单元 302 室的司法评估

房地产的开发成本不能准确反映房地产的实际市场价值。且估价对象的同类房地

产交易较多，租赁市场活跃，不符合成本法的适用条例.故不适宜采用成本法作

为评估方法。

假设开发法:估价对 2豆腐 7二建成并己投入使用的房地产，维护使用状况良好.
无再开发潜力，故不适宜采用假设开发法作为评估方法。

出于以上考虑，本次估价宜采用比较法、收益法进行测算。最后，将上述两

种方法的计算结果进行综合分析，确定估价对象的房地产 !f'-价和总价。
2、估价方法定义:

( 1)比较?去

选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，根据其间的差异对

可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值 jjJG 价恪的方法。

(2)收益法
预测估价对象的未米收益，利用报酬率或资本化率、收益乘数将未米收益转

换为价值得到估价对象价值或价恪的方法。

(十)估价结果

估价人员根据估价目的，遵循估价原则，采用适宜、合理的估价方法，通过实地

查勘和调研.进行数据分析、测算，结合估价人员估价经验与影 nlí'J房地产市场价格因

素进行分析，综合评定在假设限制条件及市场条件下.估价对象房地产评估总价 71. :\ 1

万元，大写柴拾章万垒 H-聋的元弛。评估结果详见下表。
估价结果一览表

币和l':人民币
房屋所

房屋坐落
所在层/

用途
建筑面积 评估单价 |评估总价

有权人 总层数 (平方米〉 (元/平方米)
安平县长安街凯旋城

:117 住宅 145.50 4743孙中库 18 号梭 3 1)\.元 :302主
武{主jlf

fifî~战室18-:l-l:l~ 15. :12 1500

合ìl' 160.82

(估价纠*吁'-f什 ilJLf直至元、总价 I仅需至的元。)

1;亏、1.['fi 叨叨 l也产 iH'j'H 耳听 (j限公司
地 I，L li'\ 、11di l二 ';(L<: it '1'城 di( 均飞叫‘ lG tt:
11)<旱 r(~i儿。\11 州17时"
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孙中库与共有人武俊冉名下位于街水 Hi安平县氏安街凯旋城 18 号梭 3 'I'.元 302 室的司法评估

(十一〉注册房地产估价师

姓名 注册号 签字 日期

贾智慧

文 IJ非非

1320060032

1320170095

空智慧 2020 ~ 1月日

λν吵⋯ 13 日

(十二〉实地查勘期

实地查勘估价对象日期为 2019 年 12月 18 日。
(十三〉估价作业期

2019 年 12月 18 日至 2020 年 l月 13 日。

们家 [tfi房房地产评估言"哥!听 fî限公司
地址们家 11:dil 二.((Ii I.t华城 di广场与 li~16 t~
ij~:fiJt~iirí:O:31I-HY:!78677

11



孙中阵与共有人武 fli 1斗名下位于街水 í\i安千县 K安街凯旋城 18号愤 3 单元 302 室的司法评估

四、估价技术报告(估价机构存档)

五、附件

([)估价对象现场勘查照片:

(2) 估价对象所处位置示意图:

(3) 河北省衡水市中级人民法院评估委托书:

(4) 河北省安平县人民法院民事裁定书:

(5) 不动产登记资料查询结果证明:

(6) 估价机构营业执照复印件:

(7) 估价机构备案证书复印件:

(8) 注册房地产估价师估价资格证书复印件。

{i 尔 LEb 厨房地产 i于 11; 'lI异 foliHr，f!公司
J世址 {ilU1: di 长安 li lt 'i"J盹 di广均占附 16 t~
~( ;f:、lt!.il~: n:~11一沁9278677

I~



孙中阵与共有人武 fli 1'1名下位于南 ;)<11;安千县 l<':安街凯旋城 18号怯 3 单元 302 室的司法评估

估价对象现场勘查照片

íi'jut 1，饲房地产汗的 'Jf 'i11;li(j 限公司
地 J ，h íi在日 :di 长安 L{It 华 i吨 di广场\ I吁; 16 I~
lr~;~II! ì占 0:111 RY2ïHt、ï7
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孙中阵与其有人武俊冉名 F位于衡*，1;安平县氏安街凯旋城 18 号愤 3 单元 302 室的司法评估

估价对象所处位置示意图
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衡水市中级人民法院
评估委托书

。019) 衡委评字第 347 号

石家庄石房房地产评估事务所有限公司:

根据我辖区安平县人民法院的申请，依据河北省高级人

民法院《对外委托工作实施细则》的规定，经随机抽取，由

贵公司对申请执行人韩敬斋与被执行人孙中库民间借贷纠

纷-案中，需对被执行人孙中库与妻子武俊冉共同共有的位

于安平县长安街凯旋城 18号楼 3 单元 302 室房产一套(不

动产权证号:安房权证安平县字第 001504 号)及附属储藏

室一间进行评估。评估标的以现场勘验为准。评估基准日为

现场勘验日(评估期限 l个月)。要求评估结论客观、公正。

二O



(2019) 冀 1125，执 287 号之二

申请执行人:韩敬斋，女， 1963 年 8 月 8 日出生 J 汉

!族，住安平县为民东街爱民巷 l 号德政小区 D栋 2 单元 101

;室。!

被执行人:孙中库，男， 1962 年 11 月 16 日出生，汉

族，住安平县育才北路 17 号德邦小区 C栋 2 单元 402 室。

本院在执行申请执行人韩敬斋与被执行人孙中库民间

借贷纠纷一案中，于 2018 年 9 月 10 日以 (2018) 冀 1125

执保 216 号民事裁定书查封了被执行人孙中库与妻子武俊

ι冉共同共有的位于安平县凯旋城小区 18号楼 3 单元 302 室

:房产一套，经查，该房产有附属储藏室一间。依照《中华人

河北省安平县人民法院

执行裁定书

民共和国民事诉讼法》第二百四十二条、《最高人民法院关

于适用〈中华人民共和国民事诉讼法〉的解释》第四百八十七

条规定， i 裁定如下:

一、查封被执行人查封了被执行人孙中库与妻子式俊冉

共同共有的位于安平县凯旋城小区 18 号楼 3 单元 302:室房

:产的附属储藏室一间，期限为三年。

二、被执行人负责保管被查封的财产。在查封期间内，

被执行人可以使用被查封财产;但因被执行人的过错造成被

查封财产损失的，应由自己承担责任。在查封期间内，被执



，

缸"

.

:行人不得对被查封财产设定权利负担，不得有妨碍执行的其

!他行为。

三、;申请人申请续行财产保全的，应当在保全期限届满

i七日前向人民法院提出:逾期申请或者不申请的，一自行承担

;不能续行保全的法律后果。

本裁定立即执行。

习E件与原件核对无异

-. ~



商品房买卖合同

互坐旦

国籍 z 中国

身份证 z 133m'时2..1/160 f J7(

地址:辑丑告vt~(马路 11't位丰pl反LÀ'1i:..'l辑、制llï

邮政编码:础 1 联系电话:J好到Jl350

[委托代理人]姓名古国籍:中国

身份证 zy

地址=

(合同编号:夕。L

J 合同双方当事人:

!出卖人:严平县新峰房地产有限公司

:联系电话:0318-7569955

i 地址:安平县长安街北侧、中心路北头东侧

买受人:

[本人]姓名z 去恋帮豆

ι住宅。

-p-
I邮政编码z 了联系电话:×

根据《中华人民共和国合同法))<<中华人民共和国城市房地产管理法》及

其他有关法律、法规之规定，买受人和出卖人在平等、自愿、协商一致的基础

。上就买卖商品房达成如下协议:

第一条项目建设依据及商品房销售依据。

出卖人以出立一方式取得该地块的土地使用权，编号为安平县国用。007) 第 00049 号的地块使用权，该土地面积为-坐 .73一亩，规划l用途为

、.

H



当事人选择按套计价的，不适用本条约定。

积差异处理。

'合同约定面积与产权登记面积有差异的，以实际建筑面积为准。(含公

摊面积)

.2.

出卖人经批准，在上述地块建设商品房，暂定轧 -.Æ蓝主L 。建设工程

规划许百证号只U 凶血，施工许可证制 J 也二丘。;

预苦商品房批准机关为安平县房管局房地产开发综合营手办公室，商品

房预售许可证号:(安)房预售证第 015 号

第二条买受人所购商品房的基本情况。

买美人购买的商品房(以下简称该商品房，其房屋平面目见本合同附件

一，房号以附件一上标示为准)为本合同第一条规定项目中的;

第」主一号楼 3 一单元 301. 一房号。

该商品房的用途为住宅。属砖混结构，该商品房阳台是封闭式。

该商品房合同约定建筑面归国二平方米。〈其中建筑面积」到

一一平方米，公共部位与公用房屋分摊建筑面炽 JLL平方米)。
'第三条 T 计价方式与价款

出卖人与买受人约定按?述第一上一二种方式计算该商品房价款

I、按建筑面积计算，该商品房单价为人民币每平方米 J旦旦一元，金额为
(人民币)JL千立百主拾主万左千 i 百乏拾立元整。

2、按套〈单元〉计算，该商品房总价款为(人民币)--'.立千」旦一百@拾

一在万一止千一旦一百-盖一拾 6一元整。
第四条面积确认及面积差异处理:

本合同均以建筑面积(本合同中均简称面积)为依据进行面积确认及面

A‘、

，/
y

之7
�说守'

去气'

\



3

:1、一次性忖款:严

商品房交付后，产权登记面积与合同约定面积发生差异，双方根据实际

建筑面积结算，多退少补。

因设计变更造成面积差异，双方据实结算，多退少补。

第五条 i付款方式及期限

出卖!人与买受人约定按下述第 J 种方式按期付款

主
γ2、分期付款:

其
i

飞J

3、银行按揭=讯网郎自!呐佛也吉布件时辛辛3年1叫营救社理性也王主主.在

软销也边但始制傲，

!汉 l

买受人在签定本合同时提交办理按揭手续所需文件 y 并承诺"若买受人

未按时按约偿还贷款，银行要求出卖人承担责任时，出卖人有权单方面解除

:合同，买受人将其所购房屋交出卖人所有，且买受人己交付的首期款及向银

行交纳的还款本息按违约金处理，归出卖人所有:若该违约金不足以弥补给

!出卖人造成的经济损失，买受人还应承担损失"。

因买受人的原因未能办理银行按揭，买受人须在 15 日内选择一次性付

款或分期付款方式，本合同亦做相应变更.

选择分期付款的须在规定时间内将购房款如数交纳，买受入如不按时交

纳房款出卖方有权解除合同，并且不退还买受人以前所付房款。 i
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附件--:房屋平面图

1、u1-号楼-l一单元一是室
2、如与平面图不同以实物为汗!

3、此房屋平面图盖章有效

，

'
��



'专锈仪吗平肆事第ν-tJ5/ 号

房屋所有权队 <vk\丰阵:
房屋座落; 号jub立嵌 l古 -5-3ol ..

生队有
丘号 。-~ 产别

房屋 建筑面权幢号 1 房号 结 构
所在 建成

总层数 层数 年份 〈平方米)
a

房
面 i邑生 z 3 功、，~ } l.l-t，:、to

屋

状

况

其 套内建筑面积 共有分摊建筑面积

中 n心、斗王一 i I!;:、0'6
四至 东 1t科 西亏才茬' 南 芙布 北斗 t布
邻
居

东邻 西邻 南邻 北邻签
章

备注

-房屋所有权产籍资料



房地产平面图

日月

图幅号 !17-L-l

年

图:

3.00

房屋平面
;>
;>

一一旦旦
3.05

330 I 29;l:~:~~飞JUJ9
Ei 」P- 二 :::271jE

18号楼 3单元

分摊面积为 15.Q8 平方米

34032009
~ 130.42
町】

比例尺: 1:200

绘图人:

比例尺 I 1:



河北省安平县人民法院

执行裁定书
( 2019 )冀 1125 执才 7 号

�申请执行人:韩敬斋，女， 1'963 年 8 月 8 日出生，汉族，\

住安平县为民东街爱民巷 1 号德政小区 D栋 2 单元 101 室。

被执行人:孙中库，男， 1962 年 11 月 16 日出生，汉族，

住安平县育才北路 17 号德邦小区 C栋 2 单元 402 室。
i 本院在执行申请执行人韩敬斋与被执行人孙中库民间

借贷纠纷一案中，责令被执行人孙中库偿还申请执行人韩敬

斋借款 30 万元及利息(以借款本金为基数，按月利率 8%0，
自 2018 年 7 月 26 日起计算至借款全部清偿之日止)。但被
执行人孙 i中库至今未履行生效法律文书确定的义务。本院于

2018 年 9月 10 日以 (2018) 冀 1125 执保 216 号民事裁定书，
保全查封了被执行人孙中库与妻子武俊冉共同共有的位于

安平县长安街凯旋城 18 号楼 3 单元 302 室房产一套。依照
旦中华人民共和国民事诉讼法》第二百四十四条、第二百四
十七条规定，裁定如下:

拍卖被执行人孙中库与妻子武俊冉共同共有的位于安平

县长安街凯旋城 18 号楼 3 单元 302 室房产一套(不动卉权
证号:安:房权证安平县字第 001504 号)及附属储藏室一间。

本裁定送达后立即生效。

，

{本:件与原件核对无异 J i
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声E画h 业 执 RR 罐恤坷'"111鑫盒金" ��
统一社会借用代码

''''金与民&螺�E司 r..里 JIl~.91 130102601215373Y
备，腿.旨，.，.J:

(副本) 剧本偏号. 1 - 1 11。息.

名

类

称右家庄右房房地产评估事务所有限公町

型有限责任公司{自然人役资或控股)

注册资本戒值万元整

成立日期 2001 年01月11日

法定代表人问二窑 营业期限 2∞1年 01月 11日军 2025 年 01月 10日

经营范围

相计
房地产评估$土地附 s 房地产刷陀 E 赐纪服务�
经批准的项目.位相关部门批准后方吃更纯制〉

叶平口沟

沟南
边击:

〈依法须住 所石家庄*安区平安北大街 4 9号

.登记机

日

回事企业 IJlOfñ息告示系统网址:http://..ww.gut.gov.cn

http://..ww.gut.gov.cn
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1|lfp 人民川和 I llil

房地产 fifi价机构备案，证书

机构名称:石家庄石房房地产评估事务所有限公司

法定代表人� .冯二喜
(执行lji务合伙人)

h

I l'

11: 所:石家庄长安区平安北大街 49号
11

统一社会信川 ft码:91130102601215373M
级:董级

号:冀建房估
I!R:
截至2021

f奇
HI:
干i

'1-11.-"
'"延

I~
效

等

tÆQ
J~J

中华人民共和国位」争和城乡注设部和 l
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1
女，

身f份分证件号码/斤: 1ωDk、b《0】
l324331976O.4t297623r 、 V'-t

注册号/ RCK;Slr~~)jNu

贾智慧
性别/ Sex

玩;;ji机构陆闹市
石家庄院费 7Wt也产评估事务所有限
公司 l→.斗

有效灿期豆纣i卢杰孟z阶?吃t沮沌;ιμi坛⋯x斗卢
计油j ~陆击

20号?.=~主主卅f
持证人签国 ι~r' S Sil{Ilature

姓名/ 1'ull narnc

1

..'

一明确

，.~."

/

No.00174435
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，
飞

"

姓名 ;:Full nnmc

、文归~~~，'、击

性月 1J !Sex

"⋯�‘~⋯川~⋯，-_.-一⋯「一一..←⋯，

，

No. 00137412 内
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