山东鸿润土地房地产资产评估测绘有限公司
山东鸿润土地房地产资产评估测绘有限公司

拟拍卖房地产询价报告
编号：（山东）鸿润（2019）估字J604号

一、询价委托人：山东产权交易中心有限公司。

二、询价对象：为日照市沿海区域辉煌国际海港城二区001幢06单元101号、102号住宅,沿海区域辉煌国际海港城006幢0单元404号商业房地产。
根据询价委托人提供的不动产登记中心查询结果证明及现场勘查确定：

	区位

状况
	询价对象位于日照市沿海区域辉煌国际海港城，位于东港区绿舟南路68号，附近有33路，1路，43路等多路公交通过，交通方便，道路通达性好。

	实物

状况
	询价对象001幢06单元101号为19层（含地下）钢筋混凝土结构楼房，外墙面涂料，单元防盗门，入户防盗门，塑钢窗，因当事人原因，注册房地产估价师未能进入询价对象内部进行查勘，本次评估假定询价对象内部为简单装修，请本报告使用人注意。

询价对象001幢06单元102号为19层（含地下）钢筋混凝土结构楼房，外墙面涂料，单元防盗门，入户防盗门，塑钢窗，室内瓷砖地面，石膏板吊顶，成套木包门，乳胶漆内墙，卫生间、厨房瓷砖地面，卫生间墙面全瓷。
询价对象006幢404号为13层（含地下）钢筋混凝土结构楼房，外墙面涂料、玻璃幕墙，走廊地面瓷砖，石膏板吊顶；塑钢窗，室内瓷砖地面，成套木包门，乳胶漆内墙，石膏板吊顶。

	权益

状况
	根据提供的《不动产登记中心查询结果证明》

	
	产权人
	孟长青
	身份证号
	-

	
	产权证号
	20090615038、20090615050、20091219128

	
	房屋坐落
	日照市沿海区域辉煌国际海港城二区001幢06单元101号、102号，沿海区域辉煌国际海006幢0单元404号

	
	房屋状况
	幢号
	房号
	所在层数

/总层数
	建筑面积

（㎡）
	设计用途

/实际用途

	
	
	001
	（06）101
	1层/19层（含地下）
	114.29
	成套住宅/住宅

	
	
	001
	（06）102
	1层/19层（含地下）
	114.11
	成套住宅/住宅

	
	
	006
	（00）404
	4层/13层（含地下）
	76.64
	商业服务/办公

	
	土地状况
	土地使用权证号
	使用权

类型
	使用权

面积（㎡）
	地类（用途）
	终止日期

	
	
	日国用（2009）第6494号
	出让
	37.89
	城镇住宅用地
	2075-4-18

	
	
	日国用（2009）第6493号
	出让
	37.83
	
	

	
	
	日国用（2010）第4175号
	出让
	25.20
	商服用地
	2043-6-15


三、询价目的：为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。

四、价值时点：2019年8月23日（现场查勘日期）。

五、价值类型：根据估价目的，本报告所采用的价值标准为公开市场价值标准。

六、估价依据：

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

2、《中华人民共和国土地管理法》；

3、《中华人民共和国物权法》。

4、询价委托人提供的资料：司法询价委托报告复印件，不动产登记中心查询结果证明复印件。

七、估价方法：根据估价目的，结合估价对象具体状况，本次采用比较法和收益法进行评估。
八、询价结果：经采用适宜的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，经测算，最终确定询价对象于价值时点的询价结果为:  （币种：人民币）

	产权证号
	产权人
	坐落
	建筑面积（㎡）
	询价单价
（元/㎡）
	询价总价
（万元）

	20090615038
	孟长青
	日照市沿海区域辉煌国际海港城二区001幢06单元101号
	114.29
	10705
	122.35

	20090615050
	
	日照市沿海区域辉煌国际海港城二区001幢06单元102号
	114.11
	10705
	122.15

	20091219128
	
	日照市沿海区域辉煌国际海港城006幢0单元404号
	76.64
	8519
	65.29 

	合计
	　
	305.04
	　
	309.79 


人民币大写：叁佰零玖万柒仟玖佰元整。

九、询价报告有效期：2019年8月30日-2020年8月29日。
注：

1、本结果为拍卖底价的参考，不具有法律强制性，也不作为成交的直接依据，成交与否由双方协商确定。
2、因当事人原因，估价师未能进入询价对象（001幢06单元101号）内部进行查勘，本次评估假定询价对象（001幢06单元101号）内部为简单装修，请本报告使用人注意。

3、询价委托人未提供房屋所有权证书，本次询价数据来自询价委托人提供的相关资料，如询价数据有变，询价结果相应调整。
山东鸿润土地房地产资产评估测绘有限公司
                              二○一九年八月三十日
1
2

