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致估价委托人函

河北省衡水市中级人民法院:

接受贵方委托，我估价机构对位于衡水市安平县新盈街惠祥新城 l 幢 6

单元 1101 室及附属 1-6-26 号储藏问及 1-180 号车位成套住宅进行了评

估，估价目的是为司法拍卖(变卖)提供房地产市场价值参考依据。

根据委托人提供的《不动产登记资料查询结果证明>> ，估价对象新盈街惠

祥新城 l 幢 6 单元 1101 室所有权人为郭小奎单独所有，建筑面积 135.49 m'，

设计用途为住宅，建成年代为 2008 年。

因无法获得储藏间和车位建筑面积，经测量 1-6-26 号储藏问套内使用面

积为 6.35m'; 1-180 号车位使用面积为 17.00 旷。

接受估价任务后，我估价机构根据估价目的，按照严谨的估价程序，遵循公

认的估价原则，对估价对象价值进行了专业分析、测算和判断，在合理的假设下，

采用市场比较沽，确定估价对象在 2019 年 12月 18 日的市场价值为:

估价结果 建筑面积 i平伯f在价 评估价值
估价对象 (m' ) (兀1m' ) (万兀〕

惠祥新城 l 幢 6 单兀 1101 室 135.49 4592 62. 22

估价结果 评估单位 评估单价 评估1fî1ri
估价对象 (个) (Tj兀/个) (万兀)
1-6-26 号储藏问 l 2. 5 2. 5

卜180 号车位 10 10

A口"川 74. 72

此函

法定代表人:
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注册房地产估价师声明

我们根据自己的专业知识和职业道德，在此郑重声明:

l、注册房地产估价师在估价报告中陈述的事实是真实的和准确的，没有虚

假记载、误导性陈述和重大遗漏。

2、本估价报告中的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客观、公

正的专业分析、意见和结论，但受到本估价报告中己说明的估价假设和限制条件

的限制。

3、注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与

估价委托人及估价利害关系人没有个人利害关系，也对估价对象、估价委托人及

估价利害关系人没有偏见。

4、注册房地产估价师是按照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》

GB/T50291-2015 和《房地产估价基本术语标准>>GB/T50899-2013 进行分析，形

成意见和结论，撰写本估价报告。

5、没有人对本估价报告提供重要的专业帮助。

注册房地产估价师签字:

估价师姓名注册证书编号

梁超 1320140109

刘瑞丰 1320180068

司 2.

二岁足
各i吟半
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估价假设和限制条件

(一)评估的假设条件:

l、假设估价对象房地产处于完全公开市场条件，估价对象为完全产权，

不考虑抵押、查封等因素对价值的影响。

2、假设当事人提供的资料合法、真实、准确、完整。估价对象按照规划

用i主且能够持续使用，不存在任何产权纠纷及不法占有、不法使用。

3、假设房地产市场稳定、政策未有重大变化，排除不可抗力、环境突变对

房地产价格产生的影响。

4、估价人员对估价对象的现场勘查仅限于估价对象的外观和现时的使用状

况，并未对结构等内在质量进行测试，故不能确定其有无内在缺陷。本报以估价

对象的内在质量符合国家有关标准并足以维持其正常使用为假设前提。

(二〉报告应用的限制条件:

l、估价报告使用人应合理利用估价报告及估价结果。

2、此次评估估价对象范围由委托书确定及领勘人现场指定，确定估价范围

为:衡水市安平县新盈街惠祥新城 l幢 6 单元 1101 室及附属 1-6-26 号储藏
问及 1-180 号车位。估价人员尽职尽责任，仍无法获得储藏间和车位建筑面
积，经现场测量 1-6-26 号储藏间套内使用面积为: 1.49m X 4. 26m=6. 35 旷:
1-180 号车位使用面积为: 2.72mX6.25m=17.00 旷

3、本评估报告的估价结果是在本次评估特定的估价目的下形成的，不对

其他的用途和目的负责，若改变用途和估价目的，需另行评估。

4、本报告必须完整使用方为有效，对仅使用本报告中部分内容而可能导致

的损失，本评估公司不承担责任。

5、本报告须经我公司签章及注册房地产估价师签字后方为有效，未经我公

司签章和估价师签字的报告或复印件均为无效报告，使用此类报告我公司不承

担任何责任。

6、估价报告使用期限自完成之日起童年。

- 3 -
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房地产估价结果报告书

(一)估价委托方:

河北省衡水市中级人民法院

〔二)估价机构:

单位名称:衡水衡房房地产价格评估事务所有限公司

房地产评估资格证书号:冀建房估(衡) 11 号

资格等级:莹级

法定代表人:张睿

单位地址:衡水市人民西路 498 号

(三)估价对象:

l、坐落位置

估价对象坐落于衡水市安平县新盈街惠祥新城 l 幢 6 单元 1101 室及附

属卜6一26 号储藏问及 1-180 号车位，北临新盈衔，因临北新大道。

2、实物状况

估价对象为钢混结构楼房。墙体平直完好，外墙刷涂料，单元口安装楼宇门，

一部电梯，一部步行梯，入户门为防盗门，三室两厅设计，地板砖地面，内墙刷

涂料，木质门、塑钢窗。一厨两卫设计，防滑地板砖，内墙面贴墙砖，水、电、

暖设施齐全。该住宅楼建成于 2008 年。

3、权益状况

根据《不动产登记资料查询结果证明》得知，估价对象不动产权证号为冀

(2018) 安平县不动产权第 0005611 号，权利人为郭小奎单独所有，用途为住

宅，建筑面积 135.49 旷。估价对象无抵押，己被查封。

(囚)估价目的:

估价目的是为司法拍卖(变卖)提供房地产市场价值参考依据

-4-
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(五)价值时点:

2019 年 12 月 18 日，此次估价对象评估价值时点根据衡水市中级人民评估

委托书中确定的以实际现场勘验日为准，实际现场勘验日期为 2019 年 12月 18

日，则此次评估价值时点为 2019 年 12月 18 日。

(六)价值类型:

公开市场价值。房地产拍卖活动中的评估价，一般是指为人民法院或有关当

事人确定拟拍卖房地产的保留价(拍卖底价)提供参考，对拟拍卖房地产的市场

价值或快速变现价值进行分析、测算和判断的结果。本报告所确定的价值为估价

对象在价值时点依据本次估价目的而评估的市场参考价值。

(七)估价依据:

l、国家法律、法规:

《中华人民共和国资产评估法》

《中华人民共和国物权法》

《中华人民共和国城市房地产管理法》

《中华人民共和国土地管理法》

《全国人民代表大会常务委员会关于司法鉴定管理问题的决定》

《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定)) (法

释 [2009] 16 号)

2、技术标准:

《房地产估价规范))GB/T5029卜2015

《房地产估价基本术语标准)) GB/T50899-20 13

3、估价委托人提供的资料:

《衡水市中级人民法院评估委托书)) (2019) 衡委评字第 338 号

《河北省安平县人民法院执行裁定书)) (2018) 冀 1125 执 156 号之一

《河北省安平县人民法院执行裁定书)) (2018) 冀 1125 执 156 号之二

•5 -
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《不动产登记资料查询结果证明》

(八)估价原则:

我估价机构此次估价中在遵循独立、客观、公正原则的前提下，还遵循以下

原则:

1、合法原则，房地产估价首先应以房地产合法原则为前提，要求估价结果

是在依法判定的估价对象状况下的价值或价格。包括合法产权、合法使用和合法

处分三个方面。

2、价值时点原则，要求估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的

价值或价格。

3、苦代原则，要求估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值

或价格偏差在合理范围内。

4、最高最佳使用原则，要求估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的

价值或价格。最高最佳使用必须是法律上许可、技术上支持、财务上可行并使价

值最大的合理、可能的利用，包括最佳的用途、规模、档次等。

(九)估价方法:

根据估价目的，按照严谨的估价程序，遵循公认的估价原则，对估价对象价

值进行了专业分析、测算和判断，确定采用市场比较法进行估价。所谓市场比较

法是指将估价对象房地产与价值时点近期有过交易的类似房地产进行比较，对

此类似房地产的己知价格作适当的修正和调整，以此估算估价对象价格的客观

合理方法。

(十)估价结果:

针对估价对象，根据估价目的，采用市场比较法，在认真分析现有资料的基

础上，确定估价对象在价值时点即 2019 年 12月 18 日的市场价值为:

估价结果|建筑面积|评估单价|评估价值
估价对象 ----------ιI (m' ) I (元1m' ) I (万元)

- 6 -
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惠祥新城 l 幢 6 单兀 1101 室 135.49 4592 62. 22

估价结果 评估单位 评估单价 评估价值
估价对象 (个) (万兀/个) (7]7G)
1-6-26 号储藏问 1 2.5 2.5

卜180 号车位 10 10

合计 74. 72

(十-)估价人员:

估价师姓名 注册证书编号 签字 签字日期

梁超 1320140109 J是共ζ ')0\俨 J"L 月V 日

刘瑞丰 1320180068
争lp寿:护 切q年 11-月 2夕日

(十二)实地查勘期:

2019 年 12月 18 日

(十三)估价作业期:

2019 年 12月四日 -2019 年 12月 23 日

，，，-⋯
Ad L ，，

衡水衡房房地产价格课估事务所有限公司
二~~À.~ 豆
豆豆2019 年 12"月 23 日

挝Y

-7-
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附件

(一)委托方提供相关材料

《衡水市中级人民法院评估委托书)) (2019) 衡委评字第 338 号
《河北省安平县人民法院执行裁定书)) (2018) 冀 1125执 156号之一
《河北省安平县人民法院执行裁定书)) (2018) 冀 1125执 156号之二
《不动产登记资料查询结果证明》

(二)房地产坐落位置平面示意图

(三)房地产内外部状况以及周围环境和景观照片

(四)现场勘察记录表

(五)估价机构资质证明、企业营业执照复印件

(六)房地产估价师注册资格证复印件

(七)房地产司法鉴定评估风险告知书

- 8 -
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衡水市中级人民法院
评估委托书。019) 衡委评字第 338号

衡水衡房房地产价格评估事务所有限公司:

根据我辖区安平县人民法院的申请，依据河北省高级人

民法院《对外委托工作实施细则》的规定，经随机抽取，由

贵公司对申请人执行人刘全与被执行人郭小奎民间借贷纠

纷一案中，被执行人郭小奎名下位于河北省衡水市安平县新

盈街惠祥新城 l 幢 6 单元 1101 室及附属 1-6-26 号储藏问以

及 1-180 号车位一处进行评估。评估标的以现场勘验为准。

评估基准日为现场勘验日(评估期限 l 个月〉。要求评估结

论客观、公正。
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河北省安平县人民法院

执行裁定书
(2019)冀 1125 执 156 号之一

申请执行人:刘全，另. 1976 年 12月 13 日出生，汉族，
农民}住河北省安平县南王庄镇伍新村六区 57 号。

被申请人:郭小奎，男， 1981 年 10 月 8 日出生，汉族，
农民 i 住河北省安平县南王，主镇伍新村。

本院在执行申请执行入刘全与被申请人郭小奎民间借贷纠

纷一案中，经查，被执行人名下有财产。依照《中华人民共和

国民事诉讼法》第二百四 γ二条、《最高人民法院关于适用〈中

华人民共和国民事诉讼法〉的解释》第四百八十七条规定，裁定

如下:
咱一、查封被执行人郭 /J、奎名下位于河北省衡水市安平县新

盈街惠祥新城 l幢 6单元 1101室附属卜 6-26 号储藏问及 1-180
号车位一处。

二、查封期限为三年，查封期间，被执行人负责保管被查

封财产，未经本院许可，不得办理产权过户手续，不得设定权

利负担。
三、申请入申请续行财产保全的，应当在保全期限届满十

五日前向人民法院提出:逾期申请或者不申请的，自行承担不

能续行保全的法律后果 b

本裁定立即执行。

.⋯::~.i:J- •.••••- •.- ;- •.吃
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不动产登记资料查询结果证明
编号=冀(安平县 2019)1107000050

安平县人民法院(工1作证)，

旦旦旦坞，你(单位〉提出不动产登记资料查询申请，受理编号为扭捏呈

县2019)1107000050 ，查询目的及用途为 L

�经查询，安平l县新盈街惠祥新城 l幢6单元1101结果如下

l、不动产自然状况:本.~禾查询!

2、不动产权利人 gl
不动产权利人
权利人名称:郭小~，权利人名称 z 郭小奎:不动产权i正号:冀 (2018) 安平县不动产
权第0005611号:不动产权 iïE号 z 冀 (2018) 安平县不动产权第 0005611 号:证件种樊 z
身份证:证件种类 2 身份证，ìïE件号， 13302819811008321X ，证件号c
13302819811008321X; 联系地址 z 柯北省衡水市安平县南王庄镇伍新村三区 84号.联系
占地址，1司北省衡水市安平县南王庄镇伍新村三区 84号:权利人类型:个人:权利人类
型:个人:共有方I式:单独所有:共有方式:单独所有:

3、不动产权利内容 g

。建设用地使用权、宅基地使用权
宗地驭利类型 E 固有建设用地使用权:宗地用途:商住:使用权面棋艺 3313.5 平方米.
'使用权起始时间， 2007年06月05日s 使用权结束时间， 2057年06月05曰:不动产权证
号; 2007-00019 ，'
房地产权〈独艘、层、套、间房屋〉
房屋权利类型:固有建设用地使用权/房屋(构筑物〉所有权:不动产权 iiE号:冀 (201
.8) 安平县不动产权第 0005611 号:土地使用权人 z 郭小奎:土地使用起始时间， 2007年
06月 05曰:土地使用结束时间， 2057年06月05日;规划用途=住宅 z 房屋性质�市场化
商品房:房屋结构 a 钢筋混凝土结构:所在层， 11，建筑面积， 135.49 平方米，

fJ

l



备注 2

.'.φ

'4 、不动产查封登记:
不动产查封登记'
查封机关:安平县人民法院;查封类型:查封:查封文号: (2018) 冀 1125民初2069
号:查封起始时间: 2018 年09月11日;查封结束时间:2021年09月11日:查封结束时
间: 2021年09月 11曰:

:查封机关2 安平县人民法院.查封类型 g 查封:查封文号: (2019) 冀 1125执 154号之
i一:查封起始时间: 2019 年03月06曰:查封结束时间:2022年03月05日:查封结束时
'问:2022年03月05曰:

查封机关 z 安平丢人民法院:查封类型:查封:查封文号: (2019) 冀 1125民初377号之
一:查封起始时间: 2019 年 03月13日.查封结束时间:2020年03月12日.查封结束时
间: 2020年03月 12日;

查封机关辛集币人民法院:查封类型 z 查封:查封文号 (2019) 冀 0181 民初2111
号:查封起始时问: 2019 年07月31日，查封结束时间:2022年07月30曰:查封结束时
间: 2022年 07月30曰:

5、不动产抵押登记:
无 l
6、不动产预告登记:本次未查询!

7、不动产异议登记 2 本次未查询!

J4FE兰
登记玩构i、〈查询即章〉气'丁 I .-•.:~•••

2Ö19年 11月07日. ，
特别声明 z 根据《不动产登记暂行条例》第二十八明定: 1、查询主易产登记资料的

单位、个人应当向不动产登记机构说明查询目的，不地查询获得的何产登记资料用
于其他目的:2、未经权利认同意，不得泄露查询获得的吨 ξ主严资半ff: 3、本次查询结
果依据不动产登记'电子数据信息出具:4、涉及到商品房预售、锅售、预查封等相关信息
的请向交易部门查询: 5、被查询人的姓名应准确无误，与登记信息不一致的会导 l&错误
的查询结果: 6、本次查询范围为安平县范围内的电子登记数据，登记系统内无身份证信
息的不在本次查询范围内. 7、房产证号以字母开头的，抵押信息不再本次查询范围内:

领取人:安平县人民法院收件人 z

领取日期: 20旦笠且旦旦E

2

".::f

J
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执行裁定书

'河北省安平县人民法院

(2019) 冀 1125 执 156号。之二

:申请执行人:刘全，男.1976 年 12 月 13 日出生，汉族，

住安，平县南王庄镇伍新村六区 57 号。
.被执行人:郭小奎，男，1981年四月 8 日出生，汉族，住

安平县南王庄镇伍新村。

本院在执行申请人刘全与被执行人郭小奎民间借贷纠纷一

案中l，责令被执行人给付申请人借款本金 60万元及利息 20万元，
但被;执行人郭小奎至今未履行生效法律文书所确定的义务。本院

子 2019 年 7 月 5 日以 (2019) 冀 1125 执 156号之一执行裁定书

查封|了被执行人郭小奎名下房产。依照《中华人民共和国民事诉

'讼法》第二百四十四条、第二百四十七条和《最高人民法院关于

人民法院民事执行中拍卖、变卖财产的规定》第一条的规定，裁

定如下:
拍卖被执行人郭小奎名下位于河北省衡水市安平县新盈街

惠祥新城 l 幢 6 单元 1101 室附属 1-6-26 号储藏问及 1-180 号车

位一处。

本裁定送达后即发生法律效力。

~，.-⋯---τ- 士写-，- '.4 ••四川同 J与协. "-_.⋯.......t::在，
.:. :.. .~=].'，~'.'j 't 'Ì':~l ￥ /L; :J-:.
一一一一一

‘、-- ，.
叫咱巾~-
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t
成套住宅查勘记录表

2-019 年 p.月 l'ð 日勘察日期

仅属 产仅 λ: 每川、 1þ 房理坐炼 3 曾写在草 ~)，~r~里i~立1if抽)申奇:.-b~ 01 :fl
状况

规划脚/现用途铀产权捆住 1; 咀3辅各‘口巷迢权)明:声 f 抵押/础z -
交通 j~驳道路仙~ (盹干道口次干道四币 1耐性 2 电;z.k:--
条件 企交线路 2 路共 盏.100来内公交站牌 . 铁路，地铁/高速/机场�

:区位 综合商业体 商业聚集度 ~ ~~
状况 繁华

居住搜集皮 提i知 交通密集皮 ~'&，tL程度

医疗设施� 斗也 11~与 4立胃设施 2 z" .ls 叫

环缆 污染源/街道卫生 s
，

人文章股/治安环境 z 4生~~
小区旭 'I'il.员品房口军属院口其它 小区规模�口大型。今小型口单帷

小区
小区环境 :ψi;m化口 r~fl绿化 ::];tt~ii0λ予胡口们山口小型游团 q秽，仇 '1、挝口地面曾停车辆

状况

基础配套， \o/'f!.股 QJi'" 曰毯，网络 w(IJHI:II Oilfiilröll草库 tV<'筋工程叫防设施
且层数/结构 单元/梯户比 g 兴工单兀. LN仨户. 电梯.普通 L部:深轿厢一部:

楼宇
是否临街� ~~4~斗 前后楼距影响� -目tJ 建筑年代

状况

实 户型，~-三 ff~ 卫 建筑面积/公摊最鼓， __m'/ __ '飞 宋先 li!i透性""优口良口差
物

客厅，7~丽， 餐厅 z 与客 fj 口分离。不分离 厨房 z 口纵向。横向
状 户型

，兄 设计 卧室， -'-明-.:!:.9lf • E 生问， "-/-'Jl-t- 盹 阳台 g

所在楼层及层高 z 窗�口:喜地窗口半落地窗口普通窗 其官， 0小院口 lt台口阁豁口衣帽间
客厅 /'itr厅 卧室 厨房/卫生问 使用状况

地面 中咽窍亨 非略在 .叹声呼 。基本完饵

直内
顶棚 -~.-， 之安1 VI/C-- 。 .Ii度破损

装修

地面 .. t~.Þ 民非p 口蚊破损

门窗坐位显示监意回生平室门去川卫生阳在她一厨房 h6.~ 组5月兔 口严亟破损

签字 f 申请人〉 l夕7}'>-户 111)

í0 」骂」 会从兰 Jt~osJJt~rg
础A14厂 签芋{产权人〉

，
签字

i主A
f咱i可做了在 1.明只年 νj

都飞签字
飞、、\、

在信l.-1z二民 泣立、，dγ古二

查勘人签字 二μ运二 在(功争



估价对象坐落位置平面示意图

)\1o
"闹!&!骂:

阴阳20o
A1JM锁

''Ir'

盹院衡阳》自路据国工崎. lIll ~

íi"J(l'i}恬

。也刷刷鑫
o 1"!i陇右ø' -_ff~~ -

@ o....团撞倒珊--
3'H 马同式会 o

Itlt 确，2 。。 "嗣段N
T，~~巳

。@ 。情也曾应因 Jt门 浦洁白'既

*1t司，..峰

。

7古跟咀

zg 丁

先
营

企y

o夭夭"息...=

且主可 1i'if1tXifil. )

--节中，

。
安 .IólßH区l

卫..，.究'"心

。
凰，，~鸡西北门

。伽水泵 ~S20
IIIil洒在

Ifi&l.ltí

P

\ 1 Q。臼叫
I &Rì'!i't'1t冈泪惕

0
元，宅，河北峻'陪"
.，电陆耐用位町

。l 1'""'-'''。
，飞ñ富流到 h

'‘自悦"

I虫也息、革~虫、lr.黯gi

..三吗?笛"缸，、
刮目地 M

--- ..•.~0
-⋯.-河犯峨李跑业

罚'"公?罚

ol1 。j⋯
1'.1且 o !t!l!" 亨··F，衣 白i moH

I.I~l\ :
比
盼到 。

.小岛IHIJ川囚

究侃周国 o •
i矗

:J.再 i.filJ飞信。 H'~司京附院

‘'遇1:'>~怀{ij，g.厂 。 。o@ 晴 9-.Yi l:_i;i杀6 0停火中囱刷川军幸罢 o ;'iIlA:l

，..路人民&院 。 人--墨用掬阶远门--沫'‘同吧__ _.1..1-------"← m一 ___ilIIli丑剧-
A棚"自 -Mdn t AP，、~a; 回F⋯aa---F... ，. --z ⋯一一-一------ .--一-圈 '

-aa- 『 o。。 --p-a?u 1. 硝础 。 。uA 民J;'t 回归脑 20
乐阁 组同湾 m工 aJ1l~馆 I • 町' 。咿囡由h 自 .0 0 。 献 战 指 ..画翩阳、翩缸在 早仙" aEm Z。 』-

1 1 '"回路均 唰匹帽 tl !f'ffill画安全 l丁 e

』
+

11 n
.._ I 1 I

Bal也盟国~ 111'''; 恻肉。2019Bal由.GS{201阳218-1号币，帽字，110~_930~~.束IC附在0301711号 l医fI.篷里 l盈旦且 .ð111显圣圭!'i It主祉总鉴 l组团且应 E且 l晶息晶且总远 l旦旦建立立llill 姐姐 EE 遗 l锺盟组豆 lã盟主 iil





统一社会信用代码

91131102752126012P

声问
~
E司 业执

(副本)

日召
剧本编号， 1 - 1 露露

归隔二~民蛊"'
�两家企业仿州

情剧、ii<剧~t•
T铺到巳 lD记
备 J;.l'f 呵'鱼
雷销息.

名 码:街水撞W;厉地产价格评估耶务所rï限公司 注册资本成 lii万元应

类 ~~有限责任公司(自然人投资或投放) 成立日期 2003 年07月29日

法定代表人张睿 营业期限 2003 年07月29日至 2023 年07月28n

经营范围房地产价格评价� at.伴法规熬 JI:il'j不得蛇'凡应审批的来我审批前住 所宿水市人民芮路 498 号

4、何经营)

登记机关
户、

2019 年 5

国家企业信用信息公司 E系统网址 flltp:l/n ‘gsxt. gov. cn

~，t:
~

市场主体应当?每年η... .::r.V/~
京企业{占m侦息告示显统!~退公示'f-IQ111告.



-
根据《中华人民共和国城市房地产

管理法》、《中华人民共和国资产评估

法》等法规，该机构符合房地产估价机

构备案条件，木机关依法予以备案。

机构名称 l街水衡房房地产价格评估事务所高 ß
λ飞-

法定代表人|张睿
(执行事务合伙人)

衡水市人民西路 498号
住所

1053000
邮政编码

联系电话

91131102752426012P
统一社会信用代码

组织形式

成立日 JUI

民贡任公司(自然人投资或控胆

2019年7月4日

注册资本|武侣万圆整
(Hi资数额)

备案等级同

证书编号 F建房佑(衡)11号

有效期限黠至 2022年7月3日
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身份证件号码 /1日阳，

13110219850401141 X
注册号/ Rcgistration Ì'\o

，旷

-一一一一一一一⋯一一一/

，ιI Full :l<lmC

~A草
草 '1 I Sex

』生

J生

1320140109
执业机构/ Employer

使?水街房房地产价恪评估事务所有
限公司

有技期至/ Oalc of ex阳W

2020-4-16
材证人签名 /Bca 阳;吨r.atu;e

，气，

，

4‘飞，

，饵，

No. 00129106

、

，

pj
身份证件号码/ tD :\0

本证书由中华人氏共和国位~和城
乡建设司 q，t准颂发。

本证书合法持有人有权使用注册
房地产估价师名称‘执行房地产估价业
务‘有权在砖地产估价报告上签字。

This ccrtifícMe îsapprovcd 缸ld iSS\lcd hy
!he Mìnístry of Hous:ng and Urban-Hu:-al
Dcvelopmcnt of the Peop!e's Republk of China.

The bearer of this ccrtifi<:atc ìsemitled to
use the dcsi~I1atìO:l O~ Rcgist~red Rcal Estate
Appraiær to p旧:.ecd ræl cstate apprai 田I practic自
and to sign 0:1 real cst.ate appraisa! rcports

4生

干生

?正

名 I Full 叩:nc

~II璇，立
~'I/ ，，"X

131102198703210210
王丹号/ Rtl~j5lrat:on No

、

No.00157903

1:1201800(;8
执业机构 I Employcr

m水衡的房地/"价It~评估事务所有
限公司

有放均 i主/D，HCú!cxpiry

2021-7-4
抖 1正人签名/Bearer' s 可nature

一一一一一一一一一-
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房地产司法鉴定评估风险告知书

根据法律、法规、规章的有关规定，现将房地产司法鉴定评估当中的风险予以告知。

一、房地产司法鉴定评估是山房地产评估专业人员根据相关专业知识，依据法律规定，

客观、公正、科学地提出的专业性意见。房地产司法鉴定评估可能得出对当事人不利的鉴定

估价结果。一旦启动房地产司法鉴定评估，当事人就要面临承担不利鉴定估价结果的法律风

险。

二、不按时交纳房地产鉴定评估费，又不提出缓交请求，或者提出缓交请求未达成含意

仍不交纳鉴定评估费的，当事人应当承担终结鉴定评估的风险。

三、当事人对鉴定估价报告有异议的，可在自收到鉴定估价报告起五日内提出异议，超过

该期间即丧失对鉴定估价报告提出异议的权利。

四、房地产司法鉴定估价依据存在重大缺失，或者受客观条件限制不能进行现场查看，难

以得出明确的估价结果，当事人要承担终结司法鉴定评估的风险。

在上述情况下，当事人仍申请进行鉴定评估，或者人民法院认为必需进鉴定评估的，由

房地产估价机构进行咨询性估价，当事人应当承担房地产咨询性估价产生的法律后果。

五、当事人对提交的鉴定评估资料的真实性、完整性、合法性负责。当事人不如实、全面

提供相关评估资料，或者不能对评估资料来源作出说明，对因此造成的评估结论偏差，当事

人应当承担不利的后果。

六、当事人不提供真实、完整、合法的鉴定评估资料，或者不配合房地产估价机构的现场

查看工作，致使鉴定评估工作无法继续进行的，当事人应当承担终结司法鉴定评估的风险。

七、一方当事人提供的鉴定评估资料，须经人民法院组织有关当事人质证后，由人民法院

移交给估价机构。

八、当事人申请人民法院调查收集鉴定评估资料，申请补充鉴定评估或者重新鉴定评估，

应当在人民法院规定期限内提出。



衡房房地产价格评估事务所
执业范围简介

一、房地产抵押评估:

为客户以房地产作为抵押担保物向抵押权人提供价值依

据。

二、房地产转让评估:

为课税机关和纳税人征收和缴纳房地产转让中所涉及的

税赋提供价值依据;为交易双方洽谈价格提供服务。

三、房地产拆迁评估:

根据被拆迁房屋的区位、用途、建筑面积等因素，为拆

迁人货币补偿被拆迁人提供市场评估价格。

四、房地产纠纷处理评估:

为客户在房地产买卖、互换、入股等行为中因房地产价

格所引起的纠纷及因遗产分配、共有财产分割等引起的

纠纷提供价格评估服务。

五、房改售房评估:

通过房改政策向单位职工出售公有住房而进行的评估。

六、企业经济行为中的评估:

因企业合资、合作租赁经营、承包经营、股份制改组、

买卖、合作、兼并、分设、破产清算、结业清算、清产

核资等经济行为而引起的房地产价格评估。
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