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	致估价委托人函
	海南省第二中级人民法院：
	评估的结果、计算过程，详见《估价结果报告》和《估价技术报告》。
	法定代表人（签字）：
	海南汇立土地房地产评估咨询有限公司
	二0一九年十二月九日
	3、本估价报告专为海南省第二中级人民法院办理海南润泰欣茂小额贷款有限公司与陈良苗借款纠纷案确定财产处置参考价提供参考依据，评估结果并不能等同于是必然的交易价格，不能作为其他目的使用；
	4、本估价报告必须完整使用，任何违规使用本估价报告造成不良后果的，责任自负；给估价机构造成不良影响的，估价机构保留依法追究其法律责任的权利；
	5、本估价报告所披露的估价对象的权属仅限于估价委托人提供的产权资料为准。本报告对其权属不作认定，注册房地产估价师不对估价对象的法律权属提供担保，也不负担对估价对象的法律权属及其证明资料进行核实的责任，报告使用者应特别关注此事项的影响，由此引起的后果自负；
	6、本估价报告的使用权归估价委托人所有，估价机构对估价结果有解释权，未经估价单位许可，不得提供给其他单位和个人，不得公布于公开媒体。
	估价结果报告
	一、估价委托人：海南省第二中级人民法院
	地址：儋州市那大镇伏波东路
	邮编：571700
	1、估价对象所处的地理位置
	估价对象所在的椰林湾苑区处于临高县龙波湾国际滨海旅游度假区的碧桂园金沙滩，整个项目北临大海，南距金澜大道约2000米，东临龙波湾大道，是集海景五星级酒店、度假、旅游于一体的大型社区，由分布于碧海大道两侧的多个组团组成。
	估价对象位于其中的椰林湾组团，该组团东至空地，距龙波湾大道约1200米；南临项目规划道路，距金澜大道约2600米；西临项目规划道路；北临碧海大道，距大海约300米。所在区域基础设施完备，社会服务配套设施尚未完善，交通较便利，地理位置较优越。
	5、估价对象工程质量及使用维护状况
	根据估价人员现场勘查和调查，估价对象约于2014年底建成，表象未发现估价对象存在明显工程质量问题，整体维护状况较好，具体状况如下：
	七、估价原则：本次估价遵循独立、客观、公正原则，合法原则，价值时点原则，替代原则，最高最佳利用原则。
	1、独立、客观、公正原则：指在中立的立场上，实事求是、公平正直地评估出对各方估价利害关系人均是公平合理的价值或价格的原则；
	2、合法原则：指估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值或价格的原则；
	3、价值时点原则：指估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或价格的原则；
	4、替代原则：指估价结果与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差在合理范围内的原则；
	5、最高最佳利用原则：指估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价格的原则。最高最佳利用是指房地产在法律上允许、技术上可能、财务上可行并使价值最大的合理、可能的利用，包括最佳的用途、规模、档次等。
	八、估价依据
	1、法律法规及规范性资料
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