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司法拍卖房屋

（2019）云0112执恢522号
尽

职

调

查

报

告

云南省昆明市国信公证处司法辅助业务部

2020年1月7日

尽职调查报告

调查标的物：曲靖市南片区文笔路北侧（现位于文笔路372号桂园）29幢第1-5层

送拍机构：云南省昆明市西山区人民法院

拍卖时间： 以公告为准
房产信息和价值估算

（一）房产现状表

	房产情况表

	房产坐落
	曲靖市南片区文笔路北侧（现位于文笔路372号桂园）29幢第1-5层



	权证情况
	所有权证号
	登记时间
	设计用途
	建筑面积
	被执行人性质

	
	2011116262

2011116266
	2011年
	住宅
	643.27m2
	个人

	
	土地使用权证
	土地分摊面积
	土地性质
	土地证用途

	
	有
	/
	出让
	住宅

	标的物介绍
	物业费用
	优先购买权人
	房产总层高
	房屋所在楼层
	产权取得方式

	
	/
	无
	5层
	1-5层
	/

	标的物现状
	是否已腾空
	租赁情况
	租赁人情况及租期
	钥匙
	户籍

	
	腾空
	/
	/
	无
	/


（二）周边配套信息表
	项目
	内容

	位置状

况描述


	坐落
	曲靖市南片区文笔路北侧（现位于文笔路372号桂园）29幢第1-5层



	
	方位
	位于南片区

	
	交通
	文笔路、水赛路、曲陆高速、子午路

	
	所在层数/总层数
	1-5/5

	交通状

况描述
	交通管制
	无

	
	停车便捷度
	停车位充足，建有地面停车库

	外部配套设施状况
	公共设施
	学校：曲靖市麒麟区阳光小学、麒麟区第一幼儿园南城分园、曲靖市阳光第四幼儿园等，及本人满足周边就学要求

银行：光大银行、农业银行农村信用社、曲靖市商业银行、招商银行、民生银行等网点及24小时自助银行服务ATM机
医疗：曲靖市中医医院南苑分院、曲靖维康复医院等




房产的权利限制情况

1、查封情况

	处置法院
	云南省昆明市西山区人民法院

	查封法院
	依次为：

云南省昆明市西山区人民法院




2、抵押情况

	有无抵押
	/

	抵押权人
	/


3、本标的物处置是否依托他案处理结果。

	是否依托他案处理结果
	否


三、税、费信息

竞买综合费用

	司法拍卖涉及款项
	缴纳时间
	是否由竞买承担

	竞拍保证金
	开拍前
	是

	尾款
	以公告为准
	是

	卖方税费
	办理过户交割时
	是

	买方税费
	办理过户交割时
	是

	土地出让金
	办理过户交割时
	是

	水电、煤气、物业欠费
	办理过户交割时
	是


（二）拍卖房产过户涉及的税种、税率和其他费用

上述拍卖房屋为原权利人取得，但该套房产非原权利人家庭唯一住房，因此需要缴纳3%的个人所得税；购房契税根据购房人已有住房情况确定：首套房1.5%，二套房2%，三套及以上3%。（无法得知该套房是否存在继承、赠与，还请竞拍前务必到当地不动产交易中心核实。此报告按正常税费测算仅提供参考）
预计税费：

以起拍价2750674.32元计算，个人所得税：82520.23元；购房契税：首套房41260.11元、二套房55013.49元、三套及以上82520.23元。共计税费：123780.34元至165040.46元（最终税费以税局核算为准）

3、预测其他费用。根据本报告所涉及的拍卖标的物情况，竞拍房产预计产生的其他费用如下

	费用名目
	金额
	备注

	物管费
	0元
	未查到

	水费
	0元
	未查到

	电费
	0元
	未查到

	燃气
	0元
	未查到

	产权证工本费
	80元
	

	合计
	80元
	


四、特别提示

（一）该拍卖房产的权利限制包括：云南省昆明市西山区人民法院，此外无其他权利限制情形。竞拍人需先解除人民法院的查封，再解除抵押权人的抵押登记后才可办理产权转移登记事宜。

（二）拍卖房转移登记流程。

拍卖房转移登记流程环节较多且耗时较长，办理流程涉及到多个行政管理部门，自行办理可能会因为不熟悉流程导致时间上的浪费，致使拍卖总成本的增加。

（三）该拍卖房产经过了拍卖前腾房公示流程与公告拍卖流程，未出现租赁人主张权利。

五、结论

（一）根据云南省、昆明市现有的不动产流转相关税收政策的规定，本《尽职调查报告》仅对涉及的拍卖标的物在办理转移登记时所需要交纳的税、费、土地出让金等费用进行初步预算，最终纳税结果以税务部门确定为准。

（二）本报告涉及的拍卖房产符合我处合作贷款银行、担保机构对于抵押担保物的要求，可被接纳为抵押担保物。

（三）经我处详尽调查，本报告涉及的房产已申请房屋权属登记，并已取得房屋权属证书，根据土地查档表显示，该房产占用范围内的土地使用权尚在有效期内，是出让土地，在拍卖成功后依照程序即可正常办理转移登记手续。

六、免责声明

本《尽职调查报告》是昆明市国信公证处司法辅助业务部根据《民事诉讼法》、《拍卖法》、《最高人民法院关于人民法院网络司法拍卖的规定》及《淘宝拍卖网络司法拍卖平台竞拍服务协议》等相关法律规定，结合我处实地勘验、调查走访、档案查询等多种调查方式，对拍卖标的物的关联信息进行收集和整理，并基于我处司法辅助团队的专业能力与实践经验做出的风险提示。

本报告提及的拍卖标的物的房屋状况、权属状况、租赁状况、使用状况等，以及不动产、税收、金融机构等相关政策均以《尽职调查报告》出具之日为止，上述情形或政策若在本报告出具日之后发生变化的，请竞拍人结合具体情形自行斟酌、判断。

本报告载明的信息及观点，是根据拍卖标的物特殊情况在穷尽我处可能的调查方式后作出，仅供竞拍人对上述标的物进行竞买参考。本报告内容不能够避免可能出现的偏差或遗漏，对此我处不做任何的瑕疵担保。


云南省昆明市国信公证处司法辅助业务部

二〇二〇年一月七日

PAGE  
7

