位于兴仁县东湖办事处黄金社区黄金路北侧土地及房屋一宗价格评估报告

刘龙平：

根据你方价格评估委托书的委托，我公司遵循独立、客观、公正的原则，按照规定的标准、程序和方法，依法对位于兴仁县东湖办事处黄金社区黄金路北侧土地及房屋一宗进行价格评估，现将价格评估情况综述如下：

一、价格鉴定标的

价格评估标的为位于兴仁县东湖办事处黄金社区黄金路北侧土地及房屋一宗。

二、价格鉴定目的

为委托方提供价格参考。

三、价格鉴定基准日

2019年5月10日。

四、价格定义

价格鉴定结论所指的价格是：鉴定标的在鉴定基准日，采用公开市场价值标准确定的客观合理的价格。

五、价格鉴定依据    
（一）法律法规

    1、《中华人民共和国资产评估法》；
    2、《中华人民共和国土地管理法》；
    3、《中华人民共和国城市房地产管理法》；
    4、《房地产估价规范》；
（二）委托方提供的资料

1、土地使用权证复印件；
六、价格鉴定方法
市场法。

七、价格鉴定过程

我公司接受委托后，成立了价格鉴定小组，制定了价格鉴定程序和作业方案，在委托方的陪同下进行了详细的现场勘察。根据标的的特点，对土地及房屋进行评估。

由于本标的房屋部分无相关产权依据，本次评估根据我公司评估人员现场测量为准，由于我公司非专业测绘单位，如果有专业测绘单位对其测绘，则以专业测绘单位的测绘结果为准。

根据我公司评估人员测量本标的房屋建筑面积为458.93平方米，结构为钢架棚。

根据委托方提供的土地使用权证显示：使用权证号为仁国用（2011）第05160号；土地使用权人为刘龙平；座落于兴仁县东湖办事处黄金社区黄金路北侧；使用权类型为出让；地类用途为住宅；使用权面积为461.34平方米；终止日期为2081年9月22日。

土地的价格不由生产成本决定，主要由土地的需求决定，具有明显的区域性，上涨性的特点，对土地价格的影响主要有一般因素，区域因素，个别因素，具体来说，交通便捷程度，基础设施配置以及运动能力，产业聚集程度，环境质量，位置因素，地形地质因素，面积因素，地块，形状因素等。根据评估人员调查该标的相同或等级区域地价确定该土地单价为23373元/平方米，房屋单价为168元/平方米。

则该土地评估价格=23373×461.34=10782900元；

    房屋评估价格=458.93×168=77100元；

        评估总额=10782900＋77100=10860000元。

八、价格评估结论
经过测算，确定本次价格鉴定标的在价格鉴定基准日的现实评估总额为￥10860000元（人民币壹仟零捌拾陆万元整）。其中土地价格为：￥10782900元（人民币壹仟零柒拾捌万贰仟玖佰元整）；房屋价格为：￥77100元(人民币柒万柒仟壹佰元整)。

九、价格鉴定限定条件

1、委托方提供资料客观真实；
2、房地产市场均衡、稳定；
3、按现有用途继续使用；
4、本次鉴定未考虑担保抵押对标的价值的影响；
5、本次鉴定未考虑自然灾害对标的价值的影响。
十、声明

（一）价格鉴定结论受结论书中已说明的限定条件限制。

（二）委托方提供资料的真实性由委托方负责。

（三）价格鉴定结论仅对本次委托有效，不作他用，未经我公司同意，不得向委托方和有关当事人之外的任何单位和个人提供，结论书的全部或部分内容不得发表于任何公开媒体上。

（四）鉴定机构和鉴定人员与价格鉴定标的以及有关当事人没有利害关系。

（五）本报告有效期为一年（从2019年5月10日至2020年5月9日止）。

十一、价格鉴定作业日期

2019年5月10日至2019年5月30日
十二、价格鉴定机构
机构名称：贵州慧泉价格评估有限责任公司 

机构资质证书号：贵J00000041

法定代表人签字：

十三、价格鉴定人员
姓  名    执业资格名称      资格证号   签章

丁  泉  注册价格鉴证师   0014967
刘定荣   注册价格鉴证师   0014788
十四、附件
1、土地使用权证复印件；
2、价格鉴证机构资质证书复印件。
3、价格鉴证人员资格证书复印件。

                 贵州慧泉价格评估有限责任公司

                        2019年5月30日
