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房地产价值估价结果明细表

序

号
房屋所有权证号 房屋所有权人 房屋坐落 建筑结构

所在层数/

总层数
规划用途 建成年代

建筑面积

（㎡）

单价

（元/㎡）

总价

（元）

1
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13001号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢101号）
钢混结构 1/2 商铺 2014年 175.91 6382 1122658

2
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13002号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢102号）
钢混结构 1/2 商铺 2014年 73.13 6382 466716

3
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13003号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢103号）
钢混结构 1/2 商铺 2014年 73.13 6382 466716

4
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13004号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢104号）
钢混结构 1/2 商铺 2014年 146.25 6382 933368

5
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13005号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢105号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 73.13 6350 464376

6
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13006号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢106号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 73.13 6350 464376

7
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13007号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢107号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 73.13 6350 464376

8
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13008号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢108号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 73.13 6318 462035

9
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13009号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢109号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 103.59 6318 654482

10
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13010号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢110号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 73.13 6318 462035

11
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13011号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢201-213室)
钢混结构 2/2 公寓 2014年 537.29 3191 1714492

12
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13012号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢214-227室)
钢混结构 2/2 公寓 2014年 537.24 3191 1714333
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13
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13013号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢101号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 72.89 6286 458187

14
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13014号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢102号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 72.89 6286 458187

15
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13015号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢103号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 72.89 6286 458187

16
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13016号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢104号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 103.27 6286 649155

17
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13017号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢105号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 72.89 6254 455854

18
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13018号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢106号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 72.89 6254 455854

19
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13019号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢107号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 58.42 6254 365359

20
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13020号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢108号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 62.09 6222 386324

21
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13021号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢109号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 62.09 6222 386324

22
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13022号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢110号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 58.42 6222 363489

23
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13023号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢111号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 72.89 6190 451189

24
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13024号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢112号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 72.89 6190 451189

25
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13025号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢113号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 103.27 6190 639241

26
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13026号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢114号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 72.89 6190 451189
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27
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13027号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢115号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 72.89 6190 451189

28
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13028号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢116号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 72.89 6190 451189

29
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13043号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A3幢101号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 176.72 6158 1088242

30
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13042号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A3幢102号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 73.13 6158 450335

31
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13041号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A3幢103号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 73.13 6158 450335

32
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13040号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A3幢104号)
钢混结构 1/2 商铺 2014年 73.13 6158 450335

33
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13069号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢101号)
钢混结构 1/6 商铺 2014年 104.88 6126 642495

34
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13060号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢102号)
钢混结构 1/6 商铺 2014年 73.82 6126 452221

35
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13061号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢103号)
钢混结构 1/6 商铺 2014年 73.82 6126 452221

36
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13062号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢104号)
钢混结构 1/6 商铺 2014年 73.82 6126 452221

37
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13063号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢105号)
钢混结构 1/6 商铺 2014年 73.82 6126 452221

38
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13064号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢201-211号)
钢混结构 2/6 营业 2014年 511.05 3191 1630761

39
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13065号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢301-313号)
钢混结构 3/6 营业 2014年 624.17 3191 1991726

40
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13066号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢401-413号)
钢混结构 4/6 营业 2014年 624.17 3191 1991726
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41
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13067号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢501-513号)
钢混结构 5/6 公寓 2014年 624.17 3191 1991726

42
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13068号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢601-603号)
钢混结构 6/6 管理用房 2014年 160.66 3191 512666

43
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13070号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢101号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837

44
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13071号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢102号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837

45
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13072号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢103号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 30.79 6094 187634

46
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13073号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢104号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837

47
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13074号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢105号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837

48
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13075号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢106号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837

49
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13076号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢107号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837

50
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13077号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢108号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837

51
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13078号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢109号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837

52
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13079号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢110号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837

53
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13094号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢111号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837

54
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13095号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢112号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.16 6094 445837
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55
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13096号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢113号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 41.05 6094 250159

56
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13097号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢201-224号)
钢混结构 2/4 营业 2014年 972.57 3191 3103471

57
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13098号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢301-324号)
钢混结构 3/4 营业 2014年 972.57 3191 3103471

58
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13099号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢401-403号)
钢混结构 4/4 管理用房 2014年 122.85 3191 392014

59
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13100号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢101号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 41.12 6062 249269

60
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13101号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢102号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.3 6062 444345

61
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13102号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢103号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 64.13 6062 388756

62
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13103号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢104号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 64.13 6062 388756

63
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13104号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢105号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.3 6062 444345

64
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13105号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢106号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.3 6062 444345

65
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13106号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢107号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.3 6062 444345

66
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13107号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢108号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.3 6062 444345

67
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13108号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢109号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 41.12 6062 249269

68
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13109号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢110号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.3 6062 444345
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69
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13110号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢201-216号)
钢混结构 2/4 营业 2014年 678.6 3191 2165413

70
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13111号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢301-318号)
钢混结构 3/4 营业 2014年 766.16 3191 2444817

71
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13112号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢401-403号)
钢混结构 4/4 管理用房 2014年 131.34 3191 419106

72
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13114号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢101号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.27 6030 441818

73
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13115号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢102号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.27 6030 441818

74
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13116号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢103号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 30.84 6030 185965

75
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13117号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢104号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.27 6030 441818

76
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13118号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢105号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.27 6030 441818

77
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13119号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢106号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.27 6030 441818

78
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13120号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢107号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.27 6030 441818

79
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13121号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢108号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.27 6030 441818

80
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13122号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢109号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 73.27 6030 441818

81
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13123号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢110号)
钢混结构 1/4 商铺 2014年 41.11 6030 247893

82
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13124号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢201-218号)
钢混结构 2/4 营业 2014年 752.07 3191 2399855
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83
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13125号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢301-318号)
钢混结构 3/4 营业 2014年 752.07 3191 2399855

84
宁洱县房权证宁洱镇字第

（2015）13126号

普洱翼速资产营

运管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢401-403号)
钢混结构 4/4 管理用房 2014年 127.11 3191 405608

市场价值合计 13989.49 —— 59817432

土地价值估价结果明细表

85

国有土地使用证

号
土地使用权人 座落 地号

地类

（用途）

使用权类

型
终止日期

使用权面积

（㎡）

单位面积地价
总价（元）

元/㎡ 万元/亩

宁国用（2015）第

1232号

普洱翼速资产营运管

理有限公司

宁洱镇细石头村

土锅寨

530821101008GB0

0004

批发零售

用地
出让

2055年7月

24日
2367.65 1302 86.80 3082680

市场价值合计 2367.65 —— 3082680

昆明云润房地产土地资产评估有限公司

2019 年 08 月 19 日
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特别提示：

1. 报告使用人在使用本报告之前须对报告全文，特别是“估价假设

和限制条件”认真阅读，以免使用不当，造成损失！估价的详细结果、过

程及有关说明，请见《估价结果报告》、《估价技术报告》及《房地产市

场价值估价结果明细表》。

2.估价结果为建筑面积单价，单价取整至元，总价取整至百位，币种

为人民币。

3.本报告估价结果含建筑物所有权价值、分摊的土地使用权价格、室

内装修以及与房地产不可分割的、满足其使用功能的供水、供电、排水等

相关配套设施价值。

4.本次估价未考虑估价对象可能存在的欠缴水、电、物业费等费用对

其市场价值的影响；也未考虑司法拍卖估价对象所涉及的各项税费、诉讼

费、律师费、评估费、拍卖费等影响，同时也未考虑可能存在的追加支付

对估价结果的影响。

5. 根据不动产登记中心《宁洱县城乡建设局档案摘抄表》记载，估

价对象 1-84 均未设定抵押权。依照《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）

相关规定并结合估价目的，本次估价未考虑抵押、查封等对估价结果的影

响。

6. 根据估价委托人提供的资料，估价对象 4、10、15、16、21、22、

33 至 44、49、50、67 至 71、82 至 84 出租，其余空置。

7.本次估价未能查询到清激土地增值税的相关情况，在此提请报告使

用人特别注意。

8.估价报告使用期限为 1 年，自 2019 年 08 月 19 日至 2020 年 08 月

18 日止。
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估价师声明
我们根据自己的专业知识和职业道德，在此郑重声明：

1、我们在本估价报告中对事实的说明是真实和准确的，没有虚假记

载、误导性陈述和重大遗漏。

2、本估价报告中的分析、意见和结论是我们独立、客观、公正的专

业分析、意见和结论，但受到本估价报告中已说明的估价假设和限制条件

的限制。

3、我们与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益，与估价

委托人及估价利害关系人没有利害关系，对本估价报告中的估价对象、估

价委托人及估价利害关系人没有偏见。

4、我们按照中华人民共和国国家标准 GB/T50291—2015《房地产估价

规范》、中华人民共和国国家标准 GB/T50899-2013《房地产估价基本术语

标准》、《中华人民共和国资产评估法》等相关法律法规进行分析，形成

意见和结论，撰写本估价报告。

5、注册房地产估价师段卫华于 2019 年 07 月 26 日已对本估价报告中

的估价对象进行了实地查勘，并对查勘的客观性、真实性、公正性承担责

任，但我们对估价对象的实地查勘仅限于其外观和目前的维护使用状况，

对其被遮盖、隐蔽及难以接触到的部分，依据估价委托人提供的资料进行

估价。除非另有协议，我们不承担对估价对象建筑结构质量进行调查的责

任。

6、本估价报告依据了估价委托人提供的相关资料，估价委托人对资

料的真实性负责。因资料失实造成估价结果有误的，房地产估价机构和估

价人员不承担相应的责任。

7、除参与本次估价的人员外，没有他人对估价报告提供重要专业帮

助。
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估价假设和限制条件
（一）一般假设

1、 本次评估以价值时点的房地产市场为公开、平等、自愿的交易市场，

主要房地产法规和政策稳定、宏观调控基本稳健且具有连续性、市

场供应关系和市场结构保持稳定为评估假设前提。

2、 本次评估以估价对象系权利人合法取得、产权明晰、手续齐全且已

按国家和地方法律、法规缴纳完毕各种税费，具有完整房屋和土地

产权；权利人对估价对象拥有合法的占有权、使用权、收益权和处

置权；估价对象可以在公开市场上自由转让、抵押等处分；在价值

时点未发生任何形式的产权转移行为；在售卖时不存在附带优先购

买权以及其他可能影响正常交易价格的权利约束和特殊条款为评估

假设前提。

3、 估价对象为所在建筑物的一部分，估价结果以估价对象可享有合理

分摊的公共配套设施、水、电、气、讯、停车、道路等使用权益为

评估假设前提变。

4、 本次估价未考虑估价对象可能存在的欠缴水、电、气、物业费等费

用对其市场价值的影响。

5、 本次评估以买卖双方的交易目的都是追逐自身最大经济利益、在适

当的期间完成交易、交易期间物业价值将保持稳定、对交易对象具

有必要的专业知识且不考虑特殊买家的附加出价为评估假设前提。

6、 本次评估以不考虑除已披露事项外，可能与估价对象产权人有关的

债权及债务情况对估价结果的影响为评估假设前提。

7、 评估工作小组已在能力范围内核实了委托方（或评估利害关系人）

指认的物业位置和界址，但不排除委托方（或评估利害关系人）误

指的可能，意见书以查勘现场勘验准确、估价对象的实物、权益状

况与价值时点时一致为评估假设前提。
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8、 我公司估价人员对估价对象进行了实地查勘，但仅限于估价对象的

外观和使用状况、内部布局、装修及设备情况，并未对估价对象做

建筑物基础、房地产结构上的勘测和实验，因此无法确认其内部有

无缺损、是否存在结构性损坏。对其他被遮盖、未暴露及难以接触

到的部分也未做检测。故本意见书以估价对象无建筑物基础、房地

产结构等方面的重大质量问题，符合国家有关技术、质量、验收规

范，且符合国家有关安全使用标准为评估假设前提。

9、 本次估价结果包括了估价对象房地产的瑕疵对其价值的影响，但不

包括估价对象可能存在的租赁权、用益物权、担保物权和其他优先

受偿权。

10、 鉴于估价人员的专业范围限制，我们未对估价对象所在地块的水文

地质状况进行研究，也未观察到估价对象存在有害物质，在无理由

怀疑估价对象存在隐患且无响应的专业机构进行鉴定、检测的情况

下，我们以该地块的水文及地质状况为该地区的一般状况且不存在

任何可能影响房地产价值的有害物质为评估假设前提。

11、 意见书所得结论以其所引用的信息及观点均认为来自可靠资料，是

正确和可信的为评估假设前提。

（二）未定事项假设

1、 估价对象《房屋所有权证》未记载建筑物的建成年份，估价委托人

亦未提供相关建成年份资料，经注册房地产估价师实地调查，估价

对象普洱市宁洱镇细石头村土锅寨84套房产均于2014年建成使用，

本次估价建筑物的建成年份以实际调查的建成使用年代为准，仅在

本报告中使用，不作其他任何用途使用。

2、 估价委托方提供的《国有土地使用证》证载土地使用权类型为出让，

故本报告出具的价格包含了国有土地使用权出让金。若至价值时点

止，产权人尚有任何有关估价对象的应缴未缴税费，应按照规定缴
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纳或从估价价值中相应扣减。

3、 根据估价委托人提供的资料，均未记载估价对象的容积率，本次估

价采用的容积率以估价对象实际容积率为准。

4、 估价对象 1-84 为商铺、营业、管理用房，土地剩余使用年限短于建

筑物剩余经济寿命，故收益期结束后尚有建筑物残余价值。由于估

价委托人未能提供估价对象土地建设用地使用权出让合同，估价人

员无法确定其收益期结束后建筑物残余价值是否可获相应补偿，根

据谨慎原则，本次估价不考虑收益期结束后的建筑物残余价值对估

价结果的影响。

（三）背离事实假设

无。

（四）不相一致假设

无。

（五）依据不足假设

根据现有资料，对于估价对象的担保等状况，我们无法确认其担保等

状况，故本次估价以无上述情况为假设前提。

（六）估价报告使用限制

1、 本估价报告书仅为委托方案件执行的需要提供价值参考意见，不作

其他估价目的之用。如果估价条件或目的发生变化，估价报告需做

相应调整。

2、 未经本估价机构书面同意，本报告的全部或任何一部分均不得向估

价委托人、报告使用者、报告审查部门之外的单位和个人提供，也

不得以任何形式公开发表。

3、 本报告必须完整使用方为有效，对仅使用本报告中部分内容而导致

可能的损失，本估价机构不承担责任。

4、 本次估价结果受价值时点的限制，且本估价报告使用期限自估价报
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告出具之日 2019 年 08 月 19 日起为 1.0 年。若报告使用期限内，房

地产市场、建筑市场或估价对象自身状况发生重大变化，估价结果

也需做相应调整或委托估价机构重新估价。

5、 本次估价结果是指在目前房地产市场状况下、估价对象在规划利用

条件下的房地产价值，包括国有出让土地使用权价格和与房屋有关

的土建、安装及室外附属工程价值，不包括可移动的家具、电器等

物品价值。



昆明云润房地产土地资产评估有限公司 房地产估价报告

第 15页 共 31页

鉴定工作程序
（一）估价准备阶段

1. 明确估价业务基本事项、接受委托

根据《最高人民法院关于人民法院工作若干问题的规定（试行）》第四十

七条和《最高人民法院关于法院民事执行中拍卖、变卖财产的规定》第四

条以及《云南省司法鉴定管理条例》中相关规定，普洱市中级人民法院于

2019年 07月 17日委托本机构承担该项司法鉴定业务。我公司接受委托后，

与办案法官取得了联系并进行充分的沟通，明确了估价目的，确定估价对

象和估价范围，并确定以现场勘查日为价值时点。经通知，本案到达现场

配合参与现勘。

2. 编制评估计划

根据评估业务的性质和复杂程度制定相应的评估计划，对估价工作进度、

人员安排、费用预算、是否需要聘请专家协助等估价业务全过程进行了合

理安排。同时，与委托人就估价计划的要点和重要环节进行沟通，协商计

划的实施。

（二）收集资料阶段

估价工作小组于 2019 年 07 月 26 日进入现场，主要工作如下：

1. 对估价对象的外观和使用状况、内部布局、装修及设备情况进行详细勘察

并记录影像资料。

2. 通过市场调研和查询有关交易记录，收集价格信息。

3. 查阅估价对象产权等资料。

（三）评估价值测算及汇总阶段

1. 根据估价对象的实际状况和特点，确定具体估价方法。

2. 对估价对象进行计算机数据处理，做出评估，并初步测算出估价结果。

3. 根据专业评估工作小组对估价对象的初步结论进行汇总分析，检查有无
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错、漏、重评的情况，从而进行必要的调整、修改和完善，形成鉴定意

见书初稿。

（四）提交意见书阶段

在上述工作基础上，起草司法鉴定意见书，根据机构内部司法鉴定意见书

三级复核制度和程序，审慎地对意见书的内容进行修改、校对，最后出具

正式司法鉴定意见书。
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估价结果报告

一、估价委托人

估价委托人：普洱市中级人民法院

二、房地产估价机构

名称：昆明云润房地产土地资产评估有限公司

房地产估价资质证号：云建房证估字第 127 号

房地产估价资质：贰级

统一社会信用代码：91530100797248758P

法人代表：王志萍

地址：昆明市白云路与穿金路交叉口金尚俊园三期 1幢（金尚壹号）

9层 901 号

电话：（0871）63316177

三、估价对象

1、估价范围

本次估价范围是普洱翼速资产营运管理有限公司位于普洱市宁洱镇

细石头村土锅寨 84 套房产及普洱市宁洱镇细石头村土锅寨一宗批发零售

用地，房产建筑面积共计为 13989.49 ㎡（分摊土地面积共计为 4813.17

㎡）、委估宗地土地使用权面积为 2367.65 ㎡。该估价范围是建筑物及其

所分摊土地面积的房地合一价值，不包含债权债务，特许经营权。

2、估价对象实物状况

2.1 建筑物状况

估价对象 1-84 所在建筑物均为钢混结构，于 2014 年建成使用；估价

对象 1-32 证载房屋总层数均为 2 层，其中估价对象 1-10、13-32 均位于

第1层、11、12均位于第 2层，估价对象1-32证载建筑面积合计为3584.76

㎡，房屋证载用途分别为商铺、公寓；实地查勘估价对象 1 层的为临街商
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铺，2 层的为公寓；估价对象 33-42 证载房屋总层数均为 6 层，其中估价

对象 33-37 均位于第 1层、估价对象 38-42 分别位于第 2 层至第 6层，估

价对象33-42证载建筑面积合计为2944.38㎡，房屋证载用途分别为商铺、

营业、公寓、管理用房；实地查勘估价对象 1层的为临街商铺、2 至 4 层

的为营业用房、5 层的为公寓、6 层的为管理用房；估价对象 43-84 证载

房屋总层数均为 4 层，其中估价对象 43-55、59-81 均位于第 1 层、56、

69、82 均位于第 2层，57、70、83 均位于第 3层，58、71、84 均位于第

4层，估价对象 43-84 证载建筑面积合计为 7460.35 ㎡，房屋证载用途分

别为商铺、营业、管理用房；实地查勘 1层的为临街商铺、2、3层的均为

营业用房、4 层的均为管理用房；估价对象 4、10、15、16、21、22、33

至 44、49、50、67 至 71、82 至 84 出租，其余空置，出租房产为普通装

修，空置房产为毛坯房；维护状况良好，使用正常，有物业管理，水、电、

通讯等配套设施齐全。

2.2 土地状况

估价对象 1-85 所占土地位于均位于普洱市宁洱镇细石头村土锅寨，土

地使用权人均为普洱翼速资产营运管理有限公司，地号(详见估价对象土

地登记情况表)，图号均为 48.40-04.50，地类（用途）为批发零售用地、

住宿餐饮用地、商务金融用地，使用权类型均为出让，终止日期均为 2055

年 7 月 24 日，土地使用权面积共计为 7180.82 ㎡。根据实地查勘，该宗

土地地形平坦，呈规则多边形，土地开发程度为宗地红线外“五通”（即

通上水、通下水、通电、通讯、通路）及宗地红线内“五通一平”（即通

上水、通下水、通电、通讯、通路及宗地内场地平整），四至为：东至昆

磨高速,西、南至临 G213(旧)，北至收费站。

3、权益状况

3.1 房地产权属登记状况
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估价对象 1-84《房屋所有权证》登记状况如下：
序

号
房屋所有权证号 房屋所有权人 房屋坐落

建筑结

构

所在层数/总

层数

规划

用途

建筑面

积（㎡）

1
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13001号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢101号）

钢混结

构
1/2 商铺 175.9

2
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13002号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢102号）

钢混结

构
1/2 商铺 73.13

3
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13003号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢103号）

钢混结

构
1/2 商铺 73.13

4
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13004号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢104号）

钢混结

构
1/2 商铺 146.3

5
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13005号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢105号)

钢混结

构
1/2 商铺 73.13

6
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13006号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢106号)

钢混结

构
1/2 商铺 73.13

7
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13007号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢107号)

钢混结

构
1/2 商铺 73.13

8
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13008号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢108号)

钢混结

构
1/2 商铺 73.13

9
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13009号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢109号)

钢混结

构
1/2 商铺 103.6

10
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13010号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢110号)

钢混结

构
1/2 商铺 73.13

11
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13011号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢201-213室)

钢混结

构
2/2 公寓 537.3

12
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13012号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A1幢214-227室)

钢混结

构
2/2 公寓 537.2

13
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13013号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢101号)

钢混结

构
1/2 商铺 72.89

14
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13014号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢102号)

钢混结

构
1/2 商铺 72.89

15
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13015号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢103号)

钢混结

构
1/2 商铺 72.89

16
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13016号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢104号)

钢混结

构
1/2 商铺 103.3

17
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13017号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢105号)

钢混结

构
1/2 商铺 72.89

18
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13018号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢106号)

钢混结

构
1/2 商铺 72.89

19
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13019号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢107号)

钢混结

构
1/2 商铺 58.42

20
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13020号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢108号)

钢混结

构
1/2 商铺 62.09

21
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13021号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢109号)

钢混结

构
1/2 商铺 62.09

22
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13022号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢110号)

钢混结

构
1/2 商铺 58.42

23
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13023号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢111号)

钢混结

构
1/2 商铺 72.89
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24
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13024号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢112号)

钢混结

构
1/2 商铺 72.89

25
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13025号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢113号)

钢混结

构
1/2 商铺 103.3

26
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13026号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢114号)

钢混结

构
1/2 商铺 72.89

27
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13027号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢115号)

钢混结

构
1/2 商铺 72.89

28
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13028号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A2幢116号)

钢混结

构
1/2 商铺 72.89

29
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13043号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A3幢101号)

钢混结

构
1/2 商铺 176.7

30
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13042号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A3幢102号)

钢混结

构
1/2 商铺 73.13

31
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13041号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A3幢103号)

钢混结

构
1/2 商铺 73.13

32
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13040号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(A3幢104号)

钢混结

构
1/2 商铺 73.13

33
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13069号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢101号)

钢混结

构
1/6 商铺 104.9

34
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13060号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢102号)

钢混结

构
1/6 商铺 73.82

35
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13061号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢103号)

钢混结

构
1/6 商铺 73.82

36
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13062号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢104号)

钢混结

构
1/6 商铺 73.82

37
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13063号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢105号)

钢混结

构
1/6 商铺 73.82

38
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13064号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢201-211号)

钢混结

构
2/6 营业 511.1

39
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13065号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢301-313号)

钢混结

构
3/6 营业 624.2

40
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13066号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢401-413号)

钢混结

构
4/6 营业 624.2

41
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13067号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢501-513号)

钢混结

构
5/6 公寓 624.2

42
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13068号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C1幢601-603号)

钢混结

构
6/6

管理

用房
160.7

43
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13070号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢101号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16

44
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13071号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢102号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16

45
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13072号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢103号)

钢混结

构
1/4 商铺 30.79

46
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13073号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢104号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16

47
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13074号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢105号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16

48
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13075号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢106号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16
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49
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13076号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢107号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16

50
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13077号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢108号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16

51
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13078号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢109号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16

52
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13079号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢110号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16

53
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13094号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢111号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16

54
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13095号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢112号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.16

55
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13096号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢113号)

钢混结

构
1/4 商铺 41.05

56
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13097号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢201-224号)

钢混结

构
2/4 营业 972.6

57
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13098号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢301-324号)

钢混结

构
3/4 营业 972.6

58
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13099号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C2幢401-403号)

钢混结

构
4/4

管理

用房
122.9

59
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13100号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢101号)

钢混结

构
1/4 商铺 41.12

60
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13101号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢102号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.3

61
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13102号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢103号)

钢混结

构
1/4 商铺 64.13

62
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13103号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢104号)

钢混结

构
1/4 商铺 64.13

63
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13104号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢105号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.3

64
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13105号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢106号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.3

65
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13106号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢107号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.3

66
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13107号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢108号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.3

67
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13108号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢109号)

钢混结

构
1/4 商铺 41.12

68
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13109号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢110号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.3

69
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13110号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢201-216号)

钢混结

构
2/4 营业 678.6

70
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13111号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢301-318号)

钢混结

构
3/4 营业 766.2

71
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13112号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C3幢401-403号)

钢混结

构
4/4

管理

用房
131.3

72
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13114号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢101号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.27

73
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13115号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢102号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.27
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74
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13116号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢103号)

钢混结

构
1/4 商铺 30.84

75
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13117号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢104号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.27

76
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13118号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢105号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.27

77
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13119号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢106号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.27

78
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13120号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢107号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.27

79
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13121号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢108号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.27

80
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13122号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢109号)

钢混结

构
1/4 商铺 73.27

81
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13123号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢110号)

钢混结

构
1/4 商铺 41.11

82
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13124号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢201-218号)

钢混结

构
2/4 营业 752.1

83
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13125号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢301-318号)

钢混结

构
3/4 营业 752.1

84
宁洱县房权证宁洱镇字

第（2015）13126号

普洱翼速资产营运

管理有限公司

宁洱镇细石头村土锅寨

(C4幢401-403号)

钢混结

构
4/4

管理

用房
127.1

估价对象 1-85《国有土地使用证》登记状况如下：
序

号

国有土地使用证

号

土地使用

权人
座落 地号 图号

地类(用

途)

使用权

类型
终止日期

使用权面

积(㎡)

1
宁国用（2015）

第1367号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10101

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
88.54

2
宁国用（2015）

第1368号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10102

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.81

3
宁国用（2015）

第1369号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10103

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.81

4
宁国用（2015）

第1370号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10104

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
73.62

5
宁国用（2015）

第1371号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10105

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.81

6
宁国用（2015）

第1372号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10106

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.81
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7
宁国用（2015）

第1373号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10107

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.81

8
宁国用（2015）

第1374号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10108

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.81

9
宁国用（2015）

第1375号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10109

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
52.14

10
宁国用（2015）

第1376号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10110

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.81

11
宁国用（2015）

第1377号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10201-213

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
270.45

12
宁国用（2015）

第1378号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A10214-227

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
270.42

13
宁国用（2015）

第1379号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20101

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.08

14
宁国用（2015）

第1380号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20102

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.08

15
宁国用（2015）

第1381号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20103

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.08

16
宁国用（2015）

第1382号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20104

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
51.12

17
宁国用（2015）

第1383号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20105

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.08

18
宁国用（2015）

第1384号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20106

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.08



昆明云润房地产土地资产评估有限公司 房地产估价报告

第 24页 共 31页

19
宁国用（2015）

第1385号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20107

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
28.92

20
宁国用（2015）

第1386号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20108

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
30.74

21
宁国用（2015）

第1387号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20109

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
30.74

22
宁国用（2015）

第1388号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20110

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
28.92

23
宁国用（2015）

第1389号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20111

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.08

24
宁国用（2015）

第1390号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20112

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.08

25
宁国用（2015）

第1391号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20113

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
51.12

26
宁国用（2015）

第1392号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20114

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.08

27
宁国用（2015）

第1393号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20115

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.08

28
宁国用（2015）

第1394号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A20116

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36.08

29
宁国用（2015）

第1397号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A30101

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
86.99

30
宁国用（2015）

第1398号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A30102

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36
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31
宁国用（2015）

第1399号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A30103

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36

32
宁国用（2015）

第1400号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00003S

A30104

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
36

33
宁国用（2015）

第1470号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C10101

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
21.01

34
宁国用（2015）

第1471号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C10102

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
14.79

35
宁国用（2015）

第1472号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C10103

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
14.79

36
宁国用（2015）

第1473号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C10104

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
14.79

37
宁国用（2015）

第1474号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C10105

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
14.79

38
宁国用（2015）

第1475号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C10201-211

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
102.36

39
宁国用（2015）

第1476号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C10301-313

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
125.02

40
宁国用（2015）

第1477号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C10401-413

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
125.02

41
宁国用（2015）

第1478号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C10501-513

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
125.02

42
宁国用（2015）

第1479号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C10601-603

48.40-0

4.50

商务金

融用地
出让

2055年7月

24日
32.18
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43
宁国用（2015）

第1480号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20101

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88

44
宁国用（2015）

第1481号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20102

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88

45
宁国用（2015）

第1482号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20103

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
10.05

46
宁国用（2015）

第1483号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20104

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88

47
宁国用（2015）

第1484号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20105

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88

48
宁国用（2015）

第1485号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20106

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88

49
宁国用（2015）

第1486号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20107

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88

50
宁国用（2015）

第1487号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20108

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88

51
宁国用（2015）

第1488号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20109

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88

52
宁国用（2015）

第1489号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20110

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88

53
宁国用（2015）

第1490号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20111

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88

54
宁国用（2015）

第1491号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20112

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.88
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55
宁国用（2015）

第1492号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20113

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
13.4

56
宁国用（2015）

第1493号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20201-224

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
317.39

57
宁国用（2015）

第1494号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20301-324

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
317.39

58
宁国用（2015）

第1495号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C20401-403

48.40-0

4.50

商务金

融用地
出让

2055年7月

24日
40.08

59
宁国用（2015）

第1496号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30101

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
13.59

60
宁国用（2015）

第1497号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30102

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
24.23

61
宁国用（2015）

第1498号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30103

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
21.2

62
宁国用（2015）

第1499号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30104

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
21.2

63
宁国用（2015）

第1500号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30105

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
24.23

64
宁国用（2015）

第1501号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30106

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
24.23

65
宁国用（2015）

第1502号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30107

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
24.23

66
宁国用（2015）

第1503号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30108

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
24.23
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67
宁国用（2015）

第1504号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30109

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
13.59

68
宁国用（2015）

第1505号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30110

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
24.23

69
宁国用（2015）

第1506号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30201-216

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
224.28

70
宁国用（2015）

第1507号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30301-318

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
253.22

71
宁国用（2015）

第1508号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C30401-403

48.40-0

4.50

商务金

融用地
出让

2055年7月

24日
43.41

72
宁国用（2015）

第1509号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40101

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.57

73
宁国用（2015）

第1510号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40102

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.57

74
宁国用（2015）

第1511号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40103

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
9.92

75
宁国用（2015）

第1512号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40104

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.57

76
宁国用（2015）

第1513号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40105

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.57

77
宁国用（2015）

第1514号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40106

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.57

78
宁国用（2015）

第1515号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40107

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.57
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79
宁国用（2015）

第1516号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40108

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.57

80
宁国用（2015）

第1517号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40109

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
23.57

81
宁国用（2015）

第1518号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40110

48.40-0

4.50

批发零

售用地
出让

2055年7月

24日
13.22

82
宁国用（2015）

第1519号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40201-218

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
241.88

83
宁国用（2015）

第1520号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40301-318

48.40-0

4.50

住宿餐

饮用地
出让

2055年7月

24日
241.88

84
宁国用（2015）

第1521号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00005S

C40401-403

48.40-0

4.50

商务金

融用地
出让

2055年7月

24日
40.89

85
宁国用（2015）

第1232号

普洱翼速

资产营运

管理有限

公司

宁洱镇细石

头村土锅寨

5308211010

08GB00004

48.40-0

4.50

商务金

融用地
出让

2055年7月

24日
2367.7

3.2 他项权利状况

根据估价委托人提供的资料显示，截至价值时点，估价对象存在租赁

权（部份），除此之外，未发现估价对象有其他他项权利记载。

4、估价对象特点

4.1 强制处分

估价对象的处分属于强制性的司法行为，原产权人没有权利讨价还

价，处分行为也一定要在规定的时间内完成，如果处分不成，通常由法院

主持处分估价对象折价抵偿债务。

4.2 快速变现

由于交易方式的特点，买受人（购得估价对象的竞买人）在较短的时
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间内决定购买，没有充分的考虑时间，也没有足够的时间对处分估价对象

作充分了解，特别是需在短时间内支付全部款项，承担的风险较大，因此

其价格一般较正常交易低。但由于房地产不可移动的特性决定了没有两宗

相同的房地产，每一宗房地产的快速变现的能力是不同的，这主要取决于

房地产的实物形态及其体现的市场流动性（包括通用性、独立使用性或可

分割转让性、体量、区位和开发程度等）和类似房地产的市场状况（包括

市场发育程度和市场景气程度等）。

估价对象土地用途为批发零售用地、住宿餐饮用地、商务金融用地，

其建筑形式符合居住的需要，故通用性较强；估价对象房产为商铺、营业、

管理用房、公寓房地产，目前未与其他相邻的房地产打通使用，故独立使

用性较好；估价对象体量适中，市场流动性较强，处置时受众面广，较易

于处置和变现，变现能力较好；估价对象所在区域的地理位置优越，气候

宜人，生活方便，区位条件好，这样的区位条件使得估价对象较易于处置

和变现，变现能力较好；估价对象所在区域内住宅物业市场交易平台成熟，

但多为传统的中介或开发商销售形式，根据有关规定，司法拍卖处置资产

现已在网络平台上进行，由于网络司法拍卖刚刚兴起，当地消费者对这种

新的交易形式还比较陌生，市场认知度不高，再加之消费者本身的文化程

度及消费观念的限制，对估价对象的变现能力会产生一定的影响。

4.3 消费者心理因素

购买者由于消费心理的影响，在购买前已先期认为处分被拍卖的估价

对象价格会低于正常市场价格，使得处分估价对象的价格较低。

4.4 购买者的额外支出

由于竞买估价对象可能产生拍卖及其相关费用，成为购买者之额外的

成本，使之希望得到较低的价格，以弥补该支出。
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四、估价目的

为委托方案件执行的需要提供价值参考意见而对标的物市场价值进

行评估。

五、价值时点

2019 年 07 月 26 日（实地查勘之日）。


