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致估价委托人 函

重庆市渝北区人民法院:

受贵院委托,本公司估价人员对位于林芝县八一镇泉洲路南

侧的估价对象进行了实地查勘,根据估价目的,按照估价程序和

技术标准,经市场调查,进行了认真的分析和测算,撰写了本估

价报告。

1、 估价目的:为确定房地产司法拍卖 (变 卖)底价而评估其

市场价值 ;

2、 估价对象:估价对象权属于田远龙,位于林芝县八一镇泉

洲路南侧,建筑面积合计为 1383.64平 方米的商住和住宅用房及

其分摊的面积为 900平方米的住宅用地土地使用权的市场价值 ;

3、 价值时点:二 O一八年十月十六日;

4、 价值类型:市场价值 ;

5、 估价方法:比较法 ;

6、 估价结果 :

评估总价∶￥

重庆海特土地房地产估价
有限责任公司

、

大写 (人 民币):

评估明细表 :

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司
ChongQing H0ght Land And Real Estate And Propcrty Assessment Co,.LTD
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序

号
产权证号

析
人

坐落
用

途
楼层 结构 建筑面积 m勹

价

删

单

元

总价(万

元 )

1 林地房权证林芝县字

第 701002235号 、林

地国用 (2006)第

+268+号

咂
龙

林芝县八

一镇泉洲

路南侧

商住 砖混 1062 4 6400 679.94

2 住宅 壬 ^3800 83 22

3 住宅
呈

次

￠
〓
t
/
 

〓

38 85

合计 拟丿 叫 ll~l' 1383.64
丿

802.01

呆硼认:

特别提示 :

1、 评估报告中涉及的各种参数来于估价委托人所提供的资

料。对于资料的真实性、有效性、合法性,请报告使用人到相应

房地产登记管理部门查证,以免由于上述原因造成损失。

2、 估价对象房屋证载坐落为
“
林芝县八一镇泉洲路南侧

”
,

—

经估价人员实地查勘,估价对象实际坐落为
“
林芝市巴宜区德吉

路 241号 、243号 ”,经 向相关当事人确认,两处坐落为同一处房

产,本次估价估价对象坐落以相关产权证登载的信息为准,提请

报告使用者注意。

3、 估价对象 1证载楼层为 4,经估价人员实地查勘,估价对

4、 估价对象所包含的大部分物业已设定租赁权 (现 出租作为

药房、烟酒店和宾馆等使用),提请报告使用者注意。

5、 以上内容摘自本估价报告书,仅作为我们与估价委托人沟

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司
ChongQing H0ght Land And Real Estatc And Property Assessment Co,,LTD
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通之用。欲了解本估价结果的全面内涵,请认真阅读本估价报告

书全文。

法定

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司

中国.重庆市北部新区星光大道 62号海王星科技大厦 C区 3楼

电 话: (023) 86867276

尕争 晏手: (023) 86867250

2018缉·10丿日 30 日

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司
ChongQing H0ght Land And Real Estatc And Prope⒒y Assessment Co。 ,LTD
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估价结果报告

一、估价委托人

1、 名称:重庆市渝北区人民法院

2、 联系人:扈家瑜 15823070⒛ 2

二、房地产估价机构

1、 名称:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司

2、 住所:重庆市北部新区星光大道 62号 海王星科技大厦

C区 3楼

3、 法定代表人:郭松

4、 各案等级:一级

5、 证书编号:渝房评各字 (⒛ 18)卜 001号

6、 司法鉴定业务范围:资产评估 (综 合B级 )司 法鉴定、

房地产评估 (一 级)司 法鉴定、土地评估 (全 国范围内执

业)司 法鉴定 (证号:5001021)。

三、估价目的

为确定房地产司法拍卖(变 卖)底价而评估其市场价值。

四、估价对象

1、 估价对象范围

·

ˇ

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司     7
Chong Qing H0ght Land And Real Estate And Property Assessmcnt Co.,LTD
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本次估价对象为权属于田远龙,位于林芝县八一镇泉

洲路南侧,建筑面积合计为 1383.64平 方米的商住和住宅

用房及其分摊的面积为 900平 方米的住宅用地土地使用

权。

2、 建筑物状况

所在大楼状况 :

估价对象 总楼层 外观情况
建成年

代

l 共 4层 外观精致简洁,外墙贴墙砖。 2002年

2、  3 共 1层 外观精致简洁,外墙刷白。 2002年

估价对象情况 :

项 目 估价对象 内容

权利人 1-3 田远龙

坐落 1-3 林芝县八一镇泉洲路南侧

所在楼层
1 1-4

2、  3

层高 1-3 约 3米

建筑面积 1 1062.4

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司     8
Chong Qing H0ght Land And Real Estate And Property Asscssment Co。 ,LTD
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(平方米 ) 0
乙 219

3 102.24

建筑结构

1 砖混

2、  3 砖木

证载用途/

实际用途

商住/实 际 1层部分出租作为药房和烟酒店,1层剩余部

分和 24层 出租作为宾馆。

2、  3 住宅/实 际为住宅

装饰装修

现 1层部分出租作为药房和烟酒店,室 内地面铺地砖,墙

面刷白,顶棚吊顶;1层剩余部分和 2-在 层出租作为宾馆 ,

室内地面部分铺地砖,部分为地毯和木地板,墙面贴墙纸 ,

顶棚部分吊顶。

2、  3
估价对象现作为住宅,室 内地面铺地砖,墙面刷白,顶棚

为木质屋顶。

设施设备状

况
1-3 水电、通讯、消防等设施设备齐全。

维护状况 1-3 房屋及室内装饰的保养和维护状况正常。

3、 土地状况

各注:估价对象 ⒈3位于同一宗地 ;

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司     9
Chong Qing H0ght Land And Real Estate And Property Assessment Co。 ,LTD
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土地坐落:八一镇泉洲路 ;

土地用途:住宅用地 ;

土地使用权面积:900平方米 ;

共有使用权面积:ˉ ;

土地等级:林芝商业 1级、住宅 1级 ;

土地使用权类型:出让 ;

土地使用权终止日期:⒛70年 3月 14日 ;

土地形状:较规则多边形 ;

四至:东 临多多,西 临林芝花园,南 临杰增多吉,北 临

八一镇泉州路 ;

土地平整度:较平坦 ;

地质构造:无不良地质构造 ;

土地开发程度:估价对象宗地内
“
场地平整

”,宗地外

“
六通

”(通路、通燃气、通讯、通电、通上水、通下水 ),

为已开发熟地。

4、 环境与基础设施状况

位置:估价对象位于林芝县八一镇泉洲路南侧,临德吉

路。

交通条件:估价对象临德吉路,附近有出租车、私家车

等经过,交通较便利。

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司     10
Chong Qing H0ght Land And Real Estate And Property Assessmcnt Co.,LTD
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商住聚集度:估价对象区域内有林芝花园、白玛岗安居

小区等小区物业和西藏林芝嘎隆拉大酒店、平价超市、百姓

大药房、音皇娱乐会所等商业服务网点,商住聚集度较高。

环境条件:估价对象附近无大型污染企业,区域内环境

条件整体优良,主要污染源为交通噪音和生活污染。

公共设施:估价对象所在区域内有西藏林芝市第二小

学、林芝市妇幼保健院等公共配套设施,区域内水、电、通

讯、网络等基础设施完善。

5、 权益状况

5.1、 产权状况 :

根据估价委托人提供的 《房屋所有权证》(林地房权证

林芝县字第 701002235号 )和 《国有土地使用证》(林地国

用 (⒛06)第蜴68冰号)复 印件记载:估价对象房屋所有权

和国有土地使用权人均为田远龙。

5.2、 他项权利登记

据申请方代理人介绍及估价人员了解,估价对象于价值

时点已设定抵押权,估价对象所包含的大部分物业已设定租

赁权。

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司     "
Chong Qing H0ght Land And Real Estate And Property Assess1ncnt Co.,LTD
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五、价值时点

估价委托人提供的司法评估委托书记载,本次估价评估

基准日为现场勘查日。本项目实地查勘日期为⒛18年 10月

16日 ,即本次估价价值时点确定为⒛18年 10月 16日 ,本

次估价的所有取价标准均为价值时点之有效价格标准。

六、价值类型

本次估价采用的价值标准为公开市场价值标准,其公开

市场价值是估价对象经适当营销后,由 熟悉情况、谨慎行

事且不受强迫的交易双方,以公平方式在价值时点自愿进

行交易的金额。

七、估价原则

我们按照国家有关估价规定,本次估价中我们主要遵循

了以下原则 :

7.1客观、独立、公正原则

要求站在中立的立场上,实事求是、公平正直地评估出

对各方估价利害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。

7.2合法原则

要求估价结果是在依法判定的估价对象状况下的价值

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司     12
Chong Qing H0ght Land And Real Estate And Property Assessment Co。 ,LTD
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或价格的原则。

7.3价值时点原则

要求估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间

的价值或价格的原则。

7.4替代原则

要求估价结果与估价对象是在估价对象的类似房地产

在同等条件下的价值或价格偏差在合理范围内的原则。

7.5最高最佳利用原则

要求估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价

值或价格的原则。

最高最佳利用:房地产在法律上允许、技术上可能、财

务上可行并使价值最大的合理、可能的利用,包括最佳的用

途、规模、档次等。

八、估价依据

本次估价的主要依据有 :

法律法规依据

1、 中华人民共和国土地管理法 ;

2、 中华人民共和国城市房地产管理法 ;

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司     13
Chong Qing H0ght Land And Real Estate And Propcrty Assessment Co.,LTD
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3、 中华人民共和国担保法 ;

茌、中华人民共和国合同法 ;

5、 中华人民共和国拍卖法 ;

6、 中华人民共和国资产评估法 ;

7、 《中华人民共和国物权法》及最高人民法院的司法解

释 ;

8、 重庆市司法鉴定条例 ;

技术规范

1、 中华人 民共和 国国家标准 《房地产估价规范》

(GB/T50291-2015);

2、 中华人民共和国国家标准 《房地产估价基本术语标

※圭》 (GB/T50899—2013);

行为依据

重庆市渝北区人民法院司法评估委托书:(2018)渝北

法委评字第 168号 ;

取价依据

1、 估价委托人提供的基本数据 ;

2、 估价委托人提供的其它辅助资料和我们实地查勘 ,

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司     14
Chong Qing H0ght Land And Real Estate And Property Assessment Co。 ,LTD
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调查所得的资料 ;

3、 我们收集的其它询价资料、参数资料和国家有关部

门发布的统计资料和技术标准资料 ;

产权依据

由估价委托人提供的 《房屋所有权证》(林地房权证林

芝县字第 701002235号 )和 《国有土地使用证》(林地国用

(⒛06)第蜴68冰号)等 复印件。

九、估价方法

比较法:选取一定数量的可比实例,将 它们与估价对象

进行比较,根据期间的差异对可比实例成交价格进行处理后

得到估价对象价值或价格的方法。

十、估价结果

本次估价采用合理的估价方法,经过上述估价程序后 ,

反映估价对象在估

值时点二○一八年

条件下,于价

价值如下 :

评估总价:Y

大写 (人 民币): 捌佰零贰万零壹佰元整

认章
呗
确

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司     15
Chong Qing H0ght Land And Real Estatc And Propcrty Assessment Co.,LTD
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评估明细表 :

序

号
产权证号 硎

人
坐落

用

途
楼层

岬

结构 建筑面积W)
单价

元/亻 )

总价(万

元 )

1 林地房权证林芝县字

第 701002235号 、林

地国用 (2006)第

+268·号

田远

龙

林芝县八

一镇泉洲

路南侧

商住 砖 混 1062 丬 6400 679 94

住宅 披 砖 木 ∵m珈扦 八 引 3800 83.22

3 住宅
扒
、
〓

砖 木
扌睥 拟 un
~U~     濠

合计 1383,64 ¨■- 802.01

十一、注册房地产估价师

姓  名 注册号 签  名 签名 日期

杜泽维 5020060055 枉砗往 9,肛年 加月知 日

熊晓峰 5120120020 缒砘嘭 刀,&丰 冖月氵0日

十二、实地查勘期

本估价报告的实地查勘期为⒛18年 10月 16日 。

十三、估价作业期

本估价报告的作业日期为⒛18年 10月 16日 至⒛18年

10月 30日 。

谨此报告 !

重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司

2018∠F10丿目 30 日

评估机构:重庆海特土地房地产估价资产评估有限责任公司     16
Chong Qing H0ght Land And Real Estate And Propcny Assessment Co。 ,LTD
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林地房权证 林芊县 宇第7∶010o2235号

根据《中华人民共和国宪法》、《中华人民共和

国城市房地产管理法》,为保护房屋所有权人的合

法权益 ,对所有权人申请登记的本证所列房产,经

审查属实,特发此证。
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根据《中华人民共和国宪法》、《中华人民共和国土地管理法》
和 《中华人民共和国城市房地产管理法》等法律法规,为保护土地
使用权人的合法权益,对土地使用权人申请登记的本证所列土地权
利,经审查核实,准予登记,颁发此证。
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根据 《中华人民共和国城市规划法》第三十一条规

定,经审核,本用地项目符合城市规划要求,准予办理征用

划拨土地手续。
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遵守事项 :       ·

一、本证是城市规划区内,经城市规划行政主管部门审核,许可用地的法律凭
证。

二、凡未取得本证 ,而取得建设用地批准文件、占用土地的,批准文件无效。

三、未经发证机关审核同意,本证的有关规定不得变更。

四、本证所需附图与附件由发证机关依法确定,与本证具有同等法律效力。
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中华人民共和国

建设工程规划许可证

编 号 屯 昆 加 以 ~夕 I7丿

根据 《中华人民共和国城市规划法》第三十二条规

定,经审定,本建设工程符合城市规划要求,准予建设。

特发此证



建 设 位 置

二、凡未取得本证或不按本证规定进行建设,均属违法建设。

三、未经发证机关许可,本证的各项规定均不得随意变更。

四、建设工程施工期间,根据城市规划行政主管部门的要求,建设

单位有义务随时将本证提交查验。

五、本证所需附图与附件由发证机关依法确定,与本证具有同等
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建设项目名称
退诛窝

试镂虫牝

建 设 规 模
Jd+冫、3亻冫/渤百‘俑矽黔鎏、迭陵轩栾丿

附图及附件名称
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