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房地声借介報告

借介扱告編号:

借介項目名濶隆

永佳信借字 【2019】 080号

宝鳩市渭漠区人民法院司法基定渉及金合

区大仄路 60号 院9号楼 1単元 12号 住宅

値坪借

借介委托人 : 院

房地声借介 借有限公司

注冊房地声借 注Fll号 :6120080022)

文J笙芳 (注冊号:4619980002)

借介扱告出具日期:2019年 4月 18日
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国
 永佳倍房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 lB2憧

致借介委托人函

宝鶏市渭演区人民法院:

根据 《宝鳩市渭漠区人民法院委托ギ》 ((2019)陳 0302仇悛

100号 )委托,我公司接照国家規定的技木林准和借介規苑,対位千

金台区大仄路60号 院9号楼 1単元 12号住宅房地声的市場合値逃

行了寺立的分析、淑1算和芽1断 ,現已完成坪借工作,井函告支口下:

借介目的:力人民法院碗定房地声丈畳参考介提供参考依据。

借介対象:宝鳩市金合区大仄路60号 院 9号楼 1単元 12号 住

宅房地声,建筑面秋力 163.42平方米,房屋所有枚人力白建。本次

借伶苑国包括房屋主体,室 内外装修,分樺的国有土地使用枚,以

及均借倫対象房屋不可分lll的 、能杉満足其功能需要的相美配套没

/it没 各和附属物。

介値吋点:2019年 4月 9日 。

介値美型:市場合値。

借介方法:じヒ較法、牧益法。

借介結果:我公司注肝房地声借介りT依据国家有美政策法規、

房地声借合的技木規程及操作規苑,依据坪借理た,遵循借介原ス1,

盗址央地査勘 , 人提供的資料力基拙,逃行市場凋研 ,

井適址三

市場合値

建筑面釈
ン



国
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永佳信房地声浮倍有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 lB2憧

牧益法 ♭ヒ校法

淑1算結果 `こ
介 (万元 ) 42.35 60.74

単伶 (元/m2) 2545 3650

坪借介値
恙分 (万元 ) 53.39

単介 (元/m2) 3208

特男1提示:

1、 本借伶結沿力不考慮施欠物立費、査封、祇押影噛下的完全

枚不1倫値。

2、 借含対象的不1用 、人分須接照相美的法律、法規的規定亦理。

3、 交易中所渉及至1的 費用和税費由法定納税人各自承担,提清

扱告使用人美注。

4、 財声拍共 (或 者交共 )日 期均坪借技告載明的介値叶点不一

致的,坪借対象状況或者房地声市場状況的交化会対坪借結果声生

影噛;

5、 在汗借錆呆有妓期内,坪借対象状汎或者房地声市場友生明

呈交化的,坪借結果泣当逃行相泣調整;

6、 委托人或者坪借扱告使用人泣当接照法律規定和汗借扱告載

明的使用苑曰使用坪借技告,辻反咳規定使用坪借扱告的,房地声

借介机杓和注冊房地声借伶りT依法不承担責任;

7、 坪借結果不等千坪借対象炎畳可実現的成交合,不泣被決カ

足対坪借対象丈畳成交合的保江。

公 司
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弾

永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区合光北路 2号 lB2憧

永曰

借介岬声明…………………………………………………………………………… 1

借介仮没与限+1条件…………………………………………………………………3

房地声借介結果扱告.…………………………………………………………………9

-、 借介委托人.…………………………………………………………………9

二、房地声借介机杓……………………………………………………………・9
三、借介目的……………………………………………………………………・9
四、借介対象……………………………………………………………………。9
五、介値吋点.……………………………………………………………………15

六、介値美型.……………………………………………………………………15

七、借倫原只1……………………………………………………………………15

八、借倫依据.……………………………………………………………………16

九、借介方法.……………………………………………………………………19

+、 借介結果……………………………………………………………………20

十一、注Hll房 地声借介りT………………………………………………………21

十二、実地査勘期.………………………………………………………………22

十二、借介作立期………………………………………………………………22

附件……………………………………………………………………………………23
1、 《宝鳩市渭漠区人民法院委托ギ》 ((2019)侠 0302仇悛 100号 );
2、 借介対象位畳示意国;

3、 借含対象内外部和周曰不境照片;

4、 《房屋所有枚IIE》 (宝鳩市房杖IIE金台区字第00011780号 );

5、 《房屋他項杖II》 (宝鳩市房他江金台区字第00046225号 );

6、 《映西省宝鳩市渭演区人民法院lll助 仇行IIn知 ギ》 ((2017)快 0302

抗 593号 );

7、 《重要寺立希助的現明》;

8、 房地声借介机杓 《菅立仇照 (副 本 )》 ;

9、 《房地声借介机杓姿反IIEギ 》;

10、 《房地庁借介りT注冊江ギ》。
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回
永佳信房地声浮倍有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 IB2憧

借介岬声明

我佃根据自己的寺上知沢和取立道徳,在此邦重声明:

1、 注冊房地声借介りT在本借介扱告中対事実的現明足真実的和

准碗的,没有虚仮泥載、浜早性昧述和重大遺漏。

2、 本借介扱告中的分析、意兄和結沿足注冊房地声借介りT独 立、

客現、公正的寺立分析、意見和結沿,但受至1本借含扱告中已現明

的借介仮没和限+1条件的限tll。

3、 注冊房地声借介り平均本借介扱告中的借介対象没有現実或潜

在的不1益 ,均 借介委托人及借介不1害美系人没有禾1害 美系,也対借

含対象、借介委托人及借含禾1害美系人没有偏兄。

4、 注冊房地声借俗りT足接照中学人民共和国住房和城多建没部

均中準人民共和国国家反量監督栓聡栓疫恙局咲合友布的中準人民

共和国国家林准 《房地声借介規苑》 (GB/T50291-2015)的 規定辻

行借介工作,撰写本借含報告。

5、 本借介扱告中釆用的寺立木活足接照中準人民共和国国家林

准 《房地声借介基本木活林准》 (GB/T50899-2013)所 +1定 的木活

林准及相庄内涵所没定的。

6、 我公司注冊房地声借介りT対現場査勘的客規性、真実性、公

正性承担責任,但対借含対象的査勘供限千其外現和使用状況,対

被遮蓋、未暴露及准以接触至J的部分,依据借介委托人提供的資料

以及当前定筑行立一般林准或相美規苑逃行坪借,我 11不 承担対借

屯活:029‐89313140 E-mai l: yjxfdcpg@163. com



回
永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安 |ド 碑林区合光北路 2号 lB2憧

倫対象被遮蓋、未暴露及准以接触至1的部分辻行栓淑1的 責任。

7、 本次坪借所碗定的房地声含値足在本次坪借特定目的及限tll

条件下的公升市場合値。

屯活 :029-89313140 E―mall: yjxfdcpg@163.com



国
 永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 IB2帷

借介侵浚萄限制条件

~    
一、本次借介仮浚

―      (一 )一般仮没

1、 注冊房地声借徐りT対借介所依据的借介委托人提供的借介対

象枚属、面秋、用途等資料辻行了申慎栓査,元理由杯疑其合法性、

真央性、准碗性和完整性。

…      2、 注冊房地声借倫りT対借含対象房屋安全、不境汚染等影噛借

…    含升象台値或合格的重大因素分予了必要美注,元理由悴疑借介対

象存在安全隠患,ユ元相泣的寺立机杓辻行基定、栓沢1的 情汎下,

仮定借介対象房屋是安全的。

…      3、 借合計象房屋享有公共部位的邁行枚及公用配套浚施没各的

_    使用枚。

4、 借介升象在介値叶点的房地声市場力公升、平等、自尽的交

易市場,即 能満足以下条件 :

(1)交易双方自尽地逃行交易;

―      (2)交 易双方丈千不1己 功机逃行交易;

(3)交易双方精明、道慎行事,井 了解交易対象、AII晩 市場行

(4)交易双方有校充裕的叶同逃行交易;

(5)不存在采者因特殊共趣而分予附カロ出介。

`情 ;

】　　　　　　　　　　　】　　　　　　　　　　　一　　　　　　　　　　　】

屯活: 029‐ 89313140                  E― mail: yjxfdcpg01 63.corn



国
永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市IIP林 区合光北路 2号 lB2帷

5、 仕伶対象枚属足完整的、合法的,可在市場上逃行自由的交

易,未 出現任何方式使借介対象張迫出告。没有司法机美、行政机

美禁止共交易的情形,出 告叶不附帯任何他項枚、租賃枚、仇先賄

共枚、告后回租,以及其他炎似的可能影哨其正常交易合格的枚不1

釣束和特殊条款。

6、 本扱告未考慮短期張tll交現対借介結果的影噛。若在短期内

張+1丈分,受潜在殉共群体受至1限 +1、 1こ理羽卜斥、菅硝策略以及需

支付拍美佃金等因未影哨,最可能実現的介格一般しヒ公升市場合格

要低。

7、 借含対象的使用、近作方式、人畳程序符合国家、地方的有

美法律法規。

8、 現場査勘叶 (2019年 4月 9日 )借含対象実豚用途力住宅,

在調査及分析其不1用 現状的基拙上,本次坪借汰力現状利用力借介

対象最高最住不1用 ,且第持現状、墾須利用最力合理。故本次坪借

以此力前提Iit_行借含。

(二 )未定事項仮浚

注冊房地声借含りT尽釈調査併未能荻得借介対象的土地枚属信

息及規支1建浚資料。我11仮定借伶対象所在宗地的用地使用枚性反、

面秋、容秋率等土地枚禾1信 息対借倫対象介値没有特Fll ttdll或 不/11

的影噛。

(三 )背高事実仮浚

1、 委托人提供的 《吹西省宝鳩市渭演区人民法院協助仇行遭知

屯活:029‐89313140 E-mai I : yjxfdcpg@163. com



回
永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 lB2憧

ギ》 ((2017)映 0302仇 593号 )泥載,借介対象房屋己被査封 ,

査封期限自2017年 8月 30日 起至 2020年 8月 29日 止。由千本次

借介目的足力人民法院碗定房地声丈畳参考介提供参考依据,而坪

借其在没有枚禾1負 担情汎下的市場合値,因 此不考慮借含対象己盗

存在的査封枚利限+1。

2、 委托人提供的 《房屋所有枚江》 (宝鳩市房枚江金合区字第

00011780号 )和《房屋他項枚江X宝鳩市房他江金合区字第00046225

号 )泥載,借含対象房屋己亦理抵押登泥手数。由千本次借介目的

足力人民法院碗定房地声炎畳参考介提供参考依据,両汗借其在没

有枚dll負 担情況下的市場合値,因此不考慮借介対象已盗存在的抵

押枚不1対借含対象市場合値的影噛。

3、 据調査,至含値叶点,借介対象房屋抱欠物立費、暖気費等

共十人民市¥22279.2元 。由千本次借介目的足力人民法院碗定房地

声丈畳参考倫提供参考依据,而坪借其在没有枚rll負 担情況下的市

場合値,因此本次坪借不対借含対象房屋所有枚人和所在小区物立

管理公司え目的債枚債券倣逃一歩的核央,亦不考慮己姿存在的施

欠費用情汎対仕介対象市場合値的影噛。

(四 )不相一致仮没

借伶委托人提供的 《房屋所有枚江》 (宝鳩市房枚江金台区字

第00011780号 )泥載,房屋坐落力金台区大仄路 60号 院 9号楼 1

単元 12号 ;注般房地声借介りT現場査勘,核住宅房屋力大仄路 60

号“錦苑"9号楼 1単元第 6至 7晨西声,4現場工作人員碗決二者ヵ

1]主舌: 029-893i3140 E-mai I : yjxfdcpg@163. com



□
永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 lB2憧

同一房地声。本次汗借対借合計象枚益状況描述以借含委托人提供

的資料力准,対実物状況描述以現場勘査信息力准。

(五 )依据不足仮没

1、 借含委托人提供的 《房屋所有枚江》 (宝鳩市房枚IIE金合区

字第 00ol1780号 )泥載,借介対象建筑年代力2005年 ,但准碗的

叶同元法調査落実,因力双1算需要,本次坪借仮没借介対象所在楼

宇建成叶同力2005年 6月 30日 。若有資料江明借介対象房屋建成

叶同与此差昇較大,借介委托人汰力必要的情況下,可対本次借介

結果微相泣調整。

2、 据調査,借介対象房屋力笙済適用房,在丈畳借倫升象叶,

会受Fll政策法規的限制,具体限制条件須向当地房地声管理部日客

洵。

二、本次借介限制条件

(一 )借介損告使用限制

1、 本技告只能用千扱告中載明的借介目的和扱告使用者或泣用

方向,対其他任何第二方使用以及用千其他与本借介目的元美的盗

済行力元数,房地声借介机杓不承担任何責任。

2、 本扱告必須完整使用,対供使用扱告中的部分内容所早致的

有美板失,房地声借介机杓不承担責任。

3、 本借介扱告姿借介机杓カロ監/Ak章 、注冊房地声借介りT答字井

カロ蓋寺用章后方能生敷,扱告文本的隻FF件元敷。

4、 本扱告借介第呆足供力借介委托人実現本次借介目的面提供

Eifr: 029-89313140 E-mai I : yjxfdcpg@163. com



回
永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区合光北路 2号 lB2帷

的房地声市場合値参考意見,速企意見本身井元張tll仇行的数力 ,

我イ11只 対錯沿本身合乎仇立規苑要求負責,而不対姿声定含決策久

責。

5、 本扱告未考慮未来房地声IEX策友生校大交化,房地声市場出

現較大波功叶対借含対象含値的影噛,也未考慮借含対象房地声未

来面皓司法丈畳叶対借介対象介値的影哨。若出現上述情況或超逍

借倫扱告使用期限叶需重新逃行坪借。

6、 未盗本公司同意,本扱告不得向借伶委托人及坪借扱告申査

及使用部11以 外的単位或企人提供,扱告的全部或部分内容不得友

表千任何公升媒体上。

7、 本扱告必須在使用期限内使用。根据 《房地声借介規苑》

(GB/T50291-2015),結 合本次借倫目的和預汁借倫対象所在区域      4

房地声市場合格交化程度,晩定本借介報告使用期限力自借含扱告

出具え日起一年。自2019年 4月 18日 至 2020年 4月 17日 止。若

―・    市場有較大波功或超址借介扱告有数期叶需重新Iit_行汗借。

(二 )其他需要滉明的事項

1、 借介委托人対所提供的借介所需的江件、文件及原始資料的

真実性、合法性久責。

~      2、 4分析、非1断 ,借介対象以準持現状、継象/11用 最力合理 ,

_    本次借介以準持現状、墾数/11用 力前提逃行借介。

3、 注冊房地声借含りT対借介対象的法律枚属状汎給予了必要的

美注,但不対借介対象的法律枚属作任何形式的保江,本扱告也不

屯燿;: 029¨ 89313140                 E― mail: yjxfdcpg@163.cOm



日
永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市IIP林 区含光北路 2号 lB2憧

可作力任何形式的声枚江明。

4、 本借介結果包括借含対象房屋所分推的国有土地使用枚介

値っ井包括有借介対象房地声不可分割的、能杉満足其功能需要的

供水、引卜水、供屯、供暖、供気、有銭、Iit汎、楼字対琲系坑 (♯

可祝 )等相美配套没施没各的介値。核国有土地使用枚或被包括的

基拙配套没施等有房屋分Ell丈畳叶,本借介扱告元数。

5、 本扱告未考慮国家宏規姪済政策友生較大変化、市場供庄美

系特殊変化、市場結杓友生特交、過有自然力和其他不可抗力等因

素対借介結果的影噛。

6、 本借含扱告一式五分,借介委托人四分,本机杓存楷一分。

7、 本集当事人或相美利害美系人如有昇洪,在牧Fll扱告后五日

内須以ギ面形式向宝鳩市渭演区人民法院提出,造期祝力元昇洪。

8、 本報告由永佳信房地声坪借有限公司久責解粋。
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 永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 lB2憧

房地庁借介結果扱告

一、借介委托人

名称:宝鳩市渭漠区人民法院

地 址:宝鶏市渭演区/Ak回 路77号

咲系人:物建文

二、房地声借介机杓

借倫机杓名称:永住信房地声汗借有限公司

―      統一社会信用代■:91610600671505536T

_      住所:西安市碑林区合光北路 2号 lB2憧 1単元 H301室

法定代表人姓名:梁瑛

房地声坪借姿反等須:豊象

~      
房地声借含姿反IIEギ 瑞号:映房地坪 (2017)012号

…       有数期限:2017年 9月 19日 至2020年 9月 18日

咲系人:文J笙芳

咲系屯活:13379296595

三、借介 目的

力人民法院後定房地声炎畳参考介提供参考依据。

四、借介対象

(一 )借介対象落曰

ヽ
　

　

　

一
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 永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 lB2憧

本次借介対象力金合区大仄路60号 院 9号楼 1単元 12号住宅

房地声,建筑面秋力 163.42平方米,房屋所有枚人力自建。本次借

介包括房屋主体、室内外装修、分推的国有土地使用枚介値、建筑

物所配套的供水、羽卜水、供屯、供暖、供気、有銭、遭猟、楼字対

琲系銃 (♯可祝 )等没施没各的介値,不包合房屋室内家具家屯等

ヨト房屋附属没施没各的介値。

(二 )借介対象区位状況

1、 位置状況

坐落:宝鳩市金台区“錦苑"小 区;

方位:金合区大入路60号 ;

四至:大仄路以北,末OF末潤楓景小区,西 OF通天河小区;

朝向:南北;

楼晨:恙晨数 7晨 ,借介対象位千第 6至 7晨 ;

均重要場所 (没施 )的距高:距高金台市民中Jむ 釣 0。 1千米,距

高宝鳩市第二人民医院釣 0.3千 米,距高宝鳩市高速客近中Jむ 堵釣

0.8千米,距宝鳩市政府釣 2.8千米,距高宝鳩南靖釣 4.2千米,距

高宝鳩火キ堵 5。 1千米。

2、 交Iin状汎

Iin路状況:借介対象所在区域内主要道路力大仄路、南新街;

出入可rll用 的交適工具:出入可末坐公交 (1、 7、 9、 15、 21、

31、 36路等 )、 出租キ、私家キ等,附近的公交靖点力:西街口堵、

西街水貿市場堵等;

雌ユ七1: 029-89313140 E-mai l: yjxfdcpg@163. com
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永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区合光北路 2号 lB2憧

~      
交週管tll情 況:借介対象周迪元交Ii■管+1;

_      停キ方便程度:借伶対象所在小区規支1有停卒位,周迪規支1有

停キ位。

3、 外部配套没施状況

基拙没施:借含対象所在区域基拙没施已迷至1“七適"(遭路、

一    供水、羽卜水、近屯、適気、適暖、適汎 );

_      公共服券没施状況:借介対象周迪公共配套没施,包括教育没

施、医庁没施、商立没施、金融机杓、行政単位 ;

教育没施:昧合路小学、大仄路小学、宏文学校、陳棉十二

「~    
中学、宝鳩市斗鳩中学、宝鳩文理学院(新校区)等 ;

_      医庁没施:宝鳩市第二人民医院、中国人民解放軍咲勤保障部

陳第 987医院、宝鳩高新人民医院等;

商立没施:多 多福超市、準潤万家、人人示超市等;

~      
金融机杓:中 国水立彼行、中国工商仮行、中国民生銀行、交

―    遭銀行、K安銀行、中国郎政倍昔銀行、浦友銀行、建没匁行等;

行政単位:宝鳩市政府、金台市民中′む等。

4、 周曰不境状況

自然不境:借含対象所在周迪多力山地、河流,自 然不境校好。

一      人文不境:借含升象周・in有 市民片場、金合区体育場和多所学

_    校,人文不境校好。

5、 居住気曰

借介対象周迪多力住宅小区、配套没施芥仝,居住気曰校好。

屯活: 029-89313140                 E― mall: yjxfdcPg@163.com
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(三 )借介対象実物状況

借介対象所在的“錦苑"9号楼力混合結杓住宅楼,千 2005年建

成井投入使用,恙晨数 7晨 ,共 4企単元,大楼外培面漆料,塑銅

宙,部分配各防盗囲,供水、劇卜水、供屯、供暖、供気、有銭、Iin

汎、楼字対琲系銃 (ヨト可祝 )等配套没施芥仝。借介対象所在 1単

元力 1梯 2声 ,楼梯同水泥踏歩、培面刷白,至介値叶点建筑物筆

ゲ保赤状況一般。

借介対象房屋力金合区大仄路 60号“錦苑"9号楼 1単元第 6至

7晨西声住宅房地声,房屋所有枚人力白建,建筑面秋力 163.42平

方米,氏晨式結杓,声 型力 3室 2斤 1厨 2工 ,恙晨高 5。7米 ,単晨

晨高釣 2.8米 ,朝 向南北,適凩条件校好。

至倫値吋点,借介対象己逃行了室内装修,入声防盗11,室 内

木日,塑佃宙;第 1晨力 1室 2斤 1厨 1■ 2 FEl合 ,容客斤和臣卜室

木地板,乳肢漆培面和頂面,厨房和二生同盗砧地面和培面,PVC

吊頂;第 2晨力 2室 1■ 2陶 台 (升放式陶台),臣卜室木地板,孝L

肢漆培面和頂面,工生回盗
～
地面和培面,PVC吊 頂。核套住宅用

房述配各一日借蔵室,倍蔵室位千地下一晨,釣 3.5平方米,晨高 2

米,水泥地面,培面和頂昴1白 。

現場査勘叶,借介升象住宅用房存在局部滲水、近潮的情況 ,

第十保界状況較差。

(四 )借倫対象杖益状況

1、 所有枚状況

嗜]t舌 : 029‐ 89313140 E-mai l: yjxfdcpg@163. com
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~      
根据借介委托人提供 《房屋所有枚江》 (宝鳩市房枚江金台区

―     字第00011780号 )夏 印件,借介対象房屋枚属信息登泥女口下:

房屋所有枚人:白建

房屋坐落:金合区大仄路 60号 院 9号楼 1単元 12号

丘地号:3429-121

~      
ルFll:私 有房声

_      憧号:9号楼

房号:1単元 12号

結杓:混合

~      
房屋恙晨数:7

-      所在晨数:6-7

建筑面釈:163.42平方米

没汁用途:住宅

据調査,借倫対象房屋己没定祇押,且至介値叶点尚未解除。

―    男据現場調査,借介対象所在小区力姿済造用房小区,借介対象房

_    屋力盗済適用房。

2、 租賃占用状況

根据現場調査,借介対象房屋力自用住房,元租賃占用情況。
~      3、

祇押枚不1状況

_      借含委托人提供的 《房屋他項枚江》 (宝鳩市房他江金合区字

第00046225号 )泥載,至介値叶点,借介対象房屋已没定祇押,抵

押信′息如下:

屯活:029-893i3140          E― mail:yixfdcpg@163.cOm
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房屋他項枚不1人 :中 国水立銀行股分有限公司宝鳩盗二路支行

房屋所有枚人:白建

房屋所有枚IIE号 :宝鳩市房枚江金合区字第 000H780号

房屋坐落:金合区大仄路 60号院 9号楼 1単元 12号

他項枚不1群炎:一般抵押

債枚数額:400000元

登泥叶同:2015-03-10

此外,未調査了解到其他抵押信息。

4、 査封枚利状況

借含委托人提供的 《映西省宝鳩市渭演区人民法院lll助 仇行通

知ギ》 ((2017)映 0302仇 593号 )泥載,至介値叶点,借介対象

房屋己被査封,査封期限自2017年 8月 30日 起至 2020年 8月 29

日止。此外未調査至1其他査封信′き。

5、 施欠費用状九

現場査勘,至介値叶点,借含対象房屋抱欠物立費、暖気費等

共十人民市¥22279。2元 ,抱欠費用明如女口下:

釆暖費:17976.2元

物並費:3822元

工生費:312元

水公樺:169元

此外,未調査Fll其他施欠費用情況。

6、 共他他項枚不1状況

屯活 : 029‐ 89313140                 E― mail: y」 xfdcpg@163_com
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 永佳信房地声浮倍有限公司 地址:西安市碑林区合光北路 2号 lB2憧

除以上枚rll信 息外,本次坪借未調査至1借介対象存在共セ他項

枚不1「艮十J。

五、介値時点

根据借介目的及仕含委托人的要求,本次借倫以借伶対象現場

査勘日力介値叶点,日F介値叶点力 2019年 4月 9日 。

六、介値美型

本次借倫含値美型力房地声市場合値。

所渭市場合値足指借介対象盗適当菅梢后,由 熟悉情況、‐
il慎

行事且不受張迫的交易双方,以公平交易方式在介値叶点自尽辻行

交易的金額。

具体至1本次借合,由 千本次借介目的是力人民法院碗定房地声

丈畳参考介提供参考依据,而坪借其在没有枚不1負 担情況下的市場

合値。因此,本次坪借的房地声介値力借介対象在倫値叶点元他項

枚/11限制条件下的公升市場合値。

七、借介原只1

本借含扱告遵循以下房地声借介原只J

l、 独立、客現、公正原只1:要求堵在中立的立場上,実事求是、

公平正立地坪借,坪借介値泣力対各方借介不1害美系人均足公平合

理的倫値和合格。

2、 合法原只J:坪借含値泣ヵ在依法芽1定的借伶対象状況下的介

値或合格。

屯活 : 029‐ 89313140                 E― mail: y」 xfdcpg@163.cOm
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3、 公値吋点原ス1:坪借介値庄力在根据借介目的碗定的某一特

定叶目的介値或合格。

4、 替代原ス1:坪借伶値均借介対象的美似房地声在同等条件下

的介値或合格偏差庄在合理疱国内。

5、 最高最住fll用 原ス1:汗借介値庄力在借介升象最高最佳不1用

状況下的介値或合格。

人、借介依据

(一 )法律、法規ゎ部11規章等

1、 《中準人民共和国城市房地声管理法》 (2007年 8月 30日

第十届全国人民代表大会常券委員会第二十九次会洪修洞 ;

2、 《中準人民共和国土地管理法》 (2004年 8月 28日 第十届

全国人民代表大会常券委員会第十一次会洪修打 );

3、 《中準人民共和国城多規支1法》 (中 準人民共和国主席今第

74号 ,2007年 10月 28日 第十一届全国人民代表大会第二次会洪Iin

址 );

4、 《中準人民共和国担保法》 (中 準人民共和国主席今第二十

号 );

5、 《中準人民共和国物枚法》 (2007年 3月 16日 第十届全国

人民代表大会第二次会洪ミ址 );

6、 《中学人民共和国資声汗仕法》 (2016年 7月 2日 中準人民

共和国第十二届全国人民代表大会常券委員会第二十一次会洪Iin

辻,自 2016年 12月 1日 起施行 );

屯規『: 029‐ 89313140                 E― mai!: yjxfdcpg@163 cOm
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永佳信房地声汗倍有限公司 地址:西安市碑林区合光北路 2号 lB2憧

7、 《最高人民法院美千人民法院委托汗借、拍共和交美工作的

若千規定》 (2010年 8月 16日 最高人民法院常半1委 員会第 1492次

会洪適址 );

8、 最高人民法院美千人民法院委托汗借、拍実和交美工作的

若千規定 (法粋[2009]16号 )(2009年 8月 24日 適址,2009年 H

月 20日 起施行 );

9、 《最高人民法院美千人民法院晩定財声炎畳参考含若千同題

的規定》 (法粋[2018]15号 )(2018年 6月 4日 由最高人民法院申

非1委員会第 1741次会政ミ址 );

10、 最高人民法院美子人民法院民事仇行中査封、わ押、沫劣

財声的規定 (法粋[2004]15号 )(2004年 10月 26日 適址,2005年

1月 1日 起施行 );

H、 最高人民法院美子人民法院民事仇行中拍美、交実財声的

規定 (法粋[2004]16号 )(2004年 10月 26日 Iin址 ,2005年 1月 1

日起施行 );

12、 最高人民法院対外委托基定、汗借、拍実等工作管理規定

(法亦友 (法亦友[2007]5号 )(2007年 8月 23日 起施行 );

13、 最高人民法院美千人民法院口箸司法拍実若千同題的規定

(法粋[2016]18号 )(2016年 5月 30日 壇ミ,2017年 1月 1日 起

施行 );

14、 人民法院委托汗借ェ作規疱 (法 亦[2018]273号 )(2018

年 12月 10日 日起施行 );

Eit' 029-89313140 E-mai I : yjxfdcpg@163. com
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 永佳信房地声澤佑有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 lB2憧

…      15、 《菅立税改征増値税拭点実施亦法》 (財税[2016]36号 );

_      16、 《財政部、国家税弁恙局美子仝面推升菅立税改征増値税

拭点的適知》 (財税[2016]36号 )《附件 2:菅 立税改征増値税拭点

有美事項的規定》;

17、 《不功声登泥暫行条例》 (中 学人民共和国国券院今第 656

…   号 );

…      18、 《不功声登泥暫行条例実施如只1》 (中 準人民共和国国土

資源部今第 63号 )。

(二 )技木林准

~      1、
中学人 民共和国国家林准 《房地声借介規疱》 (GB/T

_       50291-2015);

2、 中準人民共和国国家林准《房地声借介基本木活林准》(GB/T

50899-2013);

(三 )借介委托人提供的以下資料

…      1、 《宝鳩市渭漠区人民法院委托ギ》 (2019)映 0302仇悛 10o

号;

2、 《房屋所有枚IIE》 (宝鳩市房枚江金合区字第00ol1780号 )

隻印件 ;

~      3、 《房屋他項枚江》 (宝鳩市房他江金合区字第00046225号 )

_    隻印件 ;

4、 《映西省宝鳩市渭漠区人民法院lll助仇行通知事》((2017)

院 0302仇 593号 )隻 印件 ;
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5、 其他案巻資料夏印件。

(四 )参考資料

1、 借介対象所在地区房地声市場信息;

2、 借倫机杓投集Fll的 其他寺立資料;

3、 注冊房地声借倫りT現場査勘t已乗、実地調査泥永等。

九、借介方法

"      
房地声介格汗借的方法主要有:比較法、牧益法、成本法、仮

"    浚牙友法及其他房地声借介方法。♭ヒ較法造用千同炎房地声交易案

例較多的借介;牧益法適用千有牧益或有潜在1矢 益的房地声借介 ;

成本法適用千元市場依据或市場依据不充分而不宜釆用比較法、牧

益法、仮没牙友法逃行借介的情況下的房地声借介;仮没升友法辻

‐    用千具有投資汗友或再牙友潜力的房地声的借介。

_      本次坪借借介対象力住宅用房,借介目的足力人民法院碗定房

地声炎畳参考介提供参考依据。本次汗借結合本次汗借目的及介値

_    美型,根据 《房地声借介規疱》,辻取比較法、牧益法二科方法逃
~    

行坪借。

…      1、 比較法:足地取一定数量的可♭ヒ実lll,杵可しヒ実例有借介対

象逃行比較,根据共同的差昇対可♭ヒ実911成交介格逃行修正后得到

借介対象介値或介格的方法。

(1)基本原理:比較法汗借主要近用了春代原ス1,指在坪借一

‐    宗房地声的介格叶,女口若附近地区有若千相liF_残用的房地声的合格

存在,可依据“替代原理"推断出借介対象的倫格。

屯活= 029-89313140                 E― mai!: yjxfdcpg@163.cOm
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永佳信房地声坪借有限公司 地址:西安市碑林区合光北路 2号 lB2憧

(2)公式

交易情汎 交易日期 区位状汎 実物状尻 枚益状況

修正   調整   調整   調整   調整

100     (  )   100     100     1oo

坪借介格=可 比央例合格×―― × 一_× __× __× __
(  )      100      (  )    (  )     (  )

2、 ll■益法:是預淑1借含対象的未来牧益,711用 扱酬率、資本化

率、牧益来数,格未来1丈益若換力介値得Fll借倫対象介値或倫格的

方法。

(1)基本原理:牧益法是以萩期原理力基拙,是預淑1借倫対象

未来各年的浄牧益,不1用 合道的扱酬率杵共折現至1倫値叶点后相カロ

得Fll借介対象介値或合格,日F房地声的介値等千未来各期浄牧益的

現値え和。

(2)公式:根据借介対象的実昧特征和行立友展,本次坪借地

用浄牧益接一定しヒ率並増的牧益法公式,汁算公式力:

有敷毛ll■入―近菅麦用

借介対象倫値=

十、借介錆果

扱酬率逆 増率

1+逹増率 1丈益年限
× 【1-(       )   】

1+扱酬率

算,晩汰借介升象在介値叶点的市場合値

人民市:伍拾基万基什玖信元整 ),建筑

我公司注冊房地声借倫りT依据国家有美政策法規、房地声借介

的技木規程及操作規苑,依据坪借理沿,遵循借介原ス1,姿址実地

査勘 , 供的資料力基拙,逃行市場凋研,井ミ辻三

象常

恙額

面釈単 平方米。

嘆]ム舌: 029‐ 89313140 E-mai l: yjxfdcpg@163. com 20



回
 永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 lB2憧

1丈益法 じヒ較法

淑1算結果
恙介 (万元 ) 42.35 60.74

単介 (元 /m2) 2545 3650

坪借介値
恙分 (万元 ) 53.39

単介 (元 /m2) 3208

~      
特力1提示 :

-      1、 本借倫錆沿力不考慮抱欠物立費、査封、祇押影噛下的完全

_    枚不1倫値。

2、 借倫対象的不1月 、人分須按照相美的法律、法規的規定亦理。

3、 交易中所渉及至1的 費用和税費由法定幼税人各自承担,提清
~    

扱告使用人美注。

_      4、 財声拍美 (或 者交美 )日 期均坪借報告載明的介値叶点不一

致的,汗借対象状況或者房地声市場状汎的交化会対坪借結果声生

影哨;

5、 在坪借錆呆有数期内,坪借対象状況或者房地声市場友生明

―    呈変化的,坪借錆呆庄当逃行相泣調整;

6、 委托人或者坪借扱告使用人泣当接照法律規定和坪借扱告載

明的使用疱曰使用坪借扱告,辻反核規定使用坪借技告的,房地声

借介机杓和注冊房地声借伶りT依法不承担責任;

~      7、
汗借錆呆不等千坪借対象丈畳可実現的成交合,不泣被決カ

_    足対坪借対象炎畳成交合的保 IIE。

―    十一、注冊房地声借介姉

屯活 : 029¨ 89313140                 E― mail: yJxfdcpg@163.cOm
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永佳信房地声坪倍有限公司 地址:西安市碑林区合光北路 2号 lB2憧
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十二、実地査勘期

実地査勘日期力2019年 4月 9日 。注般房地声借介りT千 2019

年 4月 9日 逃入借介対象現場,井千当日完成査勘任券。

十二、借介作上期

自2019年 4月 9日 至 2019年 4月 18日 。

公 司

日

姓名 注冊号 基字蓋章 基名日期

梁 瑛 6120080022 斗 え 2019_4_18

劇生芳 4619980002 2019.4.18

借

屯活:029-89313140 E―mail: yJxfdcpg@163.com
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一 日
永佳信房地声坪借有限公司 地址:西安市碑林区含光北路 2号 lB2憧

附   件

1、 《宝鳩市渭演区人民法院委托ギ》((2019)映 0302仇悛100

~     
号 );

_      2、 借含対象位置示意困;

3、 借介対象内外部和周曰不境照片;

4、 《房屋所有枚江》 (宝鳩市房枚II金合区字第00011780号 );

5、 《房屋他項枚江》 (宝鳩市房他江金合区字第00o46225号 );       |
…      6、 《映西省宝鳩市渭演区人民法院協助執行Iin知 ギ》 ((2017)      |

_      映 0302抗 593号 );

7、 《重要寺立相助的現明》;                      |

8、 房地声借介机杓 《菅並抗照 (副 本 )》 ;

…      9、 《房地声借倫机杓姿反江ギ》
;

_      10、 《房地声借介りT注冊江ギ》。

屯i舌 : 029‐ 89313140 E―mall: yjxfdcpg@163.cOm
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借介対象内、外部和周園不境照片

ri.

嘔り　‐‐‐」」」

“
■
Ｅ
‘
■



一

一

一

】

『

』

』

一

』

】

『

】

】

”

‥

』

１

ヽ

‥

『

『

重要寺立稲動的現明

宝鴻市渭演区人民法院:

本机杓出具的《房地声借介扱告》(永佳信司基【2019】 080号 ),

由本机杓注冊房地声借介りT仝程参与千井独立完成,没有寺立机杓或

企人対本借介扱告提供重要寺立希助。

特此現明!

鮒磁
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映西省宝鳩市渭演 区人民法院

跡助執行通知市 (附巻琺 )

`ム

)1,)映 0302払 ら9"り

|(■ 市イ(功

'〔
id服

"中

心 :

我院メよ中国衣寸ヒ銀行股倫有眼公 可宝鳩径二路支行υi ll生 、候珊

珊借款合同ク1幼  案.作 ‖1的 (2017)峡 αXだ 払 5,3号 拭行裁だ |;己

をf友 41法律敬力 国被拭行入自建、fi17P剛 拒ィ(履 行牛教法il文 |:

碗定的文各 根据 《中十人民共和IJ t(事 口F松 法》第二百,Ч 1 1条

第二il四 |■ 条、第 二百四 |四 祭的tll定 .情 lll助枚行以 ド事項 :

、査封被枚行人rJ建 名下的位1・ 金台|〈 人仄路60写 ■9号楼
]単元12り 房屋 ■.査ll期限●2017年 8月 ′σH起至2020年 8

'JP'日
||:・

、 11述 査封房ル在我院査封期Fl,不 得か埋抵押 Viこ 、精移i」

メ'■ 千敏 .

附:(よ)17)峡 o l12拭 593号枚iJ裁定市

t)― [午 八月  lr ‐



菅 上 挽 照
)1~1

名

美

住

法定 代表

注 冊 資

成 立 日

首 上 期

径 菅 苑

伍仔登イ百万元人民市

2008年 01月 30日

K期

房地声坪倍豊級:房地声倫

洵 (不得以公汗方式募集

場調研 :房地声俳格

調査各洵服券 :

企立倫値坪倍。(

升展姪菅活動 )

登 妃 机 美

清子毎年 1月 1日 至6月 30日 根送上一年度年度根告。自公司

成立之日以及企立相美信息形成之日起 20介工作日内,在企立

信用信息公示系統遊行公示。

企JL信用fttB、 公示系坑岡址:hitP:″
www_xags gov_cn

ξ

所

人

本

期

限

国

代石191610600671505536T

司

資或控股)

光北路 2号 182憧 1単元 11301

地声経紀:房地声投資杏

自有資声投資):房地声市

分析;社会稔定風陰坪倍:社会

PPP項 目各洵:資声証券化坪倍 :

的項目,姿相美部「]批准后方可

2018年 06月 27日

中争人民共和国国家工南行政管理恵局盟制

梁瑛
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中半人民共和国住身
～

戌 夕走没部制

中 fl人
|こ 共 和 1可

房地声倍倫 l杓各案江

合光北路2号 132憧 1単元 11301室fヒ

統

缶

)IE

有 年09月 18日

/1~卜 ヽ

友江机美(/AS章)   :
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