标的物信息

1、 标的名称：中山市三乡镇沙坦公路2号俪宝龙马花园3幢504房
2、 评估总价：676770元 
3、 标的基本状况描述

	权属证明资料
	《中山市不动产登记资料查询结果》

	座落
	中山市三乡镇沙坦公路2号俪宝龙马花园3幢504房

	权利人
	朱传鑫

	不动产权证号
	粤(2017)中山市不动产权第0072337号

	土地信息

	土地使用面积
	-
	土地用途
	城镇住宅用地　

	土地使用权性质
	　出让
	土地权属性质
	国有　

	登记时间
	　2017-04-24
	使用期限
	2070-07-20　

	房屋信息

	建筑面积（平方米）
	85.57

	规划用途
	住宅　

	总层数
	17
	所在层
	5

	登记时间
	　2017-04-24

	他项权利状况
	于2017年4月24日抵押给中国建设银行股份有限公司中山市分行，金额为34.1万元；
于2017年8月15日抵押给中国对外经济贸易信托有限公司，金额为45万元。



	基本状况

	使用情况
	有人居住

	设施与设备
	室外：道路、电力、通讯等基础设施完善；室内：水电、消防、通讯、燃气设施已连接入户。

	小区及周边环境情况
	小区绿化环境较好，有保安亭岗，设有停车位，停车较方便。


4、 欠费及过户相关税费

1、欠费：经我司向中山市上扬物业管理有限公司咨询了解：该标的从2019年9月1日起至2019年10月18日欠缴物业管理费用205.32元，成交后具体收取金额以中山市上扬物业管理有限公司计算为准。相关欠费已向竞买人作出必要的说明，但不保证标的不具有其它未说明的欠费，竞买人应自行向有关单位了解拍卖标的的具体欠费情况。

2、税费计算方式（出自中山市地方税务局）

	◆税率表：

	　
	税种
	转让类型
	个人
	单位

	转让方
	增值税
	非住宅
	(转让收入-房产购置原价)×5%
	(转让收入-房产购置原价)×5%

	
	
	住宅
	未满2年，转让收入×5%
	

	
	
	
	超过2年(含)，免征
	

	
	城市维护建设税
	住宅、非住宅
	增值税税额×7%（城区(注①)）或5%(镇区）

	
	教育费附加
	住宅、非住宅
	增值税税额×3%

	
	地方教育附加
	住宅、非住宅
	增值税税额×2%

	
	个人所得税
	住宅
	(转让收入-住房原值-合理费用-转让过程中缴纳的税金)×20%
	无

	
	
	
	未提供完整、准确的房屋原值凭证，按住房转让收入的3%核定征收
	

	
	
	
	转让五年唯一生活用房免征
	

	
	
	非住宅
	(转让收入-房屋原值-合理费用-转让过程中缴纳的税金)×20%
	

	
	
	
	
	

	
	企业所得税
	住宅、非住宅
	无
	市内未在地税登记的企业，或登记状态为注销，注销前企业所得税由地税征管的，按转让收入2.5%核定征收

	
	土地增值税
	住宅
	免征
	增值额×四级超率累进税率-扣除项目金额×速算扣除系数，其中增值额=房产转让收入-重置成本价×成新度折扣率-取得土地使用权所支付的地价款和费用-转让环节缴纳的税金；不能提供房屋及建筑物重置价格评估报告的，增值额=房产转让收入-购房发票所载金额×[1+从购买年度起至转让年度止的间隔年数×5%]-转让环节缴纳的税金

	
	
	非住宅
	增值额×四级超率累进税率-扣除项目金额×速算扣除系数（注 ②）
	增值额=房产转让收入-重置成本价×成新度折扣率-取得土地使用权所支付的地价款和费用-转让环节缴纳的税金
	

	
	
	
	
	不能提供房屋及建筑物重置价格评估报告的，增值额=房产转让收入-购房发票所载金额×[1+从购买年度起至转让年度止的间隔年数×5%]-转让环节缴纳的税金
	

	
	印花税
	住宅
	免征
	合同金额×0.05%

	
	
	非住宅
	合同金额×0.05%
	

	受让方
	契税
	住宅
	家庭唯一住房
	90㎡及以下
	成交价格×1%
	成交价格×3%

	
	
	
	
	90㎡以上
	成交价格×1.5%
	

	
	
	
	家庭第二套改善性住房
	90㎡及以下
	成交价格×1%
	

	
	
	
	
	90㎡以上
	成交价格×2%
	

	
	
	
	家庭二套以上住房
	成交价格×3%
	

	
	
	非住宅
	成交价格×3%
	

	
	印花税
	住宅
	免征
	合同金额×0.05%

	
	
	非住宅
	合同金额×0.05%
	

	注：①城区指东区（含五桂山）、石岐区、西区、南区、开发区

	   ②增值额=转让收入-扣除项目金额，增值率=增值额/扣除项目金额×100%，根据增值率确定使用税率，税率表如下：

	　
	档次
	级距
	税率
	速算扣除数
	应纳税额计算公式
	　

	　
	1
	增值率≤50%
	30%
	0
	增值额×30%
	　

	　
	2
	50%<增值率≤100%
	40%
	5%
	增值额×40%-扣除项目金额×5%
	　

	　
	3
	100%<增值率≤200%
	50%
	15%
	增值额×50%-扣除项目金额×15%
	　

	　
	4
	增值率>200%
	60%
	35%
	增值额×60%-扣除项目金额×35%
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