
房地声倍倫報告

~     
借介項目名春:渭漠区/AN回路 66号院9号楼4羊え12号

“     委  れ  オ:宝鳩市中坂人民法院司法技木室

~     
借  介  オ:宝鳩市裁信房地声坪借吝拘右限公司

~     
借 介 人 員:物乾雨、味え容

~     
借介作上同期:2018キ 12月 19ロ ニ2018キ 12月 21日

~     
借杖ゝ ÷鍋号:宝戎坪字 (2018)1791号
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致委れオ出

仕介りT声 明

借介的役没わ限制条件

借介錯呆オ民÷

房地庁借介技木llk÷

附  件 ｎ

ン
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致委托方函

宝鳩市中久人民法院司法技木主

受貴室的委れ,式公司村位子渭湊区/AR回路 66号院9号櫻4羊え12

号 (4i_宅 )房地庁辻行合位坪借。4■介対象力滉合錯杓,走筑面荻102.18

m2,借介叶
`点

カニ○一人年十二月十九日,借介目的え力法院執行借款

合同′‖分一茉提供介値参考依据而坪借房地片市場合位。

本人坪借え本ハ子、合法、春代、借介叶′点千原興1基油上,未用料

学的坪借方法,4循芦道的坪借程序,姪辻周密的淑1昇 ,結合坪借姪套

得出借介対象本仕介叶
`点

的公升市場介位力363046え ,え写人民千各搭

隣万基什尽痒搭隣元整。

ナし至た

宝鳩市城信

当 苔蝙
地 坪借各均有F

年ヽ十二月二十一
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倍倫りT声明

我佃邦重声明:

1.表佃准木借介オ民告中昧迷的事実足真実的わ准功的。

2.本仕密猥÷中的介祈、意几わ錯奇え共有]自 己在/AX工的十上分析

意几わ錯合,仁受Fll本借介扱告十已滉明的侵没わ「R411条件的限lll。

3.式佃為本借介オ民薔十的借介対象洗右牙1害美系,也与共有美当事

人没有企人牙1害美系或佑几。

4.我佃依照中牛人民共本国国家赤准《房地声借介机疱》辻行分析 ,

形成意几
～

錯沿,撲写木借介根告。

5.式坪借/AX司 借介人員子二〇一人年十二月十九日対借介対象辻行

央地査勘。

6.没右人対木借介根告提供重要的寺上希助。

注冊房地片借介ノT(答名 ):
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倍倫的儡没和限制条件

一、借介的偶没

1.不皮変房Z現右使用ll■演。

2.借介吋
`点 的房地オ市場足公升、平等、自尽的え易市場。

二、借介的限制条件

1.木薇告坪借介格足在満足上辻条件下的借介対象本公升市場上的

介格,没右考慮国家宏班姪汗政策友生重夫変化以及i3_右 自然力
～
共t

不可抗力対房地声伴 的影崎。

2.本オ民÷坪借的介格足借介人員准寺上奔恢ゎ能ヵ疱国内,対借介

対象准借介叶
`点

的/Ak升 市場合格倣出的亨1た ,丼ヨト共隊戌史介格。

3.本枚告力所迷借徊 的而作,供造用子本社告特定的借介目的,

本損告力委れオ所使用,除棲規定技送布美部「]タト,未姪坪借れ杓キ面

同意,本薇告的全部或部分内容均不允十友表子を何/AN升媒体。

4.Ⅲ友現本枚告内文字或数字因根対或其化原因出現浜三叶,着通

獅木/Ak司 辻行えェ。
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倍倫結果報告

一、委れオ:宝鳩市中久人民法院司法技木室

二、仕介オ:宝鳩市裁信房地庁坪借吝均右限/AN司

法定代表人:物召信

地   址:全台区昧全国全九百芥楼 6楼 3号

れ胸介演等奴:式坂

二、仕鋪 象机死

1.根属状死

委れオ提供 《房地声ム押登うこ申着れヒ泉》及宝鳩市中坂人民法院司

法技木室対タト基え委れギ,根据介料ヱ示得井房″ 根人力臭晩仁。

2.区職榊見え

渭漠区/AN回路 66号院′幽 林苑,ホ 1各 房升路及宝南佳美た市,商 1各

万牙1酒店及人た路,蒟怖牛史影都,北 1各 外国路。咳地段属宝鵡市高新

技木声上升友区,升友区姪辻碁千キ的友晨已初具規模 ,高寺片上飛集,

高楷真信、各次云集,4良行、学校千酉こ套れ杓界全。借介対象周日高新

商外酒店、そ1上人夏、僣ゎ酒店、万牙1人酒店十堵多高楷酒店え宝鳩及

タト地妙 人士商外会炭的理想去た。物新電子成、界特屯脳成、宝杯屯

子城え式市屯子声品主姜批本基ltL,宝 鳩浄夫、主鳩出入境登鼈栓疫局



i“ ″裁官身tオ″″蓼駒オ限公フ

唸ガ′ イ′″/ノ ヨ′″′″、″θ″

“地〃f全
`g″

今日全九百券楼
`碁

′チ

本比附近亦ハ。

3.走筑物机光

渭漢区/AX回路 66号院9号楼竣工子2008キ ,滉合猪杓,共 8晨 (地

上 7晨 ,地下 1晨 )。 借介対象位子抜楼4単え6晨 12号 ,建筑面釈102.18

ぽ。客斤、臣卜室:地面備木地捩,培面手順 本邦1台 ,客斤妬青捩予項 ,

E卜室妬骨開角残予頂;厨房、工生回:地面備 300X300地を,培面貼 200

X300面を,PVC予 頂;r口 台:塑伽宙仝封陶台。辻′防盗「],内木「1,

塑句宙。水、も、暖気、人然気千生活酉略 没施界全。房渥′型力 2室 2

斤 1厨 1工。

四、借今 目的:力足力法院仇行借款合同′1分一乗提供介位参考依

据而坪借房地片市場合位。

工、仕介叶点:二〇一人年十二月十九日

大、仕介依揚

1.《 中牛人民共わ国物根法》

2.十牛人民共本国 《成市房け 管理法》

3.中 牛人民共わ国 《国家林准 GB/T50291-2015房地オ借介規

疱》

4.《映凸右式市場地庁市場管理条例》

5.法希 [2011]21号最高人民法院美子人民法院委れ坪借、お夫エ

作的芳千規定
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_       6.委 れオ提供的借介対象4El夫介料

_       7.坪 4■人員現場勘恭わ慎集的有美市場え易介料

七、キ借原Лl

l.連循谷法原興1,泣以借介対象合法取得、今法使用、谷法走介カ

前提借介。

2.違循最高晨佳使用原興1,泣 以借介対象已倣了某神使用,借介叶

…     泣オR据最高晨4コ睫月原興1重新作出す1断わ之希。

-       3.逍 循借介春代原興1,姜ネ借介錯呆不得明ヱ儡高美似房地声在日

_     千条件下的工常介格。

4.連循借介叶
`点
原Лl,姜ネ借介錯呆泣足借介対象在借介吋,点 的客

班、合理介格或介位。

入、介偵え丈

本人坪借介位足借介対象在借介叶′点二〇一人キ十二月十九日所体

~     
現的公升市場合位。

一       九、仕介方法

一       本人借介え力法院執行借款合同多H分一乗提供介位参考依据而坪借

房地庁市場合位,近辻矢隊勘恭
～
周辺区成角調査丼分析有美介朴え后 ,

根据借介対象的特′点
～

実際情死,逸用市場レヒ義法キ借。

十、キ借錯呆
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式公司借介人員逹循客班、/Ak工 、科学的坪借原興1,本九剃 査掌

握房地庁市場行情的基拙上,姪涙1昇 ,晨冬碗え借介対象本仕介叶
`点
的

市場介値力363046え ,大写人民千基搭隣万基什本ヰ搭隣え整。

十一、借摂尺員

国家注冊房地声4t介りT:物乾雨、味えハ

十二、借ミヽ 上口期

二 〇 一 人
キ 十

二
月 十 九 日 ニ

ニ O一 人
キ 十

二
月

二
十 一 日

十二、借鵬 有共期

木扱告錯呆布致期力壼キ,印二o一人キ十二月二十一ロニニO一

九年十二月二十日。

宝鳩市戒信

¨
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房地声倍倫技木報告

一、 杢別因十分析

渭湊区外国路 66号院9号楼竣工予2008年,滉合分杓,共8晨 (地

上 7晨 ,地下 1晨 )。 借介対象位子咳櫻4羊え6晨 12号 ,走筑面承102.18

m2。 客斤、E卜室:地面備木地板,培面孝し腹漆澤1台 ,客斤妬青板吊頂 ,

E卜 室妬青開角象予項;厨房、工生回:地面術 300X300地を,培面貼 200

X300面を,PVC予 項;FD台 :塑考図宙全封FE台 。辻′防盗日,内未「1,

塑句宙。水、も、暖気、人然気千生活酉峰 没施界全。房z′ 型力 2室 2

斤 1厨 1工。

二、 区式因未ヽゝ

渭湊区/AN国路 66号院ヌ山 林尤,ホ帷房矛路及宝商佳美え市,商悔

万牙1酒店及人た路,凸 1各 牛人影都,北 1各外国路。核地段属宝鳩市高新

技木片上升友区,升友区姪辻井千キ的友晨已勃具殊 ,高新声止衆集,

高楷典信、各後云集,像行、学校午配会れ杓界全。借介対象月日高新

商外洒店、Cl止夫屁、輸ゎ酒店、万牙1人酒店千ナ多高粘酒店え宝鳩及

タト地咸功人―L商券会撲的理想去処。物新屯子成、界特屯脳成、宝芥屯

子成足表市電子声品主要北本基地,宝鳩海美、宝鳩出入境栓套栓疫局

本比附近亦か。
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二、市場背景分析

宝鳩古称昧合,地走美中蒟部,轄 3区 9■わ一本国家坂高新技木

庁上升友区,就足却 1現在所走的宝鳩高新区,全市′

`面

独 1.82万子オ

ハニ,′

`人

口 372万 ,え映西右第二夫式市、凸部工上菫供
～

美十一―

人水姪赤区規力1的岳1中 む成市。

宝鳩所史悠久,え化厚重。え牛夏始私人帝故ユ,月秦え化的え祥

地,素有 “佛骨番地"、 “青翔器え多"わ “民同工乞美木え多"的美

誉。茄史上布鬼的 “周公・■哺、え下リヨ̀ぎ", “姜人公釣立、尽者上拗"、

“明修桟道、暗渡昧合"千堵多所史共故就友生准宝鳩,T月中牛民族

えオ風、年夏え明え源。

宝鳩区位独特,え近使掟。位子凸姜、三州1、 4降川、茂都四企右会

成市的ヤ`む位五,足映、十、川、す砒郊地区的区戌ll■ 十む式市,陀海、

宝戌、宝十鉄路在此史,E,ハ路吏近四近八込,足承ホ鳥凸、逹商接北

的吏近枢生成市,足中国現内工欧え隣芥上第二企え十字枢姐。

宝鳩ス光秀雨,不境宜人。境内的秦吟主吟―太台山,海抜 3767米 ,

えよ国商北気候的介界残。有法「1寺 、嘉唆江源夫、釣立台、二丈原子

十多企国家わ右久八景名胆区。黄河第一人史流渭河双市中むオ流而辻,

市区形戌了 “両茶林帯,一片水蒟,成本林中,水准成中,依山傍水"

的生恣国林戌市景現,宝鳩え后茉友了国家工生成市、国家不保模疱成

11
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市、国家国林成市、国家森林式市、全国琢境仇美成市わ中国人居環境

美手一系ダ1国 家久未誉称号。

宝鳩介源宮集,物庁キ富。境内水資源キ初右―i迷 37化立方米,波

春力美中 “水九共";t力介源九足,宝鳩二t戸二期項目全部投片后 ,

宝鳩的恙審 量警退蜂1330万 千几;ゲ声資源富集,己友現す片地 127

走,已採明任年、金、4鷹千有色金属ゲ庁わヨト金属す片 44神 ,共十任午

ゲ佑量位居全国第二。渫友介源キ富,鮮北渫口ι採明倍量迷 35.9化叱 ,

近期借量 60化叱,足映蒟右媒友分布第二夫区戌。

宝鳩工上基油4厚 ,投資ラ働懃児処。足全国重要的茉各牛1道上基地、

以供力代表的新材料研友生声基地,現有机模以上企上 344′ ,上市公

司 5′ ,現已物歩形成了未各帝1造、右色金属冶燎かェ、能源化工、畑

洒合品、新型走材十九え片上集群,伏材、載重汽牛、妬油化れ、数な

れ未手 60多 企品牌的4肯 量居子全国前ダ1。 近年来,我佃発冬れ投介琢境

机力か快友晨的生命銭,堅持不辮地下夫力気整治投資敦琢現,及辻ゎ

カロ張了市行政服券十む走没,れ各部「1的行政常れヒ事項統一納入夫斤亦

理,実施了市奴板♀坐班+1、 服外承球+1、 限叶亦錯制十一系ダ1制度 ,

対投介商服芥堅持倣Fl仇晨服弁 “本JE高 "、 不境保障 “本千抗"、 落

実政策 “本折わ",促辻了政府撃能的結変わ琢境的仇化,宝鳩已姪戌

力各方企上投資業上的宝地。工上仇勢汁鉄増強,全市規模以上工上実
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現増加御 45.2化え,増た 12.2%,分月1高千全国、全右 3.9わ 0.9企百

分′ミ。浄増媒 以上工上企比 6′ ,本吟集囲′

`枚
入突成 750化え,本

中国企上 500張 十前移 15位 ,庚汽叡 集困准宝庁位史成百化。工上国

区定没力峡 準辻,高新区丼身全国百張オ上国区,渭 姜科技工上国丼身

右坂姪升区,新増凸民酒上工上国キ 4杢右久菫
`点
■成工上集中区。企

上技木稔1新力皮カロ人,新増右坂企上技木ヤぶ 3杢。ヨト公姪汗快逹友晨 ,

占GDPレヒ重迷F150.07%。 喘科新材料在 “新二捩"戌功上市,春川れ床

集困実現整体上市,新材料高技木Cl上投介基金社牌近菅。水上現代化

歩代カロ快,新栽キ果、嬌泰イ実わし、核わヒ午千年余呆 25。 7万吉,升力壺疏茉 90.3

万昔,千「日■枚令Z力全国キ呆現代化神檀技木示疱基地,陀芸戌力全

右首企国家象色核わヒ生声林准化示地区,麟落■丼身中国核わヒえ多行ダ1,

太白芸朱友中国家色生恣疏茉十張■称号,… 功定力全国及ミ水

介下多辻村示疱芸。新走両千夫掲キ物 3企、500夫林准化妨牛小区 10

企、万ス以上肉鳩林准化界殖夫棚 27企。新増国家久現代水上示地区 4

企、右市久 45企 ,全市家庭水物迷二12173企。走没高粽准基本水口 34

万昔,佐夏皮善灌沈面秋 10.4万音,治理水上流失400千オ公ユ。妬共

汀引水工程走戌近水,式市未次第ニキヒ全国市水型私会走没示地区称号,

全市13.6万水村人口解決了安全次水同地。第二片上・lt遼増K,法「1寺

景区戌功普象国家 5A坂氷諄景区,人白山本洋区重新幸 卜升及,新増 4A
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久景区 5企 ,全市共櫻待国内タト諄客 4650万人次,実現水諄綜合性入 310

化え,分別増K28.3%わ 31.1%。 新増限級以上商貿流通企上 88′ ,戌

功本亦了首属宝鳩青島眸洒市わ美合市,全市実現社会消光品本書′

`額
535.59化え,増 K14%。 “K姜号"宝鳩貨近寺ダ1順牙1升 in_、 常恣近行 ,

対笙綱え路活残国家貿易増幅走辻 20%。 式市波坪逃力中国成市信`G化

50張成市,渭漢区互瑛国声上国成功升国,嗅山■未友静 ヒ庚蒟右屯子

商券示疱芸称号。力姪芥私会え晨升鳥了キ造美人岳1+′ぎ、走没わ諧新

宝鳩的新在程。

宝鳩市:2016キ全市実現地区生声′

`位

1932.1化え,増K9.3%;

え戌地方財政慎入 75。 1化え,同 口後増K ll%;城多居民人均可史酉ι掟

入迷F131730元わ 10287え ,分男1増 K7.7%、 8.2%,実現了 “十二ユ"

希き佳走ナ、良好升局。

四、彙高彙佳使用原11

房地声借介泣当以借介対象在法律上ん十、llt木上可能、始芥上T

行,姪鬼介合理合江,オ生晨4■使用介位。姪分析坪借林的所走的地理

位五,表現使用用途レヒ義合理。

二、借介方法的邊用

借介方法通常右市場レヒ義法、棋五法、戌本法及frA没升友法午四十

借介方法。市場レヒ枝法迫用子同美房地オえ易共例校多借介;慎益法追
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用子右棋五或有藩准掟益的房地声借介;戌本法造用子元市場依据或市

場依据不え分品不宜来月市場レヒ枝法、枚益法、仮没升友法辻行借介的

情死下的房地オ借介;4rR没升友法迫月子具右投資升友或千升友淋力的

借介。

本人借介的目的足力法院執行借款合同夕1分一茉提供介位参考依据

而坪借房地オ市場合位。in_辻実隊勘春ゎ周辺区戌的調査丼分析右美介

料え后,根据借介対象的特
`点
わ実際情尻,逃用市場レヒ校法坪借。

大、キ借測井辻程

市場法足苺借介対象与准借介叶点的近期日美房地声実例辻行レヒ

校,対美似房地声戌史介格微迫当的修工,以比借算借介対象的客現合

理介格的方法,理発依据え房地声介格形戌的春代原理。

介七企ナ蛛辻行:

(1)掟集史易共例;

(2)之ユ可レヒ共例;

(3)走立介格可レヒ基滅 ;

(4)辻行史易情滉修工;

(5)辻行日期修工;

(6)辻行房地片状死修工
;

(7)ネネレヒ准介格。
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1.也取可レヒ実例

逃取 A、 B、 C二不可レヒ史易矢例:

恣 実例 A 実例 B 実例 C

名称 公回路XX号楼 公国路××号楼 公国路 X× 号楼

位 置 公園路 公同路 公園路

性灰 住宅 住宅 住宅

鮎杓 混 合 混合 混 合

年代 2008年 2008年 20094ド

共 7層位+5層 共 7展位+6層 共 8層位f5艦

面釈 (■') 92 31 105

交易同期 2018年 2月 2018年 4月 2018年 3月

成交枡格 (元/m') 3580 3750

基咄 没施 暖気、天然気 暖気、天然気 暖気、天然気

n単装惨 lul単装修 簡単装修

一
　

　

（
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房地オ介格影崎因素沈明表

項  目 待倍房声 共例 A 実例 B 実例 C

交易単枡 (元 /m=) 待借 3580

交易情況 rJ法 正常 正常 正常

交易‖期 2018年 12月 2018年 9月 2018 + l0 E 2018年 10月

房

地

声

状

況

区

域

因

素

繁半程度 一 般 一般 一般 一 般

交通使捷程度 交通便利 交通便利 交通 l■利 交通便利

不境 光汚染 尤汚染 尤汚染 尤汚染

小区内自然景

規一般

小区内自然景規

一般

小区内自然景現

一般

小区内自然景規

一般

公共配会政施 暖気、天然気 暖気、天然気 暖気、天然気 暖気、天然気

企

別

因

素

楼居 共 8居位+6屡 共 7晨位+5崖 共 7尿位+6居 共 8晨位+5晨

建筑鮎拘 混 合 混 合 混 合 混 合

新‖1程度 10年房齢 10年房船 10年房蛉 9年房齢

布 局 較好 校好 較好 校 好

装修情況 簡単装修 lun単装修 lun単装修 簡単装修

2.レヒ義因素修エ

没え借介対象的各項彰崎因未レヒ校系数力 100,以借介対象的各項影

崎因未与坪借実例的辻行レヒ枝,得由房地声介格レヒ校因十修工系数表ゎ

レヒ校因景指数修工えⅢ下:

17
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レヒ義因未修工系数表

項 目 待倍房声 共例 ハ 実例 B 共例 C

交易単枡 (元 /m') 待倍 3720

交易情況 100

交易日期 100 100 100

房

地

声

状

況

区

域

因

素

繁半程度 100 100

交通便捷程度 100 100 100

不 境 100 100

一
ス 肌 100

公共配套没施

介

別

因

米

楼 屡

建筑鮎杓

新 1日程度

布   局

装修情況

レヒ義因未指数修工え

項  目 待佑房声 共例 A 実例 B 共例 C

交易単倫 (元/r) 待倍

交易情兄 100/100 / 100   /   100 100 /

交易日期 100/100 / 100   /   100 100   /    100

房

地

声

状

況

区

域

因

素

繁隼程度 100/100 / 100   /    100 100   /    100

交通便捷程度 100/100 / 100   /   100 100   /   100

不 境 100/100 / 100   /   100 100 / 100

甲
＾ 現 100/100 / 100 / 100 / 100

公共配套没施 100/100 / 100   /   100 100 /

介

別

因

素

楼 居 100/100 / / /

建筑鮎拘 100/100 100 / / 100 100   /   100

新旧程度 100/100 100 / / 100 /

布   局 100/100 100 / 100   /   100 /

装修情況 100/100 100   /    100 / 100 100   /   100

比較結果
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持以上二不可レヒ実tll修工后的介格ネ取平均

借介対象房地オ介格=(3543+3580+35

=363046  (力し)

七、借介錯呆

姪以上分析十年,借介対象在借介叶′点的公升市場合位力363046元 ,

え写人民千基搭隣万基什本ヰ搭隣え整。
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附  件

宝鳩市中坂人民法院司法技木室対タト券え委れギ

委れオ提供的借介対象房Z声枚介料 (夏′P件 )

借介対象照片

房地声坪借れ杓介皮江ギ (夏′P件 )

房地オ坪借れ杓昔上仇照 (夏′P件 )

房け 借介人員介格江 (夏′P件 )



宝鳩市中級人民法院司法技木室
対タト些定委托ギ

(2018)峡 o3釜字第 620号

受委托単位 宝鳩市滅信房地声坪借盗洵有限公司

渭演区人民法院在執行申清執行人召『畠莉均被執行人臭
暁任借款合同刻分一案中,依法決定対査封的異暁任名下位
千公回路ヽ 号院 9号楼 4単元 12号房屋避行倫格坪倍。

ろ′

ι;

対査封的臭晩伍名下位予公国は 号院 9号楼 4単元 12号
房屋逃行倫格坪倍。

房地声抵押登泥申清表一分

姿赤人 3261899

頷早批示

受委托単位 (人 )益銘

各 注 承亦法官:陪鵬 3373928

20184F12ノ日 14 日

房声坪借
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留b           口1         3534498X8

法 定 代 表 人

注 冊 資 本

成 立 日 期

首 上 期 限

径 曹 苑 曰

宝鴻市城信房地声坪借谷洵有限公司

有限責任公

峡西省宝鴻

号

物召借

豊栢万元人

2002年 01月 14日

K期

房地声ケ格汗借 (式級 )。 (依法須竺批准的項目,隆相美部「]批准

后方可升展経菅活功)

称

型

所

名

美

住

登 妃 机 美

2016

企止信用信息公示系坑円址:詢口爛ぼ鰹面
"口

r″
中準人民共和国国家工商行政管理恵局盟制
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