
酒泉市信海评估有限公司

价格评估报告
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"

� .‘

"。

2

163

，叶

E



报告书摘要 16~

酒泉市肃州区人民法院:

根据你院 (2018) 酒肃法司鉴委宇第 168 号司法鉴定委托书的

委托，我公司遵循合法、拉立、客观、公正的原则，依法对你院

所执行的酒泉市肃州区海涛小额贷款在份有限公司与余合、瓜州如

意石材有限责任公司借款合同纠纷一案，涉及的对被执行人余合所

有的位于重庆市南岸区福红路 48 号阳光华庭 5期 1 区 T3号楼 2301

号房屋 1套进行评估作价。经对评估 7示的现场勘查及评估标的相邻

小区住宅房屋市场调查，技跟规定的标准、程序和科学方法，将该

房屋在评估基准日的价格评估为:人民币大写垂倍军荣万柴仔柴 f百
柴拾肆元整(￥:3077'j'74 元〉。

详见关于对重庆市南岸区福红路 48 号阳光华庭 5 期 l 区 T3 号

楼 2301 号房屋价格评估报告书。

2



165

酒泉市信海评估有限公司
酒信评 (2018) 125号

关于重庆市南岸区福红路 48 号阳光华庭 5 期
1 区 T3号楼 2301 号房屋价格评估报告书

酒泉市肃州区人民法院:

根据你院 (20L8) 酒肃法司鉴委宇第 168号司法鉴定委托书的

委托，我公司遵循合法、独立、客观、公正的原则，依法对你院

所执行的酒泉市肃州区海涛小额贷款夜份有限公司与余合、瓜州如

意石材有限责任公司借款合同纠纷一案，涉及的对被执行人余合所

有的位于重庆市南岸区福红路 48 号阳光华庭 5期 l 区T3号楼 2301

号房屋 l套进行评估作价。现将价格评估情况综述如下:

1. 价格评估标的物

被执行人余合所有的位于重庆市南岸区福红路 48 号阳光华庭

5 期 l 区 T3号楼 2301 号房屋〈南岸互南滨路 31 号 23-1 号) 1套

(建筑面积131. 98 旷，套内面积 10Ç.16 m') 。
2. 价格评估目的
为法院执行案件提供价格依据。

3. 价格评估基准日

2018 年 11 月 7 日(现场勘查日)。

4. 价格定义

价格评估结论所指价格是:评估标的物在评估基准日的前提

下，采用公开市场价值标准确定的价恪评估金额。

5. 价格评估依据
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5. 1. 法律法规

5. 1. 1 <<中华人民共和国价格法〉;

5. 1. 2 <<中华人民共和国城市房，也产管理法));

5. 1. 3 <<价格认证管理办法));

5. 1. 4 <<价格评估执业规范));

5. 1. 5 国家发改委办公厅关于价格鉴证师执业范围的

复函;

5. 1. 6 其他有关价格评估的法骨、法规、政策。

5.2 委托单位提供的有关资料

5.2. 1 委托书:

5.2.2 重庆吁南岸不动产登记口心房屋登记信息查询证明复

印件。

6. 价格评估方法

市场法。

7. 价格评估过程

7. 1 案情:你院执行的酒泉市汀州区海涛小额贷款股份有限

公司与余合、瓜州如意石材有限责任去司借款合同纠纷一案，在执

行过程中，需对被执行人余合所有民位于重庆市南岸区福红路 48
号阳光华庭 5 期 l 区 T3 号楼 2301 号房屋进行评估作价。

7.2 好估过程:我公司接受委扎后，评估技术人员于 2018 年

11 月 7 日会同法院、申请执行人对位于重庆市南岸区福红路 48 号

阳光华庭 5 期 l 区 T3 号楼 2301 号房屋(南岸区南滨路 31 号 3 幢

23-1 号) 1套(建筑面积 131. 98 旷，套内面积 109. 16 m') 进行了

现场勘查，确定采用市场法对标的物进行价格评估。

价格评估人员对评估标的进行了现场勘查，查阅了评估标的相

关资料，并对周边房价进行了调查 c

7.3 现场勘查:
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经现场勘查及调查，房屋位于重庆市南岸区福红路 48 号(南

岸区南滨路 31 号)阳光华庭 5 期 l 区，13 号楼总层高 32 层(地上

29 层加地下 3 层) ，设计使用年限 5，)年，竣工时间2017 年 5 月。

钢混结构，两梯六户，标的位于 23 JL 面向长江，小区物业体系

完善，水、暖、电保障正常，基础设挝健全，安保严谨，绿化完善，

交通便利。每层电梯问和走进公共区民均为地面花纹拼接瓷砖，墙

面集成墙板贴面，二级吊顶等装修;每户均安装为电子指纹锁。

因被申请人余合经法院电话通知，来到现场打开房门，到隔壁

房屋经窗户看到，该评估标的房屋为毛坯房。

7.4 沪估结呆

7.4. 1 经市场调查，在评估基过日该地段结构、年限等因素

基本相同房屋的市场交易价格平均为 22000 元 /IT120

7.4.2 评估因素修正(%) :

装修调差为 0;
楼层调差为 +6;

中边调差为 0;

结构调差为 0;

环境谓差为 0:

保障院差为 0;

评估价格=商场均价×建筑面积>: C1+评估修正系数)
=)<131. 98x (1+6%)

=307ï774元

8. 价格评估结论:

该房屋价格评估为:人民币大写态信零荣万荣忏荣牺荣拾肆元

整(￥:-3077774 无)。

9. 、价格评估限定条件
9. 1 委托单位提供资料客观真芳:
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9.2 评估标的物继续按原用途仗用。

10. 声明

10.1 本价格评估报告书的分扩意见和结论是我公司评估技

术人员客观公正的专业分析意见和结论，但受本价格评估报告书已

说明的假设和限定条件限制。

10.2 我们在本价格评估报告书中陈述的事实是真实和准确

的。委托单位提供资料的真实性由委 ft单位负责。
10.3 价格评估结论仅对本次委:毛有效，不作他用。未经我公

司同意，报告书的全部或部分内容，不得向委托单位和有关当事人

之外的任何单位和个人提供，也不得发表于任何公开媒体上。

10.4 评估机构和评估人员与价在评估标的没有利害关系，也

与有关当事人没有利害关系和偏见。

10. 5 评估报告使用者应当全面可读本项目评估报告书，完整

使用。

10.6 本评估结论不考虑物业费，又拍卖交易过程中的税费。

10.7 如对本评估结论有异议，可于评估报告送达之日起 10
日内向本公司提出补充评估或者复核评估。对补充评估或者复核评

估结论仍有异议，可申请重新评估。

11. 价格评估作业日期

2018 年 11 月 7 日至 2018 年 11 月 26 日。
12. 价格评估机构

酒泉市信海评估有限公司

证书编号:中 J280008
13. 价格评估人员

姓名执业资格名称

苏阳注册价格鉴证 Yi i
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