许付贵所属禹城市房寺镇

（政府大街西头路北）地上建筑物

司法鉴定评估补充报告

禹城市人民法院:
受贵单位委托，我公司于2019年2月11日派出工作人员对坐落于禹城市房寺镇（政府大街西头路北）的房地产进行了实地查勘，市场调查和测算，为贵院审理的周成才、孙风青、许付贵申请诉前财产保全一案中涉及的《房权证鲁禹字第6000014号》房地产提供价值参考，并于2019年2月25日出具了《鲁贵评（2019）德（鉴）字第041号》评估报告。提交报告后，委托方于2019年3月21日再次下达委托函，要求对《房权证鲁禹字第6000014号》房地产带院未评估部分进行补充评估，我们于2019年3月21日对未评估部分进行了第二次现场勘察，并对其进行了市场调查与测算，具体情况如下：
估价对象实物状况：第二次勘察对象包括：1、一层有证部分北屋：本次补充的北屋层数为1层，证载用途为商业，实际用途为住宅，砖混结构，地板砖地面，PVC吊顶，内墙涂料；2、厨房及门厅：无证，部分为厨房，部分为门厅，混合结构，地板砖地面，PVC吊顶，3、卫生间：砖混结构，地板砖地面，内墙面涂料，PVC吊顶;4、院内无证北屋及过道：砖混结构，地板砖地面，内墙面涂料;5、过道棚：借墙搭建，简易结构。

估价目的：为禹城市人民法院办理案件确定《房权证鲁禹字第6000014号》房地产带院未评估部分的价值提供参考。

价值时点：2019年3月21日。

价值类型：公开市场价值，指估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

估价方法：本次评估选用的估价方法为成本法。

成本法，指求取估价对象在价值时点的重置价值或重建价格，然后扣除折旧，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。
估价结果：

估价人员根据估价目的，遵循估价原则，按照估价工作程序，利用科学的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，经过周密准确的测算确定估价对象在现状利用条件下，于价值时点2019年3月21日的价值为14.36万元（币种：人民币），大写人民币：壹拾肆万叁仟陆佰元整。详情如下表：
	序号
	名称
	结构
	面积（㎡）
	单价（元）
	金额（万元）

	1
	一层北屋
	砖混
	34.79
	3127
	10.88

	2
	厨房及门厅
	混合
	21.70
	560
	1.22

	3
	卫生间
	砖混
	5.04
	509
	0.26

	4
	院内北屋及过道
	砖混
	28.00
	703
	1.97

	5
	过道棚
	简易搭建
	4.03
	70
	0.03

	合计
	
	
	93.56
	
	14.36


估价师：饶静  周倍峰

估价报告有效期：自提交报告起一年内有效，即2019年3月23日至2020年3月22日 。         

报告使用限制条件及说明：

1、本评估补充报告须与《鲁贵评（2019）德（鉴）字第041号》评估报告合并使用。

2、本评估补充报告的价值是在满足《鲁贵评（2019）德（鉴）字第041号》评估报告里所有的假设限制条件下的价值。

3、本补充报告估价结果是根据本次估价目的，于价值时点对估价对象在保持现有状态下做出的，不得用作其他用途。

4、本补充报告由山东贵恒信房地产土地评估经纪有限公司负责解释。委托方如对估价结果有异议，可在接到本估价报告后十日内通过禹城市人民法院向我公司书面提出。

5、估价对象无证部分面积均为现场测量，并已得到当事人认可。

山东贵恒信房地产土地评估经纪有限公司

                            二〇一九年三月二十三日

