昆明正信土地房地产资产评估咨询有限公司

《房地产估价报告》

摘    要                     

房地产估价报告编号：(昆明)正信(2019)(司拍估)字第ZXS016号
	标的名称
	腾越镇观音塘社区翡翠小区89号
	腾越镇观音塘社区翡翠小区115号
	安宁市温泉镇温泉心景•燃情岁月组团13幢304号

	权证情况
	法院执行裁定书
	（2017）云01执恢113号

	
	国有土地使用证编号
	腾国用（2008）第110462号
	腾国用（2008）第110512号
	——

	
	房产证号
	20080751
	20080745
	200804218

	房屋所有权人
	刘璇
	刘璇
	刘璇

	房地产评估司法鉴定价值时点
	2019年3月7日
	2019年3月7日
	2019年3月7日

	标的现状
	房屋用途
	住宅
	住宅
	住宅

	
	土地使用权性质
	出让国有建设用地使用权
	出让国有建设用地使用权
	——

	
	土地用途
	城镇单一住宅用地
	城镇单一住宅用地
	——

	
	租赁情况
	依据鉴定材料，结合实地查勘，无证据证明存在出租情况。
	依据鉴定材料，结合实地查勘，无证据证明存在出租情况。
	依据鉴定材料，结合实地查勘，无证据证明存在出租情况。

	
	租赁经营情况
	——
	——
	——

	
	设备情况
	室内安装有水、电等接口。
	室内安装有水、电等接口。
	所在小区水、电、通讯、电梯、消防、安防等设备设施齐全。因未能进入室内，室内设备情况不详。

	权利限制情况
	查封
	昆明市中级人民法院查封

	
	抵押
	根据《不动产登记资料查询结果证明》，房屋、土地设有抵押权，抵押权人：中信银行股份有限公司昆明分行
	根据《不动产登记资料查询结果证明》，房屋、土地设有抵押权，抵押权人：中信银行股份有限公司昆明分行
	根据《房屋信息查询摘抄表》，房屋设有抵押权，抵押权人：中信银行股份有限公司昆明分行

	标的物介绍
	建筑总面积（㎡）
	260.29
	265.01
	81.10

	
	公摊总面积（㎡）
	——
	——
	——

	
	土地面积（㎡）
	260.52
	326.60
	——

	
	土地使用权终止日期
	2073年4月22日
	2073年4月22日
	——

	
	房产年龄
	约为2008年
	约为2008年
	约为2008年

	
	装修情况
	外墙刷白，室内为毛坯。
	外墙刷白，室内为毛坯。
	未能进入室内现勘，根据对所在小区类似户型房屋的现场勘查，本次评估室内装修状况设定为精装修。

	
	房屋楼层
	1-3/3
	1-3/3
	3/4

	
	房屋朝向
	南向
	南向
	东向

	
	其他说明
	——
	——
	——

	房地产评估司法评估结果
	评估值
(人民币)
	单价：9892元/㎡

总价：2574789元
	单价：10197元/㎡

总价：2702307元
	单价：6975元/㎡

总价：565673元

	
	税费情况
	买卖双方所需承担的一切税、费和所需补交的相关税、费均由买受人承担

	
	其他费用情况
	可能存在的物业费、水、电等欠费均由买受人承担

	
	其他情况
	  ①估价结果总价、单价均包含土地价值。

②依据鉴定材料，结合实地查勘，无证据证明存在出租情况，故本次评估鉴定，以估价对象标的无租约限制为前提。


