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房地产估价结果报告

(-)估价委托人

委托人:荣县人民法院

坐 落: 荣县河西新区荣州大道四段

(二)房地产估价机构

名称:深圳市鹏信资产评估土地房地产估价有限公司

住所:深圳市福田区彩田路与福中路交汇处瑰丽福景大厦 3#楼 14楼 1401

法人代表:聂竹青

备案等级:壹级

证书编号:粤房估备字壹 020(X)40

有效期限:2022年 01月 03日 止

联系电话:02⒏86789162

(三 )估价目的

1、·、

`为司法拍卖 (变卖)提供房地产市场价 依据。

(四 )估价对象

1、 估价对象基本情况

估价对象基本情况
名称 市苍 陵汪 =环路荣新 半 9 滨汪 业 层车库

兀广 ll 汪 【 l

广 市 南 环 江南半 1号滨江 业一1层车库9】∶ L.. 汪 江

范围

二环

干道=合计

】
·
ll 荣 地 产房 发开 |畏有 司公 所 广有 位于 7】∶市 j,t 汪县陵 镇汪南 荣 江 空|南 岛 号演

江 业 层 址l上 证 明 更 广为 市兀 县陵苍溪 江 59 号 江 半罔 岛 号
汪滨 sz 层 27筑面积 62 9 平为 爿(方 共 39计 〉个 位车 【L 车下 用库 及 砬其 自句分摊 地
空下 (t间 仅用

基

本

状

况

土地面积 应分掩面积 建筑面积
6219.″ inl (合

计 ) 其他

l

(

1

1
l

(
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2、 估价对象实物状况

用途
规划用途 设计用途 车库用房
登记用途 车库用厉 ∶|t△ =:=: 车库用房

·
IK

属

土地所有权 国有土地 是 集 9↓土地

土地

使用

权

权利种
类
建设用地使用
权

出

让
是 / 阻赁 宅基地使用汉

作价出资入股 其他
土地承包经营
权

土地使

用权人
四”I荣新房地产开发有限公司

房屋所有权人 四川荣新房地产开发有限公司

估价对象

名称 广元市苍溪县陵江钦江南二环路荣新江南半岛 1号滨江商业一1层车库

坐落 广元市苍溪县陵汪镇江南二环路荣新江南半岛 1号滨江商业一1层

实际查勘地址 广元市溪县陵江镇江南干道二段 59号荣新江南半岛 1号滨江商业 l̄层车库

土地使用权面积 (m· ) 应分摊面积

四至
根据宗地图.东北临国有储备土地,东南临少屏=组

。西北唢国有储备土地,西

南临江南千道=段
用途 城镇住宅用地

形状 不规则多边形,对利用无不利影响
|. |ˉ !I· -·

有较大起伏

土硬地质 土壤状况良好

开发程度

宗地外开发程度为
“六通
” (通上水、通下水、通电、通路、通讯、通气),宗

地内开发程度达到
“
六通一平

” (通上水、通下水、通电、通路、通讯、通气及

土

地

实

物

状

况

其他

建筑规模 (耐 )

建筑结构

房屋现状用途 库用房

设施设备 设施设备一股

总层数及评估楼层

层高 (米 )

总层数为 2层,位于第-l层

约3.9*

空间布局 地下车库,已分割为标准车位,使用方便
建筑功能 通风、保温、隔热、隔声、防渗漏较好

外观 外墙砖,外观较好
新旧程度(建成时间及维

护保养 )
2014年 ,成新率约 909,,维护保养状况一般

装饰装修 外墙弘堵砖,室内地面为地坪漆,内地及顶拥剧涂料

建

筑

物

实

物

状

况

描

述

其他 无

估价

对象
房屋所有权证号

建筑面积

(m’ )

车位个

故 〈个)
车位缟号

房权证苍汉字第 20150168I号 386.07 △ Ī%至一⒈2" +197两浏靠墙太近 ;

场地平整 )
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3、 估价对象权益状况

(1)土地权益状况描述

①土地所有权状况

估价对象系出让国有土地,所有权属国家。

②土地利用现状g宗地外开发程度达到“六通”(通上水、通下水、通电、通路、

通讯、通气〉,宗地内开发程度达“六通一平”(通上水、通下水、通电、通路、通

讯、通气及场地平整〉。

(2)房地产权益状况

①房屋所有权状况

根据估价委托人提供的估价对象 《房屋所

有权状况如下表所示 :

复印件记载,估价对象房屋所

《房屋所有权证多号

4-198一测靠培太近

2 房权证苍权字第 201sO1683号 2836~67 63 l̄-2(⒗ 至一1268

-1065无法单独使用 ;

-1-264实际与平面图不

符;-1ˉ220一测菲墙太近

3 房权证苍权字第 20I501685号 391.96 8 ~127o至 -1△ 77
-1ˉ267一浏靠墙太近;

1̄ˉ271两测靠垮太近

房权证苍权字第 201501$9号 438.·s8 lo

154).″ 35 ⒈̄”2至△-326 1̄-297一测靠搐太近

房权证苍权字第 2015()1693号 2〗 4~28 ^1ˉ328至J-332

房权证苍权字第 201501695号 112.33 -l-334当E.ˉ Iˉ336

房权证苍权字第 201501697号 298.71 1̄338至 -1ˉ343 4ˉ342两剥靠垲太近

估价

对象

房屋所

有权人

总楼

层

所在

层数

规划

用途

结

构

建筑面

积 〈nF)

共有

情况
登记

房权证苍汉字第

⒛1∞ 1681号
车库 386.07

车库 2836~67

车库 391~96

车库 438.48

车库 1540.77

四川荥

新房地

产开发

有限公

司

房权证苍仅字第

陵江镇江南=
环路

房权证苍权字第

20150i685号

房权证苍权字第

201501689号

房权证苍汉字第

20bO1691号

房权证苍权字第

201s()1683号

车库

钢

混

结

构

21428

单独

所有
2015/08/27

-1-281至一1ˉ290

房权证苍权字第 201501691号

o1ˉ334一测靠瑙太近
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②土地使用权状况

根据委托人提供的估价对象所在宗地国土证复印件记载,其权属信息如下。

委托方未提供分户 《国有土地使用证》。

③出租及利用情况

根据实地查勘,估价对象由物业管理临时运营,临停短租,正常使用。

④物业管理情况

专业物业管理。

(3)他项权情况

根据委托人提供的 《他项权证》复印件

2o1m1693号

房权证苍权字第

20is()1695号
车库 l12.33

房权证苍权字第

201501697号
车库 298.71

估价

对象

土地使用

权人

土地使用

证号
地 号

图

号

地类

(用

途 )

陕用

仅类

型

使用权

面积

(m· )

终止日

期

登记 日

期

四川荣新

房地产开

发有限公

司

苍溪县

陵汪镇

江南二

环路

苍国用

(2015)第

o0676号

51|98.24.I

oOl12.34-5

67890
`

城镇

住宅

用地

出让 】757.91

2080年

7月 28

日

20156/7

《他项权证》 犭 雳

房屋他项权利人 荣县砣有信用合作联社

房屋所有权人 四川荣新房地产开发有限公司

房屋所有权证号 201501681:等 B证

房屋坐落 陵汪镇江南二环路

权利种类

权利价值 (元 ) 7000(X)0.00元

填发日期 2015年 II月 ⒛ 日

借款人:荣县恋信农林开发有限公司

抵押全额:124385(X)元

产权证号 产权人 土地证号

201501691 四lll荣新房地产开发有限公司

20I501689 四″l荣新房地产开发有限公司

201501683 四川荣新房地产开发有限公司

附记

四Jil荣新房地产开发有限公司

io

201501681
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201sO1697

201501685 四川荣新房地产开发有限公司 (⒛ 15)第 00672
’o1501695

201501693 四川荣新房地产开发有限公司

根据委托入提供的 《执行裁决书》记载,估价对象已被查封,至价值时点,估价

对象已被被查封、抵押。

4、 估价对象区位状况

〈五)价值时点

二0一九年五月八日 【根据 《房地产司法鉴定评估指导意见》 (试行),价值时
点确定为注册房地产估价师实际查勘之日1。

ll

估价对象 估价对象

证载地址 陵江镇江南=环路
方位 位于苍溪县陵江镇江南干道=段

与相关场所的距离

(同类物业聚集度)

位于江南干道二段,月边主要有苍溪星泓荣好广场、常采毒良、广明如意诚等,

区域车库物业较多.

临街状况 临江南于道二段和社里路,=面临街,临街状况较好

位丑

状况

楼层

道路状况
区域有江南子道=段

、社里路、少屏路、泰和大街等交通主次干道.道路通达度
好

对内交通便捷度 区域内有 2略、4略内环、4路外环等公交线路,交通便捷度一殷
对外交通通达度 距苍溪县汽车站约 1.5公里,对外交通匣捷一般

` ~i   ~    |∶

停车方便程度 小区自记停车 、

车库出入便捷度 2个出入

交通

状况

停车收费情况 标准车位包月2(X)元 , 3小时以上每小时加收 1元

自然环境 月边绿化一 质量较好,无固定污染源
人文环境 人口密度一股,人流旦一般,治安状况好

周围

环境
街头绿化

基础设施
宗地内已达国 “六通

” (通上水、通下水、通电、通讯、通气、通略).记设市
政供电,自来水进水管、择污管与坟市管网相连外部

配套

设施

状况
公共服务设施

区域内苍溪三生酒店、帝景商务酒店、中曰工商银行、农村商业银行、广元市贵

商村镇银行、苍溪县第二人民医院、苍̄溪县人民医院、苍溪县中医院、苍溪县职

业高级中学、苍溪天立学技、苍溪县状元拼小学校等记套设施,公共配套设施齐
全,基础设毖齐全,月边公共配套设施较齐全

未来变化趋势
在区域为苍溪县陵汪镇,为新开发区,周边新楼盘较多,随着经济发
展,住宅环境将会进一步提高,对车位需求捎进一步增加。

估价对象所

四川荣新房地产开发有限公司

四川荣新房地产开发有限公司

1̄层
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(六)价值类型

价值名称:市场价值

价值内涵:市场价值是指估价对象经适当营销后,由熟悉情况、谨慎行事且不受

强迫的交易双方,以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的全额。

1、 用途:法定用途;

2、 本次估价范围包括估价对象实物及权益、与房屋不可分离附属设施设备,但

不含可移动财产 ;

3、 本报告确定的价格为交易双方按相关法规的规定负担各自应负担税费下的价

格 ;

4、 适当营销,即以适当的方式在市场上进行了展示,展示的时间长度可能随着

市场状况而变化,但足以使估价对象引起一定数量的潜在买者的注意;

5、 熟悉情况,即买方和卖方都了解估价对象并熟悉市场行情,买方不是盲目地

购买,卖方不是盲目地出售:

6、 谨慎行事。即买方和卖方都是冷静、

7、 不受强迫,即买方和卖方都是出于自

理性、 用事;

发需 易的,买方不是急于购买 ,

卖方不是急于出售,同时买方不是被迫地从特定的卖方那里购买,卖方不是被迫地卖

给特定的买方 ;

8、 公平交易,即买方和卖方都是出于自己利益的需要进行交易的,没有特殊或

特别的关系,不是关联交易;

9、 本报告估价结果未考虑未来市场变化风险、不可抗力及短期强制处分等因素

对其价格的影响 ;

10、 币种为人民币。

(七 )估价原则

本次估价以独立、客观、公正为工作原则,以合法原则、价值时点原则、最高最

、
^l

f′

12

`

广 ,
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佳利用原则、替代原则、谨慎性原则为操作性原则。

1、 独立、客观、公正原则

遵循独立、客观、公正原则,评估价值应为对各方估价利害关系人均是公平合理

的价值或价格。

所谓
“
独立
”,就是要求注册房地产估价师和房地产估价机构与估价委托人及估价

利害关系人没有利害关系,在估价中不受包括估价委托人在内的任何单位和个人的影

响,应凭自己的专业知识、实践经验和职业道德进行估价。所谓“客观”,就是要求注

册房地产估价师和房地产估价机构在估价中不带着自己的倩感、好恶和偏见,应按照

事物的本来面目,实事求是地进行估价。所谓“公正”,就是要求注册房地产估价师和

房地产估价机构在估价中不偏袒估价利害关系人中的任何一方,应坚持原则、公平正

直地进行估价。

2、 合法原则

遵循合法原则,评估价值应为在依法判定的估价对象状况下的价值或价格。

依法是指不仅要依据有关法律、行政法规、最高人民法院和最高人民检察院发布

的有关司法解释,还要依据估价对象所在地的

依据有关自治条例和单行条例〉,国务院所属

对象所在地人民政府颁发的有关地方政府规章

权属证书、有关批文和合同等 (如规划意见书

有关地方性法规

部门颁 和政策,估价

对象的不动产登记簿、

设用地使用权出让招标文件、

国有建设用地使用权出让合同、房地产转让合同、房屋租赁合同等 )。 遵循合法原则,

并不意味着只有合法的房地产才能成为估价对象,而是指依法判定估价对象是哪种状

况的房地产,就应将其作为那种状况的房地产来估价。

本次估价以估价对象合法用途为前提,根据委托人提供的合法权属证明等资料进

行评估。

3、 价值时点原则

遵循价值时点原则,评估价值应为在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或

价格。

价值时点原则强调的是估价结论具有很强的时间相关性和时效性。估价结论具有

很强的时间性和时效性,这主要是考虑到资金的时间价值,在不同的时间点发发生的

I3
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现金流量对其价值影响是不同的。所以,在房地产估价统一规定:如果一些款项的发

生时点与价值时点不一致,应当折算为价值时点的现值。估价结论同时具有很强的时

效性,这主要是考虑到房地产市场价格的波动,同一估价对象在不同时点会具有不同

的市场价格。

本次估价以价值时点原则为前提,根据价值进点原则确定政府有关房地产的法律、

法规、税收政策、估价标准等的发布、变更、实施日期等估价依据。估价结果是根据

估价目的确定的价值时点对应的价值。

4、 替代原则

遵循替代原则,评估价值与估价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏

差在合理范围内。

根据经济学原理,在同一个市场上相同的商品有相同的价格。因为在同一个市场

上如果有两个以上价格不同的相同商品同时存在时,则理性的买者会购买其中价格最

低的;或者反过来,如果有两个以上价格相同的相似商品同时存在时,则理性的买者

会购买其中效用最大的。卖者为了使其产品

市场上买者、卖者的这些行为导致的结果,

房地产价格的形成一般也是如此,只是

同的房地产几乎没有,但在同一个房地产市

能够卖出,相互之间也

是在相同的
ˉ

'

由于厉蚶医产 特性

房地产会有相

行价格竞争。

同的价格。

,使得完全相

近的价格。因
'

、f

、

为在现实房地产交易中,任何理性的买者和卖者,都会将其拟买或拟卖的房地产与市

场上相似的房地产进行比较,从而任何理性的买者不会接受比市场上相似的房地产的

正常价格过高的价格,任何理性的卖者的不会接受比市场上相似的房地产正常价格过

低的价格。这种相似的房地产之间价格想到牵制的结果,是他们的价格相互接近。

5、 最高最佳利用原则

遵循最高最佳利用原则,评估价值应为在估价对象最高最佳利用状况下的价值或

价格。

最高最佳利用必须满足四个条件:一是法律上允许;二是技术上可能:三是财务

上可行;四是价值最大化。实际估价中在选取估价对象的最高最佳利用时,往往容易

忽视
“
法律上允许

”
这个前提,甚至误以为最高最佳利用原则与合法原则有时是冲突的。

14
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实际上,最高最佳利用不是无条件的最高最佳利用,而是在法律、法规、政策以及建

设用地使用权出让合同等允许范围内的最高最佳利用。因此最高最佳利用原则与合法

原则的关系是:遵循了合法原则,并不意味着会遵循最高最佳利用原则;雨遵循了最

高最佳利用原则,则必然符合合法原则中对估价对象依法利用的要求,但并不意味着

符合了合法原则中的其他要求。

(八〉估价依据

本次评估依据国家、四川省和广元市人民政府及其有关部门颁布的法律规定和政

策性文件以及评估房地产的具体资料,主要有:

1、 法律、法规、规章和政策文件

(1〉 《中华人民共和国物权法》 (主席令第 62号 2007年 10月 1日起实施〉;

(2〉 《中华人民共和国城市房地产管理法》 (主席令第 72号 2007年 8月 30日

修订);

(3) 《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让
~

(4) 《中华人民共和国资产评估法》 (

日起施行〉;

(5) 《城市房地产转让管理规定》;

号,自 2016年 12月 1

(6) 《全国人民代表大会常务委员会关于司法鉴定管理问题的决定》;

(7)最高人民法院 《关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干规定》 (法

释 (2009)16号 ):

(8) 《司法鉴定程序通则》;

(9)关于印发 《人民法院委托评估工作规范》的通知 (法办 (2018)273号 )

(10)最高人民法院 《关于人民法院确定财产处置参考价若干问题的规定》 (法

释 (2018)15号 )

(11〉 《四川省高级人民法院委托评估、拍卖、变卖管理办法》 ;

主席令

15



p 深 圳 市 鹏 信 资 产 评 估 土 地 房 地 产 估 价 有 限 公 司
R烟吖,/’ 报告编号:聃信房估字【20191第 CsCO27号

(12) 《四川省高级人民法院委托鉴定管理办法》;

(13)四川省住房和城乡建设厅关于印发 《房地产司法鉴定评估指导意见》 (试

行)的通知 (川建房发 (2011)89号 )。

2、 技术规程

(1) 《房地产估价规范》 (GB/T5029卜2015);

(2) 《房地产估价基本术语标准》 (GB'r50899-2o13);

3、 估价委托人提供的资料

(1〉 估价委托人提供的 《荣县人民法院司法评估委托书》 ((2019)荣县法技委

字第 28号 :

(2)估价委托人提供的 《四川省荣县人民法院执行裁定书》 ((2018川 0321执

1320号之一〉;

(3)估价委托人提供的权属资料及 《地址证明》、 《说明》:
(4)其他委托人提供的资料。

4、 其他资料

(1)估价人员现场勘察调查获得的

(2)估价机构及估价人员掌握的广兀 房地产市场的相关信息资料 ;

(3)估价机构及估价人员掌握的其他相关信息资料。

(九)估价方法

1、 估价技术路线与估价方法的选用

房地产估价的常用方法有比较法、假设开发法、成本法等。估价方法的选用应按

照中华人民共和国国家标准 《房地产估价规范》,根据当地该类资产市场发育状况 ,

并结合该项目的具体特点及估价目的等,选择适当的估价方法。

(1)估价对象为地下车库用房,区域内或类似区域类似房地产交易活跃,案例较

多,故本次评估宜采用比较法进行估价。

16



深 圳 市 鹏 信 资 产 评 估 土 地 房 地 产 估 价 有 限 公 司

刀“吖
`″

报告编号:硒信房估字I2019】第CsCO27号

(2)估价对象为地下车库用房,类似物业租金低且增长较谩,租售比例失衡,收

益法不能客观反映估价对象的价值,故本次评估不宜采用收益法。

(3)成本法适用于无市场依据或市场依据不充分而不宜采用比较法、假设开发

法进行估价的情况下的房地产估价,是在求取估价对象在价值时点的重置价格或重建

价格基础上,扣除折旧,以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。估价对象

为地下车库用房,位于城市建成区,房地产市场发育良好,成本溢价较高,不宜采用

成本法进行估价。

(4〉假设开发法是预计估价对象开发完成后的价值,扣除预计的正常开发成本、

税金和利润等,以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。该方法主要对新开

发或潜在开发价值的房地产进行估价。估价对象为已经建成投入使用房地产物业,其

合法前提下最高最佳利用方式为地下车库用房,不具备重新开发的条件,因此本次估

价不宜采用假设开发法。

综上所述,根据估价对象设计用途和估价目的,本次估价 法对估价对象

`进行测算,最后分析出估价对象在价值时点的市场

2、 估价方法定义及公式 噼
阝`′

△
′

比较法的定义为:选取一定数量的可比实例 将他们与估价对象进行比较,根据

其间的差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的方法。

步骤:①搜集交易实例:②选取可比实例;③建立比较基础;④进行交易情况修

正;⑤进行市场状况调整:⑥进行房地产状况调整:⑦计算比较价值。

公式:比较价值=可比实例房地产的交易价格×交易情况修正系数×市场状况调

整系数×房地产状况调整系数

(十〉估价结果

经过市场调查和实地查勘,根据相关资料和有关政策法规,并遵循房地产估价原

则,选用比较法确定委托估价对象在价值时点二0一九年五月八日的评估市场价值为:
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币  种:人民币

综合平均单价:人民币 (小写)1205~61元/f(保留到小数点后两位〉

人民币 (大写)壹仟贰佰零伍元陆角壹分每平方米

评估总价:人民币 (小写)7,498,0∞ 元 (仟位取整)

人民币 (大写)柒佰肆拾玖万挪仟元整

估价结果一览表

序号 门牌号
所有权

人

房屋坐

落

房产证

号

证我建

筑面积

(●2)

建筑面

1F【 〈■2)

套内建

筑面积

(●2)

楼

层

评估单

价 (元/

个 )

-1-196

四川荣

新房地

产开发

有限公

司

陵江镇

江南=
环路

房权证

苍汉字

第

201501

681号

386.07

34.92 9.9 -1 19000

-1-197 a4.92 9,9 1号滨江商业 -1 45000

-l-198 32~57 9.24 1号滨江商业 -1 47000

-1-199 44.84 12,72 1号滨江商业 -1 55000

-1-2(X) 34.92 9.9 1号滨江商业 -1 51000

-1-201 57.11 16.2 1号滨江商业 -1 59(X)0

-1-202 57.11 16.2 1号滨江商业 -1 59000

-1-203 44.84 12,72 亻堪鼢寒汪商业 -1 55000
-1-2()4 44.84

'P而
l .1,· ,1 .l∶ 55(X)0

lo -1-2(诲

四川荣

新房地

产开发

有限公

司

陵江铰

江南二

环路

'̀1̀

`

| 2836~67

6L‘《L J1'粤滨江商业 -1 59000
ll -1-207 11.81 12 (2 1号滨江商业 -1 53000

12 -1-208 18 1号滨江商业 -l 57000

13 -1-209
'弓
3.46 18 1号滨江商业 -1 57000

14 -1-2|lo 34~92 9.9 1号滨江商业 -1 49000

15 -1-211 34.92 9,9 1号滨江商业 -1 49000

16 -l-212 34.92 9.9 1号滨江商业 -1 51000

17 -1-213 34.92 9.9 1号滨江商业 -1 49000

18 -1-214 44.84 9.9 1号滨江商业 -1 55000

19 -l-215 44,84 12.72 1号滨江商业 -1 55000

20 -1-216 34.92 1号滨江商业 -1 51000

21 -1-217 41.84 12.72 1号滨江浙业 -1 55000
-1-218 妊4.84 12.72 -1

23 -1-219 34.92 9,g 1号滨江商业 -1 49000

24 -1-220 31.Ol 8.8 1号滨江商业 -1 47000

25 -1-221 44.81 12.72 1号滨江商业 -1 55000

26 -1-222 44.84 12.72 1号滨江商业 -1 55000

27 -1-223 44.84 I2.72 1号滨江商业 -1 55000

28 -1-224 44.84 12.72 1号滨江商业 -1 55000

29 -1-225 44.84 12.72 1号滨汪商业 -I 55α)0

I8

1号滨江商业

-1

房权证

苍权字

第

20150I

683号

63.ˉI6

9.9

22 1号滨江商业 55000
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30 -1-226 44~84 12.72 1号滨江商业 -l 55(X)0

31 -1-227 14.8△ 12,72 1号滨江商业 -1 55000

32 -1-228 11.81 12.72 1号滨江商业 -1 55000

33 -1-229 41.84 12.72 】号滨江商业 -l 55000

31 -1-230 12,72 1号摈汪商业 -1 55000

35 -1-231 14.84 【2.72 1号滨江商业 -1 55000

36 -1-232 4△.8△ 12.72 】号滨江商业 -1 55000

37 -1-233 44.81 12.72 1号滨江商业 -1 55000

38 -1-234 44.8△ 12.72 1号滨江商业 -1 55000

-1-235 11.84 12.72 1号滨江商业 -1

40 -1-236 .14.81 12.72 1号滨汪商业 -1 55000

41 -1-237 11.84 12.72 1号滨江商业 -l 55000

过2 -1-238 41,8△ 12.72 1号滨江商业 -1 55000

43 -1-239 14~84 12.72 1号滨江商业 -1 55000

14 -1-240 41.81 】2.72 1号滨江商业 -1 55000

45 -1-241 44.84 12.72 1号滨江商业 -1 55000

‘16 -1-242 41.84 12.72 1号滨江商业 -1

47 -1-243 44.84 12.72 1号滨江商业 -1 55000

48 -1-244 44.84 12,72 1号滨江商业 -1 55000

亻9 44~84 1号滨江商业 -1 55000

50 -1-216 41.81 12.72 1号多从商业 -1 55000
-1-247 44.84 12·多'

-1 55000

52 -1-24·8 ⒕ 够'
-1 55000

53 -1-249 44.84 12.7? △号滨江商业 -1 55000
54 -1-250 -l1.81

'0.72 1号滨江商业
-1 55000

-1-251 顷.84 12.72 1号滨江商业 -1 55000

56 -1-252 44.84 l号滨江南业 -1 55000

0` -1-253 34.92 9.9 1号滨江商业 -1 49000

58 -1-254 34.92 9.9 1号滨汪商业 -1 51000
09 -1-255 44.84 12.72 1号滨江商业 -1 55000

60 -1-256 44.84 12,72 l号滨江商业 -1 55000
61 -1-257 44.84 12.72 1号滨江商业 -1

62 -1-258 44.84 12.72 1号滨江商业 -1 55000
63 -1-259 14.84 12,72 1号滨江商业 -1 55000
6·1 -1-260 44.84 12.72 1号滨江商业 -I 55000
65 -l-261 44.81 12.72 1号滨江商业 -1 55000
66 -1-262 57.11 16,2 1号滨江商业 -1 57000
67 -1-263 57.11 16.2 1号滨江商业 -1 59000
68 -1-264

14.81 12.72 1号滨江商业 -1 51000
69 -1-265

41.84 12.72 1号滨江商业 -1 48000
70 -1-266

44.84 12.72 1号滨汪商业 -1 53000
71 -1-267

57.1】 16.2 1号滨江商业 -1 55000

【
|

,

;

,

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

‘
|

l

|

9

‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘

|

■
1△~8|1

39 55000

55000

-1-245 12.72

51

12.72

55000
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72

73

-1-268

-1-270
57.11 16.2 1号滨江商业 」 55000

74 -l-271

四川荣

新房地

产开发

有限公

司

陵江铍

江南二

环路

刂1.84

房权证

苍汉字

第

201501

685号

31.92

11.84

39】 ~96
57~11

o7.11

63.46

44.84

44.84

31.92

14.84

44.84
房权证

苍权字

第

2015o1

689号

44.84

138.· 18

44.84

44.84

41.84

44.84

44~84

41.84

57~11

57.ll

1·I.84

46

41.84

自1.84

房权证

苍汉字

第

2015oI

691号

44,84

44~84

1540.77 41.84

14.84

41.84

44.84

44.84

14.84

34,92

34.92

44.84

41.84

34.92

32.57

12.72 1号滨汪商业 -1 5300o

75 -1-272
9~9 1号滨江商业 -1 4500o

76 -1-273
12.72 1号滨汪商业 -1 550oo

77 -I-274
16.2 1号滨江商业 -l 57()()o

78 -1-275
16.2 1号滨江商业 -I 5900o

79 -1-276
18 1号滨江商业 -1 590oo

80 -1-277
12.72 1号滨江商业 -1 550oo

81 -1-281

四川荣

新房地

产开发

有限公

司

陵江镇

江南=
环路

12.72 1号滨江商业 -1

82 -1-282
9.9 1号滨江商业 -1 51 0oo

83 -l-283
12.72 1号滨汪商业 -1 5500o

-1-284
I2.72 1号滨江商业 -I

85 -I-285
】2.72 1号滨江商业 -1 550oo

86 -1-286
12.72 I号滨江商业 -1 5500o

87 -1-287
12.72 1号滨江商业 -1 53()()o

-1⒓88
12.72 1号滨江商业 -I 55(×)o

89 -1-289
12~72 1号滨tr商业 -I 5500o

θo -1-290
12.72 -1 55000

91 -1-292

-1-293

-1-294

-1-295

-1-296

-1-297

-1-298

-1-299

-1-30o

-1-301
四川荣

新房地

产开发

有限公

司

-1-302

-1-303

-1-304

-1-305

-1-306

-1-307

-1-308

-1-3o9

-1-31o

-1-311

-1-312

-1-313

-1-314

陵江镇

江南=
环路

12~72 1号滨江渐业 -l 55α )C)

92
12.72 1号滨江商业 -1 5300o

93
16~2 1号 -1 590oo

94 16·乙' 业 -1 5700o

业 -1 53(X)o

96 号滨扛商业 -1

97
1号滨江商业 -1 4500o

ls -1 59000

99
12.72 1号滨江商业 -1 5500o

lOo
12.72 1号滨江商业 -1 5500o

lOl
12.72 -I 55()0o

lO2
:2.72 1号滨江商业 -1 5300o

lO3 1号滨江商业 -1 55000

iO4
12.72 1号滨江商业 -l 5500o

lO5
12.72 1号滨江商业 -1 51000

lO6
12.72 1号滨江商业 -1 5500o

lO7
12.72 1号滨江商业 -1 55000

lO8
12.72 1号滨江商业 -1 5500o

lO9
12.72 l号疾江商业 -1 550oo

110
12.72 1号滨江商业 -1 55000

11I
12.72 1号滨江商业 -1 55(X)o

112
12.72 -1 550oo

113
9.9 1号滨江商业 -1 49000
9.24 1号滨江商业 -l 49000

20

44.84

530oo

55α)o

1号滨江商业

95

51000

1号滨汪商业

1号滨江商业

12.72

1号滨汪商业



热皴  
深圳 市鹏 信 资产评 估 土 地 房地产 估 价有 限公 司

■■襻
`·

l灬

`∷ `}`|iRVJ%`″ 报告编号:鹏信房估字120191第 CsCO27号

114 -1-315
12.72 1号滨江商业 -I 53000

II5 -1-316
44.84 12.72 1号滨江商业 -1 5500o

-1-317
44.84 12~72 1号滨江商业 -1 55000

l17 -1-318
44.84 12.72 1号滨江商业 -1 55X)o

-1-319
41~81 12.72 1号滨江商业 -1 55000

l19 -1-320
△1.84 12.72 1号滨江商业 -I 55000

120 -1-321
41~84 12.72 】号滨江商业 -1 55000

121 -1-322
44.84 12,72 1号滨江商业 -1 55000

122 -1-323
9.9 1号滨扛商业 -1 5100o

123 -1-324
±4.84 12.72 1号滨江商业 -】 55(X)0

12·1 -1-325
44.84 12.72 1号滨江商业 55000

125 -1-326
44.84 I2,72 l号滨江商业 -1 550oo

126 -1-328
44.84 1号滨江商业 -1 5500o

127 -1-329
△△84 12.72 1号滨江商业 -1 55000

128 -1-330
44.84 12.72 1号滨汪商业 -1 55(X)o

129 -1-331
44.84 12.72 1号滨江商业 -1 5300o

I30 -1-332

四川荣

新房地

产开发

有限公

司

陵江镇

江南=
环路

房权证

苍权宇

第

201501

693号

214.28

34~92 9.9 1号滨江商业 -1 49()00
131 -1-334

32~57 9.24 1号滨江商业 -】 47000
132 -1-335

44.84 12~72 1号滨江商业 -1 5300o

133

四川耒

浙房地

产开发

有限公

司

陵江镇

江南二

环路

房权证

苍汉字

第

201501

695号

112.33

34.92 9~9

戈

业 -1 19(X)o

】34 -1-338
44~84 商业 55000

13o -1-339
1号滨江商业 -1 59000

136 -1-340
18 1号滨江商业 -I 57000

137 -1-341
92 9.9 1号滨江商业 -1 47000

138 -1-342
34.92 9.9 1号滨江商业 -1 45000

139 -1-343

四川荣

新房地

产开发

有限公

司

陵江镇

江南二

环路

房权证

苍汉字

第

201501

697·号

298.71

57.11 16.2 1号滨江商业 -1 570oo
6219.27 6219.27 74980oo

44~84

II6

l18

34.92

-1

12.72

-1-336

合计

21
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(十一)注册房地产估价师

参加估价的注册房地产估价师

(十二)实地查勘期

二0一九年五月八日进入现场,并于当日完成实地查勘。

(十三)估价作业期

二O一九年五月七日 (荣县人民法院司法评估委托书出具之日)至二O一九年七
月十一日。

姓名 注册号 签名 签名日期

陈 实 5120170076 ⒛19年 7月 11日

金小龙 51201600:,8 2019年 7月 11日

99

-

″印 乡.`1 · '′ ·、

乙  、

蟊.犭 `'·拓L


